BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ
OLSZTYN. OBREB 140, DZ. NR 38/7, 38/8_38/9, 38/10

D LOKALOWYCH

Uchwala Nr Vif97/19 Rady Miasta Oisztyna z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo, zlokalizowanego migdzy
linia kolejowa a uficami Kanarkows, Basienki i Rzedziana w Olsztynie”
- mapa sytuacyjno - wysoko$ciowa w skali 1:500
- uzgodnienia z Inwestorem
- uzgodnienia migdzybranzowe
- polskie normy i katalogi

.0. LOKALIZACJA 1 0GOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Dzialki nr 38/7, 38/8, 38/2, 39/10, na ktorej sytuuje sig projektowane budynki poloZzone sa w Olsztynie
i s3 wlasnoscig Inwestora. Dzialki przeznaczong sa pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (dopuszcza sig
- zabudowg jednorodzinng wolnostojaca, szeregowq i blizniacza). 0d strony péinocnej dzialki granicza z drogg
- lokalng (ul. Kariarkowa), od strony zachodniej (dz. nr 38/7) z terenem przeznaczonym pod drogg publiczng, od
- strony wschodniej (dz. nr 38/10 ) z terenami przeznaczonymi pod uslugi oswiaty, od poludniowej z terenami
. przeznaczonymi pod analogiczng zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Zabudowa sklada sig z 4 segmentéw-budynkéw (A, B, C, D) oddylatowanych od siebie. Kazdy z
- segmentéw zaprojektowano jako posiadajacy dwie kondygnacje nadziemns: parter, poddasze uzytkows.

Zabudowa sklada sig z jednej wyraznie czytslnej bryly, opartej na ksztalcie prostokata. Calosé przykryta jest
dachem wielospadowym o kacie nachylenia pofaci wynoszacym 36°.

Sciany murowane z izolacja termiczng o grubosei 20 cm. Sciany wykonane z bloczkéw silikatowych

SILKA o gr. 18 i 24 cm (na fragmencie). Sciany fundamentowe projektuje sig z bloczkéw betonowych o gr. 25
cm. Zaprojektowano stropy Zelbetows, monolityczne, konstrukcja dachu drewniana, dach kryly dachowka.
Konstrukeja dachowa krokowiowo-kleszczowa oparta za pomocg murfat na Sciankach kolankowych. Wejscia do
- budynkow i wjazd do garazu ziokaiizowano od sirony péinocno-wschodniej.
. Podjazdy i dojécia do budynku z kostki betonowej (polbruk) na podbudowie z suchego bstonu na
piasku zageszczonym warstwowo.
Przy granicy dzialki znajdujq sig nastgpujace sieci uzbrojenia terenu:
- slec elekiroenergetyczna
- sie¢ wodociggowa
- sie¢ kanalizagji sanitarnej
- sie gazowa
Projektuje sig podigezenie budynku do istnisjgcych sieci wg odrebnego opracowanis.




0. DANE {EVHNIGARE

4.1. Fundamenty: e

Poziom £0,00 119,60 m n.p.m. vl

Poziom posadowienia 118,22 m n.p.m.

Poziom pod chudy beton 118,10 m n.p.m. B
Warunki gruntowo-wodne 55 %
Projektowany obiekt zalicza sie do | kategorii geotechnicziej posadowienia zgodnie 2 } E?j L
wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania : % it
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych z dnia 25 kwietnia 2012r. =c » §§ l;,
Na podstawie opinii geotechnicznej sporzadzonej przez mgr. Tadeusza Zaruckiego w sierpniv 5. & : E;‘ lé
2019r. stwierdzono w podiozu rozpatrywanego terenu zalegaja grunty, kibre podzielono na trzy warstw Wy, =g ':c; ‘1 EFI %
geotechniczne. Z podzialu geotechnicznego wydzielono glebe brunatng, piaski humusowe, nas pyi = = ’ gé' §
niekontrolowane jako grunty niebudowlane. b= j’:; g 5 g%\ g
W obrgbie badar do glebokosci wykonania otworéw udokumentowano wystepowanie poziomu @ .3 =z ot ﬁg 1t
gruntowych w formie wod zawieszonych. Sa to wody o charakterze okresowym silnie powigzane z wodagi % = gﬁi /
opadowymi. Poza tymi wodami obserwowano jedynie sgczenia wod wskazane na kartach wiercefi. U iqdzr b S Bl

warstw oraz przewarstwienia pylow i piasku powoduja powstawanie lokainych zastoisk wody w gruncié. = §: 4 ;
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Zwraca sig@ uwage na fakt mozliwosci wystepowania sgczest wod gruntowych w obrebie przewarstwiert
piaskow drobnych pomigdzy utworami spoistymi.

Udokumentowane w podiozu fundamentowym grunty rodzime 2z wylaczeniem piaskéw
humusowych, gleby oraz nasypéw posiadajg dobre parametry nos$nosci odpowiednie dla bezposredniego
posadowienia faw budynku. Zaleca sig posadowienie na gruntach warstwy Il oraz | - jednoczeénie zwraca
sig szczegdina uwage na grunty warstwy Il jako grunty silnie podatne na zawilgocenie oraz wibracje - do
wymiany.

warstwa | — wilgotne i nawodnione piaski drobne. Piaski w stanie na pograniczu luzno i $rednio
zageszczonych. Dia warstwy tej przyjeto uogéiniong warto$é stopnia zaggszczenia w wysoko$ci 10=0,35.

warstwa Hll — gliny piaszczyste i piaski gliniaste w stanie twardoplastycznym. Dia warstwy przyjeto
obliczeniowa warto$¢ stopnia plastycznosci w wysokosci IL=0,2,

Wykonywane roboty ziemne nalezy dopasowaé do stwierdzonych w warunkéw gruntowo-wodnych.

Posadowlenie
Projektowany budynek mieszkalny mozna posadowi¢ bezposrednio w obrqble warstw nosnych

gruntéw. W przypadku wystepowania ponizej posadowienia gruntéw stabonosnych, gruntéw organicznych
oraz migkkoplastycznych gruntéw spoistych grunty te nalezy wybra¢ a w ich migjsce wykonaé nasyp
budowlany skladajacy sie w dolnej czgsci ze zwiru plukanego ¢ 16 — 32 (0,3 metra), a w gornej z pospotki.
Nasyp budowlany nalezy wykonywaé warstwami 0,3-0,4m oraz zagescié¢ do 1s=0,95,

Zaprojektowano posadowienie bezposrednie na fawach fundamentowych wysokosci 30 cm z
betonu C16/20 zbrojonych podiuznie i poprzecznie stalg A-IIN /RB500W/. Pod fundamentami wykonaé
podklad z chudego betonu C10/15 o grubo$ci 10cm i szerokoSci 10cm z kaZdej strony poza obrys
fundamentu.

Nie nalezy dopuscié do tego, aby naturalna struktura gruntu ponizej projektowanego poziomu
posadowienia ulegla naruszeniu. Jezeli nastapi przekopanie dna wykopu lub grunty zostang naruszone to te
partie nalezy usunat i zastapié nasypem budowlanym. Wykop nalezy wykonaé koparkg zaopatrzong w tzw.
lyzkq skarpowa. Zaleca sig wykonywanie wszelkiego typu podsypek przy zastosowaniu chudego betonu w
stanie sucho-plastycznym. Doty fundamentowe nalezy chronié przed zalaniem wodami opadowymi oraz
przemarznigciem. Ewentualne zalanie dna wykopu nalezy zglosié i dokonaé odbioru w celu skontrolowani
stanu gruntu po zalaniu — grunty tatwo moga sig uplastycznic¢ i utracié wskazywane parametry.

.2. Sciany:
¢ fundamentowa - $ciana konstrukcyjna gr. 25¢m z bloczkow betonowych
e nadziemia - $ciana konstrukcyjna gr.24cm z bloczkéw Silka 24 na zaprawie do cienkich spoin
e dziatowe — murowane wykonane z bloczkéw Silka 12

.3. Kominy:
e przewdd spalinowy systemowy
¢ przewody wentylacyjne wykonane z pustakéw wentylacyjnych systemowych

¢ wykonanie kominéw wg wytycznych producenta

4. Nadproza:
e Zaprojektowano nadproza monolityczne wykonywane na budowie z betonu C€25/30, zbrojone
podluznie pretami  ze stali  A-UIN/RBSOOW/, strzemiona @6 A-IlIN /RB500W/ ORAZ
z prefabrykowanych belek typu L-19 wg KBI-31.3.4(1)-8.

.5. Schody:
e Zaprojektowano schody Zelbetowe monolityczne wykonywane na budowle z betonu C25/30 zbrojne % %
pretami ze stali A-IIN /RBS00W/. - g I
BE =0
.6. Rdzenie: o ==
e Zaprojektowano rdzenie monolityczne Zelbetowe, wykonywane na budowie z betonu C25138, % 5?,
zbrojone podiuznie pretami ze stali A-IHIN /RBS00W/ oraz strzemiona @8 A-HIN /RB500W/. 52 "%?‘gj §
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.7. Stropy:

e Zaprojektowano stropy jako telbetowy monolityczny wykonywane na budowie, z betonu C25/30
gr.18m (piyty balkonowe gr.16cm licowane goéra ze stopem) zbrojony podiuznie i poprzecznie
pretami ze stali A-HIN/RB500W/. Wienice stropu zaprojektowano jako Zelbetowe wykonywane na
budowie zbrojone podiuznie 4912 A-IIIN /RBS00W/, strzemiona p6 A-IlIN /RB500W/.

.8. Wieiba dachowa:

» Zaprojektowano wigzbg dachowq drewniang z drewna iglastego klasy G27 o konstrukeji krokwiowo-
jetkowej, oparty na murlatach oraz belce stalowej. Pokrycie stanowi dachéwka polozona na na latach,
kontriatach i pelnym deskowaniu gr. 25mm. Pochylenie polaci dachu gléwnego wynosi 0=36".

.9. Stolarka okienna i drzwiowa:
o stolarka okienna — na wszystkich poziomach drewniana lub PCV, Wspolczynnik przenikania ciepla

Us=1,1[W/m2xK},

o  wszystkie okna wyposazone w urzadzenia nawiewne wg normy PN-83/B-03430 oraz zmiany
PN-83/B-03430/Az3:2000

o stolarka drzwiowa:

- wewnegtrzna typowa

- drzwi do kottowni o odpornosci ogniowej Ei30

- drzwi tarasowe i balkonowe drewniane lub PCV fypowe Wspoiczynnik przenikania ciepla Us =
1,1[Wim2xK],

- drzwi wejSciowe indywidualne, antywlamaniowe, o odpornosci ogniowej EI30

.12, lzolacje: :
lzolacje przeciwwilgociowe poziome.
izolacje fundamentéw pod Sciany -np. papa zgrzewana 2x
lzolacje fundamentéw- np. Dysperbit
Izolacje posadzek na gruncie — np. papa termozgrzewalna
Izolacje posadzek kondygnacji nadziemnych - folia w plynie (dotyczy tylko pomieszczen mokrych -
fazienki, sanitariaty) do wykonania przez nabywce
lzolacje przeciwwilgociowe pionowe
o Izolagje Scian piwnic i parteru zagigbionych w ziemi np. Dysperbit
1zolacja termiczna $cian zewngtrznych.
e [zolacja pionowa $cian podziemnych — plyty styrodur lub styropor gr. 12 cm min EPS-100.
e |zolacja pionowa $cian nadziemnych — plyty styropianowe M35. 20cm.,

¢ Welna mineralna gr. 30 cm. nad poddaszem i czgéciowo migdzy krokwiami.
Izolacje akustyczne.

e  Stropu parteru 8 em styropianu
Paroizolacje.
e W dachu - folia PE lub papa izolacyjna
e  Na stropach miqdzykondygnacyjnych - folia PE

Paroizolacje nalezy wykona¢ szczegbinie starannie nad pomieszczeniami wilgotnymi - zespoly toalet i
pomieszczenia kuchni.

. 4.13. Wykoriczenie wewnetrzne:
o tynki wewnetrznych &cian — uniwersalny

o sufity z plyt gipsowo-kartonowych — szpachlowane wg zasad przyjetych dla suchej zabudowy z pigt %
GK R

e &ciany fazienek — wykoiiczone okiadzinami z plytek glazurowanych na zaprawie kle;gg@ &éa:::;
wysoko$ci 2m PLITE
parapety okienne - z prefabrykowanych elementéw z marmuru sztucznego o ?: El "g
posadzki — we wszystkich pokojach panele podiogowe, w pozostatych pomieszczeniach Epy@g 5;5
terakotowych, kotlowni, z plytek gresowych 250

o balustrady klatki schodowej — drewniane lub metalowe *'<; ;’_" E th
g =
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14. Wykoriczenie zewnetrzne:

e Sciany — podstawowg fakturg $ciany jest wyprawa tynkarska akrylowa lub mineraina

e cokot — wykonany z plytek gresowych ukladanych na krzyzaki dystansowe, spoinowane spoina
wkiesta. '

*  obrébki blacharskie krawedzi , kominéw, podokiennikéw z blachy powlekanej
schody - posadzka z plytek gresowych mrozoodpornych antyposlizgowych

e wokét budynku, na styku $ciany fundamentowej z gruntem wykonaé opaske szer. 50cm z kostki
polbruk gr. 6cm na podsypce cementowo-piaskowej uidadanej ze spadkiem 2% od budynku

15. Zabezpleczenla antykorozyjne:

Elementy drewniane konstrukcji dachowej, oraz wszelkie elementy stolarki zewngtrznej
zabezpieczyé przeciwko korozji biologicznej, owadom i ogniem Srodkiem zabezpieczajacym typu ,FOBOS
M2” lub impregnowaé 20% roztworem ,FOBOS M4”. Prace naleZy wykona¢ wg instrukcji podanej na
opakowaniu. Zwrdcié szczegding uwage na zabezpieczenie wszelkich polgczeri ciesielskich i ewentualnych
uszkodzeri materialu.

16. Uwagi koticowe:

o stosowaé wylacznie materialy i wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajace
odpowiednie atesty, $wiadectwa, certyfikaty, znaki bezpieczenistwa itp.
nadzér nad budowa powierzyé osobie z uprawnieniami budowlanymi
prace budowlane wykonaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot
budowlano — montazowych” oraz Polskimi Normami aktualnie obowiazujacymi

¢ niniejsze opracowanie jest objete prawem autorskim i jakiekolwiek zmiany winny by¢ uzgadniane z
autorami projekiu

.0. WARUNK! OCHRONY P.POZ.

Zgodnie z Dz.U.2015.1422 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zgodnie z
§ 213 dla budynkéw jednorodzinnych do trzech kondygnacji nie okreéla sig klasy odpornosci pozarowej,
wiec zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. (Dz.U. 2 2015 r. poz. 2117)
nie jest wymagane uzgodnienie projektu budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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