PREZYDENT OLSZTYNA

Plac Jana Pawla Il 1

UA.6740.135.2025 Olsztyn, dnia 01.08.2025 r.
Nr dokumentu: 191916.08.2025-W

DECYZJANrII-209/2025

o zmianie decyzji w sprawie pozwolenia na budowe

Na podstawie art. 36 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U.2024.725 z zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj.Dz.U.2024.572 z m.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.04.2025 r., 1.dz. 851/2025,inwestora -
NORD INWEST Sp. o.0. reprezentowanej przez pelnomocnika =~ ,

orzekam

zmieni¢ decyzj¢ Prezydenta Olsztyna Nr 11-184/2023 z dnia 04.08.2023 r., znak:
UA.6740.62.2023, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany i udzielajacg pozwolenia na budowe zespohu trzech budynkdéw ustug turystycznych -
hotelu z funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, dojsciami, murami oporowymi i garazem
podziemnym nad jeziorem Ukiel w Olsztynie wraz z rozbiérka obiektéw budowlanych - budynku
niemieszkalnego i czterech innych budowli przy ulicy Mitej w Olsztynie ( obrgb 35 - dz. nr 1
i 2/13), zmieniong decyzja Prezydenta Olsztyna Nr 11-83/2024 z dnia 28.03.2024 r., znak:
UA.6740.21.2024
w zakresie:
1. zatwierdzenia projektu zamiennego zagospodarowania terenu i projektu zamiennego
architektoniczno - budowlanego (zal. nr 1 do decyzji),
2. udzielenia pozwolenia na budowe budynku nr 4 (C) wraz z zagospodarowaniem
terenu zgodnie z projektem zamiennym zagospodarowania terenu i projektem zamiennym
architektoniczno - budowlanym opracowanym przez:

mgr inz. arch. Damian Kotwicki upr. bud. nr 2/2005/0L WM-0167,
mgr inz. arch. Marcin Badaruk upr. bud. nr MA/043/11 MA/043/11,
Zmiany polegaja na:

a) Zwigkszenia terenu inwestycji o dzialke nr 35-6/6, (przedluzenie ciagu pieszego).

b) Zwigkszenia powierzchni zabudowy poprzez zaprojektowanie czwartego budynku
uslug turystycznych - hotelu z garazem poziemnym, funkcjami towarzyszacymi,
dojazdami, dojsciami.

¢) Zaprojektowanie drugiego miejsca na gromadzenie odpadéw na zewnatrz
budynkéw.

d) Zmiana ksztaltu plyt balkonowych we wszystkich budynkach.

e¢) Zmiana ukladu komunikacyjnego i funkcjonalnego w czeSci podziemnej
budynku Al i A2 w celu zapewnienia dojazdu do hali garazowej pod budynkiem
nowo projektowanym.

f) Rezygnacja z przeksztalcen terenu i pozostawienie wczeSniej przeksztalcanej
skarpy w dotychczasowej formie.

Pozostale roboty budowlane nie objete projektem zamiennym (j.w.), nalezy realizowac zgodnie

z projektem podstawowym, bedgcym integralng czescig decyzji o pozwoleniu na budowe

Nr 11-184/2023 z dnia 04.08.2023 rD EE%BJA%%QE.Z%Z.%2%3,8%;raz/zgodnie z projektem zamiennym
ostateczna w dniu&lf.@.? A iNsPrrTOR
wobec nie zaskarzenia jej przez /{( ;
strony w ustalonym terminie. Magdaleiio bldeesiatSyska



bedacymi integralnymi czesciami decyzji o pozwoleniu na budowg nr 11-83/2024 z dnia 28.03.2024 r.
przy zachowaniu wszystkich warunkéw wynikajacych z tych decyzji.

Uzasadnienie

Inwestor dziatajac w oparciu o art.36 a ustawy Prawo budowlane wystapit 0 zmiang pozwolenia na
budowe Nr IT — 184/2023 wydanego dnia 04.08.2023 r. przez Prezydenta Olsztyna zmienionego
decyzja Prezydenta Olsztyna nr I1-83/2024 z dnia 28.03.2024 r. Pismem z dnia 23.04.2025 r., znak:
UA.6740.135.2025 organ wezwat inwestora do uzupetnienia wniosku, ktory uzupetmiono w dniu
08.05.2025 r. ~

Zgodnie z art. 61 §4 K.p.a. zawiadomieniem z dnia 12.05.2025 r., zapewniono stronom mozliwos¢
udzialu w postgpowaniu oraz mozliwos¢ wniesienia swoich uwag i zastrzezen. W terminie
okreslonym w zawiadomieniu zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen dotyczacych
wnioskowanej inwestycji. W trakcie prowadzonego postgpowania rozszerzono krag stron ze
wzgledu na zmiane wlasciciela nieruchomosci, na ktorej bedzie realizowana wnioskowana
inwestycja. W dniu 28.05.2025 r. ponownie wystano zawiadomienie o wszczeciu postepowania.
W dniu 27.05.2025 r. Stowarzyszenie Ochrony Srodowiska, Krajobrazu i Architektury z siedziba
w Warszawie zlozylo wniosek o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu administracyjnym na
prawach stronmy. Zadanie swoje oparto na podstawie art. 31 §1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. 2024.572). Przywotlany przez Stowarzyszenie art. 31 K.p.a. zgodnie
z art. 28 pkt 3 ustawy Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 z zm.) nie ma zastosowania
w postepowaniu administracyjnym w sprawie pozwolenia na budowe. Organ pismem z dnia
29.05.2025 r. poinformowal Stowarzyszenie, ze na tej podstawie nie przystuguje wnioskujgcemu
przymiot strony. W dniu 10.06.2025 r. wplyneto zazalenie Stowarzyszenia Ochrony Srodowiska,
Krajobrazu i Architektury na powyzsze stanowisko organu. Zazalenie zgodnie z wiasciwodcia
zostalo przekazane w dniu 13.06.2025 r. do Wojewody Warminsko-Mazurskiego. Do dnia
wydania decyzji nie rozpatrzono zazalenia.

Organ po analizie dotgczonego do wniosku projektu budowlanego stwierdzil, ze projekt zawiera
nieprawidtowosci. Postanowieniem z dnia 02.06.2025 1., nalozono na inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidtowosci, w terminie 30 dni od daty otrzymania postanowienia. Jednoczesnie
poinformowano, ze nie usunigcie ich spowoduje wydanie decyzji o odmowie zatwierdzenia
dotaczonego do wniosku projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. Dnia 03.07.2025 r.
wptyneta odpowiedZ na postanowienie wraz z uzupetnionym projektem zagospodarowania terenu i
projektem architektoniczno-budowlanym.

Zgodnie z art. 10 § 1 K.p.a. zawiadomieniem z dnia 18.07.2025 r., zapewniono stronom przed
wydaniem decyzji mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze zgromadzonym materialem dowodowym oraz
mozliwosé wypowiedzenia si¢, co do zebranych materiatéw. Do dnia wydania decyzji zadna ze
stron nie wniosta uwag do zebranych materiatow dowodowych.

Z przedtozonych akt sprawy wynika, ze inwestor wypetnit wszystkie obowigzki natozone w art. 35
ust. 1 i art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego. Przedlozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu
i architektoniczno - budowlany wraz z kopiami dokumentow potwierdzajacymi posiadanie przez
projektantébw uprawniefi projektowych i ich przynaleznosci do izb zawodowych, oraz
o$wiadczenie projektantéw o zgodnosci projektow z obowiazujacymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej, a przedsigwzigcie nim objete jest a przedsigwzigcie nim objgte jest zgodne
z Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr LI1/599/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 16 listopada 2009 r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora
Ukiel w Olsztynie — rejon Dajtki”.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak powyzej.



Decyzja ninigjsza nie jest ostateczna, stuzy od niej prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Warminsko-Mazurskiego za poérednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji. Pisemne
o$wiadczenie o zrzeczeniu sie¢ praw do zlozenia odwolania od decyzji sklada si¢ w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji. Zrzeczenie si¢ prawa do odwolania powoduje, ze decyzja stanie si¢

ostateczna i prawomocna tj. nie bedzie mozliwosci zaskarzenia jej do WSA.
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Otrzymuija:
1. NORD INWEST Sp. 0.0. — do pelnomocnika

2.AHOZ Development Sp. 0.0. w Olsztynie

3. Gmina Olsztyn -GGN —w/m

4. Zarzad Drog, Zielni i Transportu w Olsztynie
5. aa - (l. dz.851/2025) 2025 (+ 1 egz. proj.)

Do wiadomosci
1.PINB dla m. Olsztyna- (+ 1 egz. proj.)
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Dane do kontaktu: Joanna Zwiretto -pok. nr 301 UM, tel. 89 5060377



