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PREZYDENT OLSZTYNA
Plac Jana Pawla I 1

UA.6740.21.2024 Olsztyn, dnia 28.03.2024 r.
. Nr dokumentu: 134950.03.2024-W

DECYZJANrII-83/2024

o zmianie decyzji w sprawie pozwolenia na budowg

Na podstawie art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U.2023.682 z zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj.Dz.U.2023.775 z zm.), po rozpatrzenju wniosku z dnia 23.01.2024 r., ldz. 158/2024,

inwestora- NORD INVEST Spoiki z o.0. reprezentowanej przez Pana = .. o

orzekam:

1. zmieni¢ decyzje Prezydenta Olsztyna Nr II-184/2023 z dnia 04.08.2023r, znak:

UA.6740.62.2023, zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu 1 projekt
’ architektoniczno-budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe zespotu trzech budynkow

ustug turystycznych - hotelu z funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, dojsciami, murami

oporowymi i garazem podziemnym nad jeziorem Ukiel w Olsztynie wraz z rozbiorkg

obiektéw budowlanych - budynku niemieszkalnego i czterech innych budowli przy ulicy

Mitej w Olsztynie ( obreb 35 - dz. nr 11 2/13). '

w zakresie:

a) zmiany i zréznicowania rzednej posadowienia wej$é do poszczegélnych budynkow,

b) zmiany wysokosci i dlugo$ci murow oporowych,

¢) usytuowania miejsca na gromadzenie odpadéw na zewnatrz budynkow,

d) podpiwniczenia budynkow Al i B w caloSci,

¢) zwiekszenia szeroko$ci budynkéw w miejscu usytuowania klatki schodowej

i windy,

f) zmniejszenia szerokosci plyt balkonowych,

2. zatwierdzi¢ projekt zamienny zagospodarowania terenu i projekt zamienny
architektoniczno - budowlany (zal. nr 1 do decyzji) obejmujace w stosunku do
dotychczasowych projektéw wyzej wymienione zmiany.

3. udzielenia pozwolenia na budowe zgodnie z projektem zamiennym zagospodarowania

' terenu i projektem zamiennym architektoniczno - budowlanym opracowanym przez:
mgr inz. arch. Damian Kotwicki upr. bud. nr 2/2005/0L WM-0167, i
mgr inz. arch. Marcin Badaruk upr. bud. nr MA/043/11 MA/043/11,

Pozostate roboty budowlane nie objete projektem zamiennym (j.w.), nalezy realizowa¢ zgodnie
z projektem podstawowym, bedacym integralng czescia decyzji o pozwoleniu na budowe
Nr 11-184/2023 z dnia 04.08.2023 r., znak:UA.6740.62.2023, przy zachowaniu wszystkich
warunkéw wynikajacych z tych decyzji.

Uzasadnienie:

Inwestor dzialajgc w oparciu o art.36a ustawy Prawo budowlane wystapil o zmiang pozwolenia na
budowe Nr II- 184/2023 wydanego dnia 04.08.2023 r. przez Prezydenta Olsztyna. Zgodnie
z artykutem 10 §1 K.p.a. zawiadomieniem z dnia 09.02.2024 r. znak: UA.6740.21 2024
Zapewniono stronom mozliwo$é udzialu w postepowaniu oraz mozliwosé wniesienia swoich uwag i
i zastrzezen. Strony postgpowania w ustawowym terminie nie wniosty uwag i zastrzezen.
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Analiza projektu zamiennego, pozwala na stwierdzenie, ze projekt jest kompletny, zostal
sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, posiada informacje
dotyczaca bezpieczenistwa i ochrony zdrowia zawiera wszystkie wymagane przepisami decyzje,
opinie, uzgodnienia (w tym rzeczoznawcy higieniczno-sanitarnego i p.poz.), a przedsiewziecie nim
objgte jest zgodne z Uchwalg Rady Miasta Olsztyna Nr LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn
z dnia 16 listopada 2009r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Daijtki”.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak powyzej.

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna, stuzy od niej prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania od decyzji. Pisemne
oswiadczenie o zrzeczeniu sig praw do ztozenia odwolania od decyzji sktada si¢ w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji. Zrzeczenie sig¢ prawa do odwotania powoduje, ze decyzja stanie sie
ostateczna i prawomocna tj. nie bgdzie mozliwosci zaskarzenia jej do WSA.
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Odstapiono od pgtn;éma ty! skarbjawej z uwagi na wniesienie jej przy decyzji pierwotnej.
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Decyzje otrzymuja strony w sprawie
1. NORD INVEST Sp.z 0.0. — do pelnomocnikaPan ™ = - ’ egz. proj.)
2. Gmina Olsztyn — GGN w/m
3. Zarzad Drog, Zieleni i Transportu w Olsztynie
4. aa-ldz. 158/2024 (+ 1 egz. proj.)

Do wiadomosci:
1. Gmina Olsztyn (SD) — w/m

2. Gmina Olsztyn (BZK) — w/m
3. PINB dla m. Olsztyna (+ 1 egz. proj.)

/osoba do kontaktu: Joanna Zwireto, pok. 301, tel. 895273111 wew. 333/ 2 B MAR on
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY ZAMIENNY

ZESPOL TRZECH BUDYNKOW USLUG TURYSTYCZNYCH - HOTELU Z FUNKCJAMI
TOWARZYSZACYMI, DOJAZDAMI, DOJSCIAMI, MURAMI OPOROWYMI | GARAZEM
PODZIEMNYM NAD JEZIOREM UKIEL W OLSZTYNIE WRAZ Z ROZBIORKA

OBIEKTOW BUDOWLANYCH — BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO | CZTERECH INNYCH
BUDOWLI

Inwestor:
NORD INWEST SP. Z O.0.
10-410 Olsztyn, ul. Lubelska 43a

Adres obiektu:
Olsztyn, ul. Mita

| TPV
L ahstivi By ag g

Widiiaf bitan
ACJuba Fawla 1 1
10-101 Olsziyn

Dziatki nr ew. 1, 2/13, obreb 286201_1.0035 Olsztyn,
jednostka ewidencyjna: 286201 _1

kategoria obiektu: XIV, llI

CZESC Il

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO — BUDOWLANY ZAMIENNY

Jednostka Projektujaca:

OTOTO Sp. z 0.0. Sp.k. ul. Lutniowa 24/2, 02-388 Warszawa

| Projektant:
mgrinz. arch. Damian Cyryl Kotwicki

spec. architektoniczna do projektowania bez

mgr inZ. arch. Damicn Cyryl Kotwicki
2/2005/01.

Up(awmenla budowlane do
projektowania bez ograniczer

ograniczen e ez ograniczer
nr upr. bud. 2/2005/0L e ko
Sprawdzajgey:.

mgr inz. arch. Marcin Badaruk

spec. architektoniczna do projektowania bez
ograniczen

nr upr. bud.: MA/043/11

mgr inz. arch. Marcin Badaruk
043/1;1

Uprawnigai ~;gv_t‘m”v7!ane do
prajektowar|a bez dgsaniczen
w_spewiaIngsq architextoniczned

WARSZAWA, 17.01.2024
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CZESC OPISOWA: 2

oéwiadczenie o ktorym mowa w art.34, ust. 3d pkt.3 ustawy — prawo budowlane... ..o e
1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO. q
12 ZAKRES ZMIAN W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO, NA KTORY WYDANO
POZWOLENIE NA BUDOWE"‘
2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU. ......oonmimiminirrrirenni s Wih,
3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO. .......cocoivoninece b.:.q.
3.1, FUNKCJA | FORMA OBIEKTU. .. vveveeeeeeeeesotessssssessssessaaseassessaseaseesesssnsensansessassssasessssnsssssanmsasssssss 2.
3.2 SPOSOB DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU, OTACZAJACEJ ZABUDOWY | USTALEN MPZP........... G..
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE.........rvunieesmreasessissessssssssnsssssssssassssasssesssessssasssans Gok.
5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ OPINIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO "
5.1 OPINIA GEOTECHNICZNA ...oooeveeveeeeeeeseveesessssssssssssesesasesessssassssesssssesesssssmsssasesssssasssassnsasase s ersssbsssssissinss x.
5.2 SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO .....ovuneeceneeecacrnmssssssisssessomssessssssssssisensmssmsesssagszs s e
6. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW BUDOWLANYCH | WYKONCZEN. ovvoeeecoeeermsssssssen s
7. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO — INSTALACYJNEGO. 4.
7. 1 INSTALACIA WODOCIAGOWA ....oovrrerrresseseessseseessasssesssessessnssssssssssssasssssssss st ssssssssresessssssssssssisssssssasss 9,
7 2 INSTALACIA KANALIZAC SANITARNE .v.oooroeeeeseesssesssessseesesesssssesesesssasssssssssssseseesiassesssssssssasesssssassssssisses 9.
7.3 INSTALACIA GRZEWCZA oo oeoooeooooeoesosees st sisnsssssssssssssssessssssase 9,
7.4 INSTALACJA OCZYSZCZANIA SCIEKOW DESZCZOWYCH......coimiecremirisisssm s ssssssssssssescnsssssssscnns 9.
7.5 INSTALACJIA WENTYLACU! MECHANICZNEY ...ocvnrvvernerenrieessesemsessessssesessssssssassssessecssssssssssstsesssssssesenssssasssans g.
76 INSTALAGIA ELEKTRYCZNA oottt
8. ANALIZA TECHNICZNYCH, $SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI
WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO........0. A

9. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN, KTC’}{RS

AUTOMATYCNIE REGULUJA TEMPERATURE,......couiiiieiiniiiii s o
10. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA S$RODOWISKO. 40

1. WYMAGANIA TECHNICZNO - BUDOWLANE w ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA

PRZECIWPOZAROWEGO. ..oooeoeoeeeoeveseesvresesesesssassasssassasssssssssssssssssssssasssssssssssssesssnsssnsssssssssnssasssssssssesssancd AA
12. SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z INWESTYCJI PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE ... oooooeoooooooeooeessseeesee st s sesesesesseesesseessssesssesssssss s ssess s ssssmsnsssss s ssses Az

CZESC RYSUNKOWA:
PB-A-RZ-01 - RZUT GARAZU A

PB-A-RZ-02 — RZUT PARTERUA

PB-A-RZ-03 - RZUT PIETRA 1 A(,

PB-A-RZ-04 — RZUT PIETRA2 1%

PB-A-RZ-05 — RZUT DACHU /A8

PB-A-PR-06 — PRZEKROJ A-A— BUDYNEK A1,A2, B /19

PB-A-PR-07 — PRZEKROJ B-B — BUDYNKU A1 i MUROW OPOROWYCH {,0
PB-A-PR-08 — PRZEKROJ C-C - BUDYNEK A2 2/

PB-A-EL-09 — ELEWACJA POLNOCNO-WSCHODNIA —- BUDYNEK A1, A2, B 27
PB-A-EL-10 — ELEWAGJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA — BUDYNEK A1,A2,B 225
PB-A-EL-11 — ELEWACJA POENOCNO -ZACHODNIA— BUDYNEK B 4
PB-A-EL-12 — ELEWACJA POt UDNIOWO - WSCHODNIA - BUDYNEK B 75
PB-A-EL-13 — ELEWACJA POENOCNO -ZACHODNIA - BUDYNEK A2 1L
PB-A-EL-14 — ELEWAGCJA POLUDNIOWO - WSCHODNIA - BUDYNEK A2 2%
PB-A-EL-15 — ELEWACJA POYNOCNO -ZACHODNIA — BUDYNEK A1 U3
PB-A-EL-16 — ELEWACJA POLUDNIOWO - WSCHODNIA - BUDYNEK A1 1%
PB-A-PR-17 — PRZEKROJ D-D — RAMPA DO GARAZU PODZIEMNEGO 2<©
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Warszawa, dnia 17.01.2024 r

Oswiadczenie projektanta
Zgodnie z trescia art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 07.07.94 - Prawo Budowlane, o§wiadczam, ze:

Projekt architektoniczno-budowlany zamienny

ZESP(:)L TRZECH BUDYNKOW USLUG TURYSTYCZNYCH - HOTELU TOWARZYSZACYMI, DOJAZDAMI,
DOJSCIAMI, MURAMI OPOROWYMI | GARAZEM PODZIEMNYM NAD JEZIOREM UKIEL W OLSZTYNIE
WRAZ Z ROZBIORKA OBIEKTOW BUDOWLANYCH — BUDYNKU NIEMIESZKALNEGO | CZTERECH
INNYCH BUDOWLI

opracowany na zlecenie Inwestora:

NORD INWEST SP. Z 0.0.
10-410 Olsztyn, ul. Lubelska 43a

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej oraz, ze
jest kompletny z punktu widzenia celu jakiemu ma stuzy¢.

Jednostka Projektujaca:
OTOTO Sp. z 0.0. Sp.k. ul. Lutniowa 24/2, 02-388 Warszawa

ot B
mgrinz. arch. Damian Cyryl Kotwicki Uprawnienia ~ budowlane do

spec. architektoniczna do projektowania bez ograniczen projektowania bez ograniczefi

nr upr. bud. 2/2005/0L L\f(/s@cmf@@@&%tonaw 5

Sprawdzajgcy: mgr inz. arch. Marcin Badaruk

mgr inz. arch. Marcin Badaruk MA/043/11
spec. architektoniczna do projektowania bez ograniczen Uprawnicnig—tudowlane do
nr upr. bud.: MA/043/11 "Ol’m",-fl@ ez ograniczen
W specialadiciarchil®ktoniczne]
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1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO. ~181 Claauyn

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu trzech budynkéw ustug turystycznych - hotelu z
funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, doj$ciami, murami oporowymi i garazem podziemnym
nad jeziorem Ukiel w Olsztynie oraz rozbiorka obiektow budowlanych - budynku
niemieszkalnego i czterech innych budowli na dziatkach nr 1 i 2/13. Inwestorem
przedsiewziecia jest spotka NORD INWEST Sp. z 0.0, adres: ul. Lubelska 43a; 10-410
Olsztyn. Projekt wykonany zostat zgodnie z Uchwatg nr LI1/599/09 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 16 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”.
Projektowane obiekty kwalifikuje si¢ do XIV kategorii budowlanej, natomiast obiekty
budowlane przeznaczone do rozbiérki do Il kategorii budowlane;.

1.2 ZAKRES ZMIAN W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO, NA KTORY
WYDANO POZWOLENIE NA BUDOWE

Projekt zamienny zagospodarowania terenu zostat opracowany do projektu zagospodarowania terenu,
na ktory uzyskano prawomocng Decyzje nr 11-184/2023 z dnia 4 sierpnia 2023 r. Olsztyn (znak sprawy
UA.6740.62.2023, nr dokumentu 182074.08.203-W).

Podstawowymi istotnymi zmianami w projekcie sa:

- zmiana ukladu komunikacyjnego i funkcjonalnego w budynkach (zmiana lokalizaciji szybu windowego
i klatki schodowej, lokalizacja wspdinego $mietnika poza budynkami)

- zmiana ukiadu funkcjonalnego w kondygnaciji podziemnej (wprowadzenie dodatkowych powierzchni
m.in. pomieszczen technicznych, magazynowych oraz sportowo — rekreacyjnych; miejsc postojowych)
Ponizsze istotne zmiany sa tego konsekwencia:

-zmiana osi konstrukcyjnych budynkéw

-zmiana i zréznicowanie rzednej posadowienia wej$¢ do poszczegoinych budynkéw

-zmiana zagospodarowania terenu (projektowanie wiaty smietnikowej, wspolnej dla wszystkich
budynkow, zmiana projektowanych rzednych i spadkow)

-zmiana dot. parametrow inwestycji

-zmiana dotyczaca bilansu terenu

W niniejszym projekcie zamiennym zmiany w cz@Sci opisowej wprowadzono kolorem
niebieskim, podpunkty opisu ktére nie ulegajg zmianie 0znaczono adnotacjg: — BEZ ZMIAN
W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO;

W projekcie zawarto tylko te rysunki, ktére ulegly zmianie; na rzutach obrysowano na
niebiesko linig przerywana z adnotacjg strefy, ktére ulegly zmianie oraz Zmienione osie,
obrysy balkonéw, rzedne itp.; na przekrojach przedstawiono podrys rysunkow
zatwierdzonych wezesniejszq decyzjg nr 11-184/2023;

Czes¢ Il zatgcznikow — dokumentacja bez zmian w stosunku do projektu podstawowego;
dodano skan decyzji nr 11-184/2023 oraz uzgodnienie TE.490.57.2024 ze ZDZiT.

2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU.

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespolu trzech budynkéw ustug turystycznych - hotelu z
funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, dojéciami, murami oporowymi i garazem podziemnym
nad jeziorem Ukiel w Olsztynie oraz rozbiorka obiektéw budowlanych - budynku
niemieszkalnego i czterech innych budowli na dziatkach nr 1, 2/13.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004r. w sprawie
obiektéw hotelarskich i innych obiektow, w ktorych sg $wiadczone ustugi hotelarskie oraz
zapisami w/w planu miejscowego; projektowany zespdt 3 budynkéw ustug turystycznych —
hotelu, kwalifikuje sie jako hotel 1- gwiazdkowy, zapewniajac minimalne wymagania pod
wzgledem wymogéw co do wyposazenia oraz zakresu $wiadczonych ustug dla hoteli z uwagi
na nadanie inwestycji charakteru jak najbardziej samoobstugowego i zautomatyzowanego.



18 jednostek mieszkainych hotelu znajduje si¢ na kondygnacjach nadziemnych (od +1do
+3); przestrzenie te bedg wykonczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru
stan wykonczenia tych pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajacymi odbidr
powierzchni: wyprawionych $cian, podkiadéw podtog, instalacii elektrycznych i podtaczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogélnodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie

te wykonczone zostang w sposéb docelowy; Wowor os 840 0 18 Utz aian
Wyl o ki Auchitektury
Budynek A2: Blde poead P 11
10-101 Oiszgyn

-przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

17 jednostek mieszkalnych hotelu znajduje si¢ na kondygnacjach nadziemnych (od +1do
+3)przestrzenie te beda wykoriczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru
stan wykonczenia tych pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajgcymi odbiér
powierzchni: wyprawionych $cian, podktadéw podtog, instalacji elektrycznych i podiaczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogéinodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie
te wykonczone zostang w sposéb docelowy;

-przestrzenie stuzace do obstugi jednostek mieszkalnych:

Recepcja, hol wejsciowy, we ogéinodostepny, pomieszczenie na potrzeby cateringu, fazienka
oraz pomieszczenie socjalne dla os6b obstugujgcych hotel - przestrzenie te beda
wykoniczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru stan wykonczenia tych
pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajacymi odbidr powierzchni:
wyprawionych $cian, podktadéw podidg, instalacji elektrycznych i podigczen instalacji
sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

Budynek B:

-przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkainych:

6 jednostek mieszkalnych hotelu znajduje sig na kondygnacjach nadziemnych (od +1do +3);
przestrzenie te beda wykonczone wediug wytycznych Inwestora, w momencie odbioru stan
wykonczenia tych pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajgcymi odbi6r
powierzchni: wyprawionych §cian, podkiadéw poditg, instalacji elektrycznych i poditgczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogéinodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie
te wykoriczone zostang w sposéb docelowy;

Czes¢ podziemna garazu:

-przestrzenie techniczne:
Pomieszczenia zawierajace wszelkie urzadzenia techniczne, zwigzane z dostawg energii

elektrycznej, ciepta, wody zlokalizowano na kondygnacji -1 (wodomierz; separator,
pomieszczenie wezta cieplnego, inne pomieszczenia techniczne); zlokalizowane gtéwnie pod
budynkiem A1

-przestrzenie ogéinodostepne ( komunikacja):

Uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie te
wykoniczone zostang w sposéb docelowy;

-przestrzenie ogdlnodostepne (pomieszczenia rekreacyjno-sportowe):

Na kondygnacji -1 pod budynkiem B zlokalizowano pomieszczenia rekreacyjno-sportowe
takie jak fitness, sitownia, pomieszczenie rozrywki oraz szatnia, przeznaczone do spedzania
wolnego czasu dla uzytkownikéw wynajmujacych jednostki mieszkalne; dostgp klatkami
schodowymi poszczegéinych budynkéw lub widna;
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mieszkalne, przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 18 jednostek
mieszalnych, zlokalizowane na kondygnacjach +1,+2,+3. Dostep z zewnatrz, od strony
wjazdu z ulicy Mitej (droga dojazdowa 3KD15 (1x2)).

Budynek A2 bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone na jednostki
mieszkalne, przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 17 jednostek
mieszalnych, zlokalizowanych na kondygnacjach +1,42,+3; oraz 1 jednostke przeznaczong
do obstugi zespotu trzech budynkéw ustug turystycznych - hotelu (wszystkich jednostek
mieszkalnych w budynkach) zlokalizowang na parterze. Dostep z zewnatrz, od strony wjazdu
z ulicy Mitej (droga dojazdowa 3KD15 (1x2)) przez droge wewnetrzng.

Budynek B bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone na jednostki mieszkalne,
przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 6 jednostek mieszalnych,
zlokalizowane na kondygnacjach +1,+2,+3. Dostep z zewnatrz, od strony wjazdu z ulicy Mitej
(droga dojazdowa 3KD15 (1x2)) przez droge wewnetrzna.

W kondygnacji podziemnej bedzie znajdowat si¢ garaz dia samochodéw osobowych na 52
miejsc postojowych, w tym 2 miejsca postojowe dla niepetnosprawnych oraz komorki
magazynowe osobno dla kazdej jednostki mieszkalnej - jako oferta ustug uzupeiniajgcych,
dajaca mozliwoé¢ przechowywania indywidualnego sprzetu rekreacyjno-sportowego przez
uzytkownikow hotelu (kajaki, deski windsurfingowe itp.), dostepne z hali garazowej. W strefie
kondygnacji podziemnej pod budynkiem A1 projektuje sie gtownie pomieszczenia
techniczne, natomiast pod budynkiem B projektuje si¢ gtownie pomieszczenia sportowo-
rekreacyjne przeznaczone dla uzytkownikéw obiektu oraz pomieszczenia stuzace do obstugi

hotelu.

Wykoriczenie elewacji wszystkich budynkéw zaprojektowano z dominujaca iloscig przeszklen
umozliwiajgcych widok na jezioro Ukiel. Poszczegdine kondygnacje budynkéw poprzecinane
sg poziomymi biatymi pasami, stanowigcymi balkony, nadajgc zabudowie bardziej
horyzontalny charakter. Slusarka okienna w kolorze grafitowym. Slusarka drzwiowa
zintegrowana ze $lusarkg okienng, szklana.

Budynki zaprojektowane zostaty w celu stworzenia efektywnego i elastycznego $rodowiska
dla statego pobytu w wysokim standardzie jakoSciowym i najwyzszych walorach
architektonicznych.

Komunikacja w kazdym z budynkéw bedzie realizowana jedna klatkg schodowa, do ktorej
przylegajg wejécia do jednostek mieszkalnych, posrednio przez korytarze (komunikacja
pozioma) — budynek A1/A2; badZ bezposrednio z klatki schodowej — budynek B.

Gtéwne wejscia do budynkéw A1/A2 zaprojektowano od strony wschodniej, natomiast do
budynku B od strony potudniowej. Wejscie ww. umozliwiaja dostep do budynku osobom
niepetnosprawnym.

Smietnik w postaci wiaty $mietnikowej na terenie utwardzonym zaprojektowano na
zewnatrz, jest on dostepny dla oséb niepetnosprawnych z poziomu chodnika od
strony wejscia do budynkéw wg rzutu parteru (rysunek nr PB-A-RZ-02).

Spelnione sa wymagania dotyczace zacieniania i nastonecznienia istniejacych
budynkéw sasiednich, oraz w budynkach projektowanych, okreslone w rozdziale | i Il
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015,
poz.1422).

Po realizacji inwestycji beda spelnione wymogi zawarte w przepisach § 13 i § 60 ww.
rozporzadzenia w odniesieniu do sasiadujacej zabudowy.

3.2. SI?OSOB DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU, OTACZAJACEJ ZABUDOWY
USTALEN MPZP.

Projektowane budynki poprzez swoja prostopadtoscienng forme, ilos¢ kondygnacji, dach,
gabaryt i charakter zabudowy nie przekraczajg wytycznych zawartych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.
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Razem: 34033,3m3

kubatura czeéci podziemnej

garaz pod bud. A1/A2/B 8649,3m3

kubatura czesci nadziemnej

bud. A1 8745m3

bud. A2 8745m3

bud. B 7894m3
Wysokos¢ budynkéw:

Rzedna posadowienia budynkow:

+/-0,00=108,31mnpm/+/-0,00=108,65mnpm

Wysokos¢ budynkow 11,50 m/11,67m
Wymiary budynkow:
bud. A1 18m x 42m
bud. A2 18m x 42m
bud. B 18m x 38m
lloé¢ kondygnaciji nadziemnych 3
lloé¢ kondygnaciji podziemnych 1
Powierzchnia zabudowy:
Razem: 2147,9m2
Powierzchnia zabudowy:
bud. A1 740,9 m2
bud. A2 740,9 m2
bud. B 666,1 m2

Powierzchnia uzytkowa:

Powierzchnia uzytkowa zostata policzona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015 oraz zgodnie z Ustawa z dnia 21
zerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | 0 zmianie Kodeksu cywilnego

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

SUMA 7873,91 m2
Bud. A1: 1887,53 m2
czesci nadziemnej.

w tym:

(18 szt.) 1662.70 m2

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych

- przestrzenie ogoéinodostepne (komunikacja): 224,83 m2
Bud. A2; 1886,72 m2
czesci nadziemne],

w tym:

(17 szt.) 1583.20 m2

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

- przestrzenie ogolnodostepne (komunikacija): 224,83 m2
- przestrzenie stuzgce do obstugi jednostek mieszkalnych: 78,69 m2
Bud. B: 1731,80 m2
czesci nadziemnei.

w tym:

(6 szt.) 1607,.92 m2

- przestrzenie ogdlnodostepne (komunikacja): 123,88 m2
Bud.A1/A2/B: 2367,86 m2
czesci podziemnej,

w tym:

- przestrzenie ogolnodostepne (komunikacja): 187,44 m2
- przestrzenie ogdinodostepne (komérki magazynowe): 161,175 m2
- przestrzenie ogoélnodostepne (pomieszczenia

rekreacyjno-sportowe): 293,13 m2
- przestrzenie techniczne: 238 m2
- przestrzenie stuzgce do obstugi hotelu: 62,48 m2
- hala garazowa: 1425,66 m2
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Sciany zewnetrzne:

kondygnacje nadziemne:

Typ |- Zelbetowe iub murowane z bloczkéw silikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej,
grubo$é 18,0cm / 24,0cm + izolacja termiczna gr. 18,0 cm (welna mineralna) + membrana
wiatroizolacyjna + szczelina wentylacyjna + wykoriczenie: plytg HPL/spiekiem/oktadzing
ALUCOBOND Ilub inny réwnowazny KOLOR GRAFITOWY Ilub inny (wspdtczynnik
przenikania ciepta Umax ponizej 0,2 W/m2xK).

Typ |I- Zelbetowe lub murowane z bloczkéw silikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej,
grubosé 18,0cm / 24,0cm + izolacja termiczna gr. 15,0/10,0 cm (np. styropian) +
wykonczenie: tynk mineralny gr. 2,0 cm KOLOR GRAFITOWY (wspoiczynnik przenikania
ciepta Umax ponizej 0,2 W/m2xK).

kondygnacja podziemna:

- zelbetowe gr. 25,0 cm + izolacja przeciwwilgociowa + izolacja termiczna gr. 10,0 cm (np.
styrodur)

-

Sciany wewnetrzne:

kondygnacje nadziemne:
-Sciany dziatowe- $ciany murowane z pustakéw wapienno-piaskowych ref. SILKA grubosci

12,0cm,

-Wydzielajgce szachty instalacyjne- $ciany murowane z pustakow wapienno-piaskowych ref.
SILKA grubosci 12,0cm.

- wydzielajace jednostki mieszkalne - zelbetowe gr. 24,0 cm (stupy) lub murowane z
bloczkéw cementowo-wapiennych (ref. SILKA), gr 24,0 cm, otynkowane,

- oddzielajace jednostki mieszkalne od komunikacji — Zelbetowe (stupy) lub z bloczkéw
Porotherm (ref. Porotherm 25AKU) gr. 25,0 cm

kondygnacja podziemna:
- oddzielajgce hale garazowa od pozostatych pomieszczen w garazu - zelbetowe gr. 20,0 cm

(stupy/éciany) lub z bloczkéw betonowych Amerblock gr. 20,0 cm + weina mineralna gr. 10,0
cm (jesli wynika to z przepiséw ppoz)

Dach:
Dach nad ostatnig kondygnacjg — stropodach ptaski, niewentylowany, kryty papa, membrang

lub innym materiatem bitumicznym, na stropie zelbetowym

Dach zielony nad garazem podziemnym:
Dach nad kondygnacja podziemng garazu - stropodach ptaski, kryty kolejno izolacjg

przeciwwodna, warstwa przeciw korzenng, warstwg ochronng i gromadzgcg wodg, warstwa
drenujaca, filtracyjng i substratem wegetacyjnym do obsadzeni intensywnych na dachach,
ktory umozliwia naturaing wegetacje roélin (warstwy dachu zZielonego nad garazem
podziemnym opisano doktadnie w cze$ci rysunkowej, na przekrojach w zestawieniu przegrod
poziomych zewnetrznych — warstwa PZ-06)

Tynki wewnetrzne:
czeéé podziemna —$ciany Zelbetowe nieotynkowane, zatarte na gtadko,

czes$¢ nadziemna — tynki gipsowe, maszynowe,

Okna:
Okna -z profili aluminiowych , uchylno-rozwieralne oraz okna przesuwne typu H-S , kolor

RAL 7016 lub inny grafitowy . Szklenie zestawem tréjszybowym, szkio bezbarwne. Szklenie
czesci statych (fix) szkiem bezpiecznym, lub przy zastosowaniu portfenetru, w nim
zastosowac szklenie bezpieczne.
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Konstrukcja muréw oporowych, zlokalizowanych przy granicy dziatki 2/13 znajduje sie w
catosci na terenie dziatek inwestora (rysunek przekroju nr PB-A-PR-07).
Szczegdly wg. projektu konstrukeji w Projekcie Technicznym.

7. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO -

INSTALACYJNEGO.
— BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO

7. 1 INSTALACJE WODOCIAGOWA

Instalacja zimnej wody uzytkowej oraz wody zimnej na cele produkgji cieptej wody uzytkowej
dla przedmiotowych budynkéw bedzie dostarczana z projektowanego przytacza
wodociagowego, zasilanego z miejskiej sieci wodociaggowej w ul. Mitej. Zrédtem cieplej wody
uzytkowej dla budynku bedzie wezet cieplny zasilany pompami ciepfa.

Rozprowadzenie wody zimnej, cieplej i cyrkulacji odbywac sie pionami zlokalizowanymi w
szachtach instalacyjnych.

Rozprowadzenie przewodéw wody cieptej i zimnej w obszarze jednostek mieszkalnych
realizowane bedzie w warstwach wykoriczeniowych posadzki. Podtgczenia przyboréow
natomiast realizowane beda przewodami wyprowadzonymi po wierzchu §cian (lub w
bruzdach).

Gléwne rurociagi rozprowadzajgce oraz piony wody zimnej, cieptej i cyrkulacji wykonane
bedg z rur stalowych natomiast rurociagi do jednostek mieszkalnych - z tworzywa
sztucznego. Wszystkie przewody wodociggowe beda zaizolowane termicznie.

7. 2 INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Instalacja kanalizacji sanitarnej ma za zadanie odprowadzenie $ciekow bytowo-
gospodarczych z projektowanych przyborow sanitarnych. Scieki sprowadzane beda pionami
kanalizacyjnymi PVC110, a nastgpnie faczone do wspéinych przewoddéw poziomych
prowadzonych ze spadkiem pod stropem w obszarze kondygnacji podziemne;j. Scieki bytowe
z budynku odprowadza sig poprzez projektowane przytgcze (przytacza poza zakresem tego
opracowania) do istniejgcego kanatu kanalizacji sanitarnej. Piony kanalizacyjne beda
wyprowadzone ponad dach budynku i zakonczone wywiewkami kanalizacyjnymi oraz
zakonczone zaworami napowietrzajacymi. Wszystkie przewody pionowe kanalizacji
sanitarnej wraz z podejsciami do przyboroéw projektuje sig z rur PP niskoszumowej lub PVC
w obudowie z weiny mineralnej w celu zmniejszenia przenoszenia sie hatasu od
przeptywajacych §ciekow. Przewody poziome w obszarze piwnicy projektuje sig z
tradycyjnych rur kielichowych PVC — zgodnie z projektem technicznym wg odrebnego
opracowania.

7.3 INSTALACJA GRZEWCZA

Zrodiem ciepta dla budynku bedzie wezet cieplny zasilany z pomp ciepta. Ogrzewanie
grzejnikowe realizowane grzejnikami ptytowymi oraz tazienkowymi, drabinkowymi. Instalacja
rozdzielaczowa lub tréjnikowa. Piony z rur stalowych, natomiast przewody zasilajace
grzejniki z rur z polietylenu sieciowanego z powtoka antydyfuzyjna taczonych poprzez ztaczki
zaciskowe. Przewody nalezy prowadzi¢ w otulinach termicznych. Przewody do grzejnikow
prowadzone w warstwach wykoriczeniowych posadzki.

7.4 INSTALACJA OCZYSZCZANIA SCIEKOW DESZCZOWYCH

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzane bedg przez urzadzenie wodne — wylot kanalizacji deszczowej do jeziora Ukiel
— jako odbiornika oczyszczonych §ciekow deszczowych, zgodnie z zapisami Uchwaly Nr
LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 16 listopada 2009 r. Stopien oczyszczenia tych
sciekow bedzie zgodny z wiasciwymi przepisami odrebnymi. Projekt tego urzadzenia bedzie
sporzadzony wg odrebnego opracowania.
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drewnem dyskwalifikujg tego typu rozwigzanie — rachunek ekonomiczny jest nieuzasadniony.

- kolektory stoneczne do podgrzewania wody uzytkowej: jest mozliwe zastosowanie
instalacji solarnej, decyzja Inwestora w pézniejszym okresie uzytkowania.

- pasywne _wykorzystanie energii sftonecznej. brak mozliwoéci zastosowania
odpowiedniego uktadu strukturalno—materiatowego budynku.

- spalanie biogazu; brak odpowiednich Zrédet pozyskiwania i wytwarzania biogazu.

- energia wodna: brak warunkéw wykorzystania energii spadku wod.

- kolektory stoneczne do podgrzewania powietrza: najwigksze zapotrzebowanie w tego
typu obiektach wystepuje w okresie najmniejszej insolacji (nastonecznienia) tj. zima, z tego
powodu uktad jest nieekonomiczny.

- elektrownie wiatrowe: brak odpowiednich warunkéw oraz mozliwosci lokalizaciji.

- pompa ciepla wodna: istnieje mozliwosé zastosowania lecz z uwagi na duzy koszt
inwestycyjny oraz niskie zapotrzebowanie na ciepto, brak ekonomicznego uzasadnienia.
Niniejsza analiza wykazala, iz optymalnym rozwiazaniem jest zastosowanie systemu
alternatywnego, jakim jest system pompy ciepia solanka/woda jako podstawowe
zrédto ciepla na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, dolnym zréditem ciepla
beda pionowe sondy gruntowe.

Inwestor przed rozpoczeciem procesu projektowego rozwazyt mozliwosé zastosowania
alternatywnych systeméw zaopatrzenia w energig ze zrédet odnawialnych. Przeprowadzona
analiza $rodowiskowo-ekonomiczna wskazata na zastosowanie systemu pompy ciepia
solanka/woda jako podstawowe zrédio ciepta na potrzeby ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, dolnym zrodiem ciepta bedg pionowe sondy gruntowe. Jest to rozwigzanie
korzystne ekologicznie — brak zanieczyszczeth w miejscu uzytkowania oraz ograniczona
emisja CO,, co wynika z produkcji energii w systemie energetycznym. Rozwigzanie, pomimo
wyzszych kosztéw inwestycyjnych, jest uzasadnione ekonomicznie ze wzgledu na niskie
koszty eksploatacyjne instalacji. Umozliwia czgéciowe pokrycie potrzeb grzewczych budynku
oraz obniza koszty energetyczne przy wykorzystaniu systemu opustu.

Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania budowlane i instalacyjne
spefniajg wymagania dotyczace oszczedno$ci energii zawarte w przepisach techniczno-
budowlanych.

9. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA
URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE
— BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w
wyznaczone;j strefie ogrzewanej (w stosunku do budynku) zgodnie z § 135 ust. 7-10i § 147
ust. 5-7 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (dz. u. z 2018
r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):

Do sterowania pracg ogrzewania wodnego zastosowano ukiad regulacji pogodowej.
Temperatura wody zasilajgcej instalacje dostosowywana jest do temperatury zewnetrznej
dzieki czujnikowi umieszczonemu na zewnatrz budynku. Wraz ze zmiang temperatury
zewnetrznej, zmienia sie temperatura wody krazacej w uktadzie — krzywa grzewcza.
Zastosowano odbiorniki z zaworami termostatycznymi z nastawami umoziwiajgcymi
ustawienie wymaganej temperatury minimainej i projektowanej.

10. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO

NA SRODOWISKO.
— BEZ ZMIAN W STOSUNKU DO PROJEKTU PODSTAWOWEGO
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1.1. Podstawa opracowania

° Uzgodnienia projektowe z Inwestorem,

° Prawo Budowlane, Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 tekst jednolity z 2019r

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. (Tekst
jednolity Dz.U. 2015, poz. 1422 z pbzn. zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr. 109 poz. 719 z pdzn. zmianami)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. 2009 Nr.
124 poz. 1030)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego,  projektu  technicznego oraz  projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2021 poz. 1722)

° Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 6 czerwca 2016 1. w sprawie wymagan dla
urzadzen i systemoéw ochronnych przeznaczonych do uzytku w atmosferze potencjalnie
wybuchowej (Dz. U. 2016 poz. 817)

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie minimalnych
wymagan, dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, zwigzanych z mozliwoscia
wystapienia w miejscu pracy atmosfery wybuchowej (Dz.U. 2010 nr. 138 poz. 931)

° Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw plynnych, rurociagi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 1853 z pézn. zmianami)

2. BUDYNKI USLUG TURYSTYCZNYCH — HOTELU Z GARAZEM PODZIEMNYM
2.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacii.
° Kubatura :

Razem: 34033,3m3
kubatura czeéci podziemnej
garaz pod bud. A1/A2/B 8649,3m3
kubatura czeéci nadziemnej
bud. A1 8745m3
bud. A2 8745m3
bud. B 7894m3
° Zestawienie powierzchni :
a) powierzchnia wewnetrzna czesci nadziemnej w sumie: 5994m2
— A1=2070m2
— A2=2070m2
— B=1854m2
b) powierzchnia wewnetrzna czesci podziemnej: 2527m2
. Liczba kondygnacji nadziemnych — 3
° Liczba kondygnacji podziemnych — 1
. Wysokosé — 11,50/1,67m
. Grupa wysokosci — N’

2.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, W tym parametry pozarowe materiatow
niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych oraz w
zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozaréw przyjetych do celow projektowych.
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Tabela 1. Projektowana klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku 16-101 Vtszym
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci
pozarowej | giéwna konstrukcja | strop | Sciana Sciana [ Przekrycie
budynku konstrukcja | dachu zewnetrzna | wewnetrzna | dachu
nosna
C R60 R 15 REI60% | EI30" EI5% RE30?
1) dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o minimalnej szerokosci 0, 8m
2) do 20% powierzchni dachu moze nie spefniac tego wymagania
3) nie dotyczy $cian oddzielajgcych pomieszczenia w przestizeni Zaaranzowanej w
ukiadzie ,open space’ oraz przypadku przejécia ewakuacyjnego przez max. trzy
pomieszczenia
4) strop nad kondygnacja podziemng REI 120
Pozostate wymagania:
1) Klasa odpornoéci ogniowej schodéw — R 60,
2) Klasa odpornosci ogniowej $cian stanowigcych oddzielenia przeciwpozarowe -
REI 120.
3) Klasa odpornosci ogniowej drzwi w $cianach oddzielen przeciwpozarowych - El 60.
4) Klasa odporno$ci ogniowej drzwi do klatek schodowych - EIS30.
5) Klasa odpornosci ogniowej obudowy klatek schodowych REI 60
6) Klasa odpornosci ogniowej $cian przedsionka przeciwpozarowego na poziomie
garazy — REI 120
7) Klasa odpornoéci ogniowej drzwi do przedsionka przeciwpozarowego — EI30,
8) Elementy budynku nie beda rozprzestrzeniac ognia.

9) Elementy $ciany zewnetrznej nie bgdg odpada¢ pod wplywem ognia przez czas nie
kroétszy niz 30 min.

2.8. Informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w
tym pomieszczer zagrozonych wybuchem.
Nie dotyczy.

2.9. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob
uwzgledniajace liczbe i stan osob przebywajacych w obiekcie

Do ewakuacji ludzi z poszczegélnych kondygnaciji budynkow przewidziano klatki schodowe
obudowane pozarowo $cianami w klasie REI 60 zamykane drzwiami w klasie El 30 oraz
ewakuacje do innych stref pozarowych. Klatki schodowe oddymiane. Wyjscie koricowe z
klatki schodowej prowadzi na zewnatrz budynku lub przez wydzielony hol §cianami w klasie
RElI 60 i drzwiami EI30. Na poziomie garazu klatka schodowa zostata oddzielone
przedsionkiem przeciwpozarowym wentylowanym. Ze stref pozarowych garazy zapewniono
minimum dwa wyjscia ewakuacyjne.

Pozostate wymagania:
e szerokosé biegow klatek schodowych min 1,2 m, przedsionkow przeciwpozarowych min.
1,4 m, korytarzy oraz wyj$¢ ewakuacyjnych z pomieszczen zapewnig nie przekroczenie
wskaznika 100 os6b/0,6m,
e diugoéé przejscia ewakuacyjnego prowadzacego od miejsca, w ktorym moze sig
znajdowaé cziowiek do wyjscia ewakuacyjnego z pomieszczenia lub zespotu nie wigcej niz
trzech pomieszczen nie przekracza 40 m,
o diugos$é dojécia ewakuacyjnego przy jednym kierunku ewakuacji w czesci nadziemne]
wynosi 10 m, przy wielu doj$ciach 40 m i 80 m;
e z wybranych pokoi i pomieszczen zaplanowano ewakuacje na zewnatrz budynku,
szerokos¢ drzwi wyjsciowych minimum 0,9 m;
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Awaryjne o$wietlenie ewakuacyjne
W budynkach zostanie wykonane awaryjne o$wietlenie, zgodnie z Polskimi Normami.

Do oéwietlenia drég ewakuacyjnych: klatek schodowych, holi windowych, korytarzy
ewakuacyjnych wyznaczonych drég komunikacyjnych i przestrzeni otwartych w
przestrzeniach biurowych oraz garazy przewiduje si¢ oswietlenie ewakuacyjne o natgzeniu
nie mniejszym niz 1Ix. Czas dziatania oéwietlenia awaryjnego bedzie wynosic nie mniej niz
1h od momentu zaniku zasilania podstawowego. Czas pracy w trybie awaryjnym
podéwietionego znaku ewakuacyjnego wynosi 2h. Stan pracy lamp awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego bedzie monitorowany.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu

Budynki bedzg wyposazone w przeciwpozarowy wytgcznik pradu umozliwiajacy odtgczenie
doptywu pradu do wszystkich obwodéw oprécz obwodow przeznaczonych do zasilania
urzadzen, ktérych dziatanie jest przewidziane w czasie pozaru.

Sterowanie przeciwpozarowym wylacznikiem pradu zostanie zlokalizowane w poblizu
gtéwnego wejécia do budynku (np. w pomieszczeniu alarmowym). Przeciwpozarowy
wylgcznik pradu bedzie odpowiednio oznakowany.

Instalacja odgromowa
Budynki zostana objete podstawowa ochrong odgromowa zgodnie z Polskimi Normami.

Wentylacja mechaniczna przedsionkéw ppoz. prowadzacych do i z garazy

W przedsionkach zostanie zaprojektowana wentylacja mechaniczna, wentylatory zasilane z
przed PWP.

2.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéow przeciwpozarowych,

nasadach sluzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach
przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich
dojsciach.

Droga pozarowa nie jest wymagana dla budynku. Zaopatrzenie wodne - przyjecie w
ogdinym bilansie wodnym dwoch istniejacych hydrantow o wydajnosci tacznej 20 Ifs.

2.12. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne.

Budynek zlokalizowany jest w odlegtosci wigkszej niz 8 metrow od innych sasiadujgcych
budynkow.

2.13. Informacje o rozwiagzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej

- BRAK

12. SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
INWESTYCJI PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynki zostaly zaprojektowane tak, aby mogty z niego korzystac osoby niepetnosprawne.
Wejscia do budynkéw sa dostepne poprzez chodniki o minimalnej szerokosci uzytkowej
1,50m. Do czesci garazowej jest zapewniony dostep na wozku inwalidzkim za pomocg windy
z poszczegdlnych pieter budynkéw. Wjazd i dojécie do budynku o odpowiedniej szeroko$ci i
oéwietleniu spelniajg przepisy prawa budowlanego. Budynek zostat wyposazony w windy,
ktére pozwalajg na swobodne przemieszczanie sig uwzgledniajac aspekt mobilnosci oséb
niepetnosprawnych.

W klatkach schodowych, na poziomie wejscia do budynkéw zaprojektowano winde
dwustronng jako swobodne i komfortowe przemieszczenie sig osoby niepetnosprawne;j.
Pomieszczenia przeznaczone do obstugi jednostek mieszkalnych sa dostosowane dla

niepetnosprawnych.



