PREZYDENT OLSZTYNA
Plac Jana Pawta II 1 Olsztyn, dnia 04.08.2023 r.

UA.6740.62.2023
Nr dokumentu: 182074.08.2023-W !

DECYZJA NR II- 184 /2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 682) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz.775), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 13.03.2023 r., l.dz. 546/2023 uzupelnionego po
wezwaniu w dniu 25.05.2023 r., NORD INWEST Sp. z 0.0. reprezentowanej przez Pana

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowg¢
dla:

NORD INWEST Sp. z o.0.
10— 410 Olsztyn, ul. Lubelska 43A

obejmujace:

budowe zespolu trzech budynkéw ushug turystycznych-hotelu z funkcjami towarzyszacymi,
dojazdami, doj$ciami, murami oporowymi i garazem podziemnym nad jeziorem Ukiel
w Olsztynie wraz z rozbiérka obiektéw budowlanych - budynku niemieszkalnego i czterech
innych budowli przy ul. Milej w Olsztynie ( obreb 35-dz.nr1i2/13).

autorzy projektu:
mgr inz. arch. Damian Kotwicki upr. bud. nr 2/2005/0OL WM-0167,
mgr inz. arch. Marcin Badaruk upr. bud. nr MA/043/11 MA/043/11,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym stanowigcym zal. nr 1,

2. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: na inwestora naklada sig
obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (podstawa prawna, § 2 ust. 1
pkt 1 - rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego w zakresie j.w. —Dz.U. z2001r., Nr 138, poz. 1554).

3. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

a) zabezpieczy¢ teren budowy,

b) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego,

¢) umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu: tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia -
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje sig prowadzenie rob6t budowlanych
trwajacych dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie, co najmniej 20
pracownikéw lub przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni,

- wynikajacych z art. 36 ust. 1, art. 42 ust.1 pkt 2, 3, 4 art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane.  pECYZJA niniejsza stala sig

ostateczna w dniu 577 ‘08 2023 INSPEYTO

wobec nie zaskarzenia jgj PIZeZ ‘
strony w ustalonym terminie. Magdalena Budzeitswi-2yska



UZASADNIENIE

W dniu 13.03.2023 r. do Prezydenta Olsztyna wplynal wniosek NORD INVEST Sp. z o.0.
reprezentowanej przez * ' C o pozwolenie na budowe trzech budynkéw
uslug turystycznych - hotelu z funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, doj$ciami, murami
oporowymi i garazem podziemnym nad jeziorem Ukiel w Olsztynie wraz z rozbidrka obiektow
budowlanych-budynku niemieszkalnego i czterech innych budowli przy ul. Mitej w Olsztynie
(obreb 35- dz. or 1; 2/13).

Pismem z dnia 27.03.2023 r., znak: UA.6740.62.2023 organ wezwat Inwestora do uzupelnienia
wniosku, ktéry uzupetniono dnia 25.05.2023 r.

Zgodnie z art. 61 §4 K.p.a. zawiadomieniem z dnia 09.06.2023 r., znak: UA.6740.62.2023
zapewniono stronom mozliwo$¢ udzialu w postepowaniu oraz mozliwo$¢ wniesienia swoich
uwag i zastrzezen. W terminie okre§lonym w zawiadomieniu strony nie wniosly zadnych uwag.
Organ po sprawdzeniu ztozonego projektu budowlanego stwierdzit, iz wystepuja braki i natozyl
na wnioskodawce postanowieniem z dnia 20.06.2023 r., obowiazek usuni¢cia wskazanych
nieprawidlowoéci w terminie 60 dni od daty otrzymania postanowienia. Jednocze$nie
poinformowal, ze nie usunigcie ich spowoduje wydanie decyzji o odmowie zatwierdzenia
projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe.

W dniu 12.07.2023 r. do Urzedu Miasta Olsztyna wplyngt uzupeiniony projekt

zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany.
Zgodnie z art. 10 §1 K.p.a. zawiadomieniem z dnia 26.07.2023r., znak: UA.6740.62.2023

zapewniono stronom mozliwo$¢ zapoznania si¢ z zebranym materialem dowodowym celem
zajecia stanowiska wobec catosci dowodow i zadan zawartych w aktach. W terminie okre$lonym
w zawiadomieniu strony nie wniosty uwag i zastrzezen, dotyczacych planowanej inwestycji.
Analiza projektu, pozwala na stwierdzenie, ze projekt jest kompletny, zostal sporzadzony przez
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane, posiada informacj¢ dotyczaca
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia zawiera wszystkie wymagane przepisami decyzje, opinie,
uzgodnienia (w tym rzeczoznawcy higieniczno-sanitarnego i p.poz.), a przedsigwzigcie nim
objete jest zgodne z Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn
z dnia 16 listopada 2009r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Dajtki”.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak powyzej.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Warmifisko — Mazurskiego, za posrednictwem
Prezydenta Olsztyna, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co 0znacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
WSA. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotlania.

BNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

e

Zgodnie z zalgs izﬂkielﬁ:*dQUstawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe]

(tj. DzU20¢2§2’f42)“ czgs\i’l pkt 9 ppkt la pobrano oplate skarbowg za pozwolenie na
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Decyzje otrzymuja strony w sprawie
1. NORD INVEST Sp.z 0.0. — do pelnomocnika Pan ' -~ (+ 1 egz. proj.)
2. Gmina Olsztyn -GGN w/m
3. aa-ldz. 546/2023 (+ 1 egz. proj.) - .
Delebral om  Jecrizg + /1 eyz,
Do wiadomofdci: 4
1. Gmina Olsztyn (SD) — w/m FNO/ el Q4.0 Q'O,'Z’%
2. Gmina Olsztyn (BZK) — w/m
3. PINB dla m. Olsztyna (+ 1 egz. proj.)
4. Zarzad Drég, Zieleni i Transportu w Olsztynie

Josoba do kontaktu: Joanna Zwiretlo, pok. 301, tel. wew. 89 52731 11 wewn. 333/

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, 0
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi€¢ po
zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoticzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzjg o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych i parkingow),
XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIIE-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.

— Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanic obiektu budowlanego whasciwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie whadciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

07 SIE. 2023
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1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Przedmiotem inwestyciji jest budowa zespotu trzech budynkéw ustug turystycznych - hotelu z
funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, doj$ciami, murami oporowymi i garazem podziemnym
nad jeziorem Ukiel w Olsztynie oraz rozbiérka obiektow budowlanych - budynku
niemieszkalnego i czterech innych budowli na dziatkach nr 1 i 2/13. Inwestorem
przedsigwzigcia jest spétka NORD INWEST Sp. z o.0.; adres: ul. Lubelska 43a; 10-410
Olsztyn. Projekt wykonany zostat zgodnie z Uchwatg nr LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn z
dnia 16 listopada 2009 roku w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki”.
Projektowane obiekty kwalifikuje sie do XIV kategorii budowlanej, natomiast obiekty
budowlane przeznaczone do rozbiérki do Ill kategorii budowlanej.

2. SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU.

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu trzech budynkéw ustug turystycznych - hotelu z
funkcjami towarzyszacymi, dojazdami, doj$ciami, murami oporowymi i garazem podziemnym
nad jeziorem Ukiel w Olsztynie oraz rozbiérka obiektéow budowlanych — budynku
niemieszkalnego i czterech innych budowli na dziatkach nr 1, 2/13.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 19 sierpnia 2004r. w sprawie
obiektow hotelarskich i innych obiektow, w ktérych sg $wiadczone ustugi hotelarskie oraz
zapisami w/w planu miejscowego; projektowany zespdt 3 budynkow ustug turystycznych —
hotelu, kwalifikuje si¢ jako hotel 1- gwiazdkowy, zapewniajac minimalne wymagania pod
wzgledem wymogow co do wyposazenia oraz zakresu $wiadczonych ustug dla hoteli z uwagi
na nadanie inwestycji charakteru jak najbardziej samoobstugowego i zautomatyzowanego.
Projektowana inwestycja to kompleksowy obiekt o funkcji ustug turystycznych - hotelu
zapewniajacy krotkotrwate i ogélnodostepne wynajmowanie miejsc noclegowych w
jednostkach mieszkalnych oraz $wiadczenie ustug zwigzanych z ich obstuga.

Wynajem miejsc noclegowych odbywa sig¢ online lub na miejscu, dostep do jednostek
mieszkalnych jest umozliwiony samoobstugowo — poprzez karty / klucze zostawione w
skrzynkach z kodem, znajdujgcych sie przy wejsciu do kazdego z budynku lub osobiscie w
recepcji.

W budynku A2 znajduje si¢ obstuga projektowanego kompleksu 3 budynkéw ustug
turystycznych - hotelu, w ktérej jest zlokalizowany hol wejsciowy, recepcja wielofunkcyjna, wc
ogdinodostepny, zaplecze socjalne, jak i réwniez pomieszczenie na potrzeby cateringu.
Osoby wynajmujgce mogg skorzysta¢c w recepcji z takich udogodnien jak np.
przechowywanie bagazu, budzenie, sprzatanie codzienne lub na 2yczenie goscia,
dostarczenie $niadan lub udzielenie pierwszej pomocy w nagtych wypadkach. Osoby chcace
skorzysta¢ z mozliwosci podania $niadan, moga skontaktowaé sie z recepcjg, nastepnie
Sniadanie jest dostarczone woézkiem przez osobe z personelu obstugi hotelu do danej
jednostki mieszkalnej; w $niadania zaopatruje inwestycje catering zewnetrzny. Szafy do
przechowywania bagazu znajdujg sie¢ w pomieszczeniu recepcji. Zaplecze socjalne skiada
si¢ z fazienki i pomieszczenia socjalnego, przeznaczone jest ono dla personelu obstugt
hotelu. Pomieszczenie na potrzeby cateringu stuzyé bedzie do obstugi dostaw cateringu z.
firmy zewnetrznej, wyposazone jest w wézki do przewozenia $niadan.

W czesci podziemnej — garazu znajduja sie magazyny na czysta i brudng posciel, wézkownia
oraz pomieszczenie gospodarcze dostepne dla personelu obstugi hotelu. .
Ponadto zespét budynkéw ustug turystycznych — hotelu zapewnia urzadzenia rekreacyjno- -
sportowe takie jak basen zewnetrzny o gtebokosci 1,2m oraz jacuzzi, ktére sg dostepfrie-dia
osOb wynajmujgcych jednostki mieszkalne. Pomieszczenia techniczne zawierajace



urzadzenia niezbedne do obstugi basenu i jacuzzi zlokalizowano w podziemnej czesci
basenu zewnetrznego (rysunek nr PB-A-PR-18).

Projektowany zespét budynkéw A1, A2 i B wraz z garazem podziemnym w catosci
przeznaczony jest na cele ustug turystycznych — hotelu. W kazdym z budynkéw
zlokalizowane zostaly jednostki mieszkalne:

budynek A1: 18 jednostek mieszkalnych, budynek A2: 17 jednostek mieszkalnych oraz
budynek B: 6 jednostek mieszkalnych.

W garazu podziemnym znajduje sie 48 miejsc postojowych, w tym 6 miejsc przeznaczonych
dla oséb niepetnosprawnych.

Budynki zostaly zaprojektowane w celu stworzenia efektywnego i elastycznego $rodowiska
uzytkowania o wysokim standardzie jako$ciowym i walorach architektonicznych.

Budynki zostaly zaprojektowane zgodnie z zamierzeniem Inwestora jako zespét trzech
budynkéw ustug turystycznych - hotelu.

Na program uzytkowy zespotu trzech budynkéw ustug turystycznych — hotelu z funkcjami
towarzyszacymi, dojazdami, doj§ciami i garazem podziemnym nad jeziorem Ukiel w
Olsztynie; skiadaja sie:

Budynek A1:

-przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

18 jednostek mieszkalnych hotelu znajduje sie na kondygnacjach nadziemnych (od +1do
+3); przestrzenie te bedg wykonczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru
stan wykohAczenia tych pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajgcymi odbiér
powierzchni: wyprawionych $cian, podkfadéw podtdg, instalacji elektrycznych i poditgczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogoélnodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie
te wykorniczone zostang w sposo6b docelowy;

-pomieszczenie $mietnika:

Pomieszczenie $mietnika dostepne od strony wejScia do budynku - przestrzenie te
wykonczone zostang w sposob docelowy;

Budynek A2:

-przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

17 jednostek mieszkalnych hotelu znajduje sie na kondygnacjach nadziemnych (od +1do
+3)przestrzenie te beda wykonczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru
stan wykonczenia tych pomieszczen zgodny bedzie z przepisami umozliwiajacymi odbiér
powierzchni: wyprawionych $cian, podktadéw podtédg, instalacji elektrycznych i podigczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogélnodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie
te wykoriczone zostang w sposéb docelowy;

-przestrzenie stuzace do obstugi jednostek mieszkalnych:

Recepcja, hol wejsciowy, wc ogdlnodostepny, pomieszczenie na potrzeby cateringu, tazienka
oraz pomieszczenie socjalne dla oséb obstugujacych hotel - przestrzenie te beda
wykonczone wediug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru stan wykorczenia tych
pomieszczen zgodny bedzie 2z przepisami umozliwiajgcymi odbidr powierzchni:
wyprawionych $cian, podkiadéw podiég, instalacji elektrycznych i podigczen instalacji
sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-pomieszczenie Smietnika:

Pomieszczenie $mietnika dostepne od strony wejscia do budynku - przestrzenie te
wykornczone zostang w sposob docelowy;



Budynek B:

-przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

6 jednostek mieszkalnych hotelu znajduje si¢ na kondygnacjach nadziemnych (od +1do +3);
przestrzenie te bedg wykoriczone wedtug wytycznych Inwestora; w momencie odbioru stan
wykonczenia tych pomieszczert zgodny bedzie z przepisami umozliwiajgcymi odbior
powierzchni: wyprawionych $cian, podktadow podtog, instalacji elektrycznych i podtgczen
instalacji sanitarnych oraz innymi ewentualnymi ograniczeniami

-przestrzenie ogélnodostepne ( komunikacja):

Wiatrotap, uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie
te wykonczone zostang w spos6b docelowy;

-pomieszczenie $mietnika:

Pomieszczenie $mietnika dostepne od strony wejscia do budynku - przestrzenie te
wykohczone zostang w sposéb docelowy;

Czeéé podziemna garazu:

-przestrzenie techniczne:

Pomieszczenia zawierajgce wszelkie urzadzenia techniczne, zwigzane z dostawg energii
elektrycznej, ciepta, wody zlokalizowano na kondygnacji -1 (wodomierz; separator,
pomieszczenie wezta cieplnego, pomieszczenie teletechniczne)

-przestrzenie ogélnodostepne ( komunikacja):

Uktad komunikacyjny klatki schodowej wraz z przylegtymi korytarzami-przestrzenie te
wykoriczone zostang w spos6b docelowy;

-przestrzenie ogélnodostepne (rowerownia):

Na kondygnagii -1 zlokalizowana jest rowerownia w strefie klatki schodowej do budynku A2,
przeznaczona na potrzeby oséb zajmujgcych jednostki mieszkalne; dostep klatkami
schodowymi poszczegdlnych budynkéw lub widna;

-przestrzenie stuzace do obstugi hotelu:

Pomieszczenie gospodarcze wyposazone w umywalke, przeznaczone na sprzet oraz $rodki
utrzymania czystosci przestrzeni ogélnodostepnych oraz jednostek mieszkalnych, magazyn
poscieli czystej oraz brudnej, wézkownia; zlokalizowano na kondygnacji -1; dostepne dla
oso6b obstugujacych jednostki mieszkalne; dostgp klatkami schodowymi poszczegéinych
budynkoéw lub widna;

-hala garazowa

Miejsca postojowe przeznaczone dla osob zajmujgcych jednostki mieszkalne, jak i rowniez
os6b obstugujgcych hotel; w tym 6 miejsc dla os6b niepetnosprawnych; dostep do hali
garazowej klatkami schodowymi poszczegélnych budynkéw lub widna.

Pomieszczenia techniczne zwiazane z dostawa ciepta (wezet cieplny), wody (wodomierz)

oraz pradu (pomieszczenie elektryczne) zlokalizowane na kondygnaciji -1, planuje si¢ jako
jedno wspélne dla trzech budynkéw A1, A2, B.

3. UKLAD PRZESTRZENNY | FORMA ARCHITEKTONICZNA  OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

3.1.  FUNKCJA | FORMA OBIEKTU.

Zesp6t budynkow stanowig budynki:

-budynek A1 — na planie prostokata o wymiarach 18mx42m, z ,wycieciami” w centralnej.
czesci bryly; wysunietymi balkonami po obrysie budynku, ktére majg dynamiczny,
zharmonizowany ksztatt w rzucie (na planie wielokata); dach ptaski

usytuowany diuzszym bokiem wzdiuz nabrzeza jeziora Ukiel, usytuowany centralnie na



dziatce nr 2/13,

-budynek A2 — na planie prostokata o wymiarach 18mx42m, z ,wycigciami® w centralnej
czesci bryly; wysunietymi balkonami po obrysie budynku, ktére majg dynamiczny,
zharmonizowany ksztatt w rzucie (na planie wielokata); dach ptaski

usytuowany w potudniowej czesci dziatki nr 1;

-budynek B — na planie prostokgta o wymiarach 18mx38m, z ,wycigciami® w centralnej
czesci bryly; wysunietymi balkonami po obrysie budynku, ktére majg dynamiczny,
zharmonizowany ksztatt w rzucie (na planie wielokata); dach ptaski

usytuowany krotszym bokiem wzdiuz nabrzeza jeziora Ukiel, usytuowany w potnocnej czesci
dziatki nr 1;

Budynki posiadaja wspdlng kondygnacje podziemng stanowigcg garaz, jego ksztatt jest
czesciowo pochodng ich obrysu zewnetrznego. Budynek A1 jest w potowie podpiwniczony
wraz ze strefg klatki schodowej, budynek A2 jest podpiwniczony w catosci, natomiast
budynek B ma podpiwniczong jedynie strefe klatki schodowej stanowigcg komunikacje —
dostep do garazu podziemnego pod budynkami A1, A2 i B.

Budynek A1 bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone na jednostki
mieszkalne, przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 18 jednostek
mieszalnych, zlokalizowane na kondygnacjach +1,+2,+3. Dostep z zewnatrz, od strony
wjazdu z ulicy Mitej (droga dojazdowa 3KD15 (1x2)).

Budynek A2 bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone na jednostki
mieszkalne, przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 17 jednostek
mieszalnych, zlokalizowane na kondygnacjach +1,+2,+3. Dostep z zewngtrz, od strony
wjazdu z ulicy Mitej (droga dojazdowa 3KD15 (1x2)) przez droge wewnetrzng.

Budynek B bedzie miat trzy kondygnacje nadziemne przeznaczone na jednostki mieszkaine,
przykryty bedzie dachem ptaskim. W budynku zaprojektowano 6 jednostek mieszalnych,
zlokalizowane na kondygnacjach +1,+2,+3. Dostep z zewnatrz, od strony wjazdu z ulicy Mitej
(droga dojazdowa 3KD15 (1x2)) przez droge wewnetrzna.

Na kondygnacji podziemnej bedzie znajdowat sie garaz dla samochodéw osobowych na 48
miejsc postojowych, w tym 6 miejsc postojowych dla niepetnosprawnych.

Wykonczenie elewaciji wszystkich budynkéw zaprojektowano z dominujgcg iloscig przeszklen
umozliwiajacych widok na jezioro Ukiel. Poszczegdlne kondygnacje budynkéw poprzecinane
sg poziomymi biatymi pasami, stanowigcymi balkony, nadajgc zabudowie bardziej
horyzontalny charakter. Slusarka okienna w kolorze grafitowym. Slusarka drzwiowa
zintegrowana ze $lusarkg okienna, szklana.

Budynki zaprojektowane zostaty w celu stworzenia efektywnego i elastycznego srodowiska
dla statego pobytu w wysokim standardzie jakosciowym i najwyzszych walorach
architektonicznych.

Komunikacja w kazdym z budynkow bedzie realizowana jedng klatkg schodowsg, do ktérej
przylegajg wejécia do jednostek mieszkalnych, posrednio przez korytarze (komunikacja
pozioma) — budynek A1/A2; badz bezposrednio z klatki schodowej — budynek B.

Gtéwne wejscia do budynkéw A1/A2 zaprojektowano od strony wschodniej, natomiast do
budynku B od strony pofudniowej. Wejscie ww. umozliwiajg dostgp do budynku osobom
niepetnosprawnym.

Smietniki zaprojektowano w poszczegdéinych budynkach, sa one dostepne dla oséb
niepetnosprawnych z poziomu chodnika od strony wejscia do budynkéw wg rzutu
parteru (rysunek nr PB-A-RZ-02).

Spetnione s3 wymagania dotyczace zacieniania i nastonecznienia istniejacych
budynkéw sasiednich, oraz w budynkach projektowanych, okreslone w rozdziale I i Hl
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015,
poz.1422).



Po realizacji inwestycji beda spelnione wymogi zawarte w przepisach § 13 1 § 60 ww.
rozporzadzenia w odniesieniu do sasiadujacej zabudowy.

3.2. SI?OS(')B DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU, OTACZAJACEJ ZABUDOWY
USTALEN MPZP.

Projektowane budynki poprzez swojg prostopadto$cienng forme, ilo§¢ kondygnaciji, dach,
gabaryt i charakter zabudowy nie przekraczajg wytycznych zawartych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Poprzez stonowang kolorystyke i zastosowanie dobrej jakosci materiatow wykornczeniowych
elewacji budynki dostosowane bedg do krajobrazu i otaczajgcej go zabudowy. Lokalizacja
oraz ksztatt budynkéw zostaty dostosowane do wytycznych terenu UT16 przeznaczonego
pod zabudowe ustug turystycznych.

Ustalenia szczegétowe dla terenu UT16
-funkcja podstawowa: ustugi turystyki i sportu:
-przystan

-hotel

-funkcja dopuszczalna:

-inne ustugi sportu;

-ustugi ochrony zdrowia;

-rekreacja,

-gastronomia;

-mieszkanie wtasciciela

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — Jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowaé
obiektéw kubaturowych; linie tg¢ mogg przekraczac, tarasy, schody zewngtrzne oraz balkony i
wykusze tych obiektéw — jednak nie wigcej niz o 1,3m. Okreslenie linii rozgraniczajgcych
tereny o roéznych funkcjach jako tozsamych z nieprzekraczainymi liniami zabudowy oznacza
mozliwo$é sytuowania $ciany z otworami bezposérednio przy tej linii. Przekroczenia tych linii
balkonami i wykuszami jak wyzej - WARUNEK SPELNIONY

2. Intensywno$é zabudowy maksymalnie 1- WARUNEK SPELNIONY

3. Powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni terenu - WARUNEK
SPELNIONY

4. Wysoko$é zabudowy —max. 3 kondygnacje nadziemne; parter plus 2 pietra w

budynkach z dachem ptaskim - WARUNEK SPELNIONY
Zgodnie z §4 ust. 8 planu miejscowego na terenie objetym planem obowigzujg
ograniczenia wysokosci zabudowy i drzew, wynikajgce z wyznaczonych dla lotniska
Daijtki powierzchni ograniczajgcych tj. ,powierzchni podejscia” o nachyleniu 1:30 oraz
powierzchni bocznej przejsciowej” o nachyleniu 1:7; wg rysunku planu oznaczono
zasieg ww powierzchni - dla projektowanej Inwestycji wynosi on 178 m n.p.m.
Rzedne terenu inwestycji wahajg sie w granicach od ok. 106,10m n.p.m. do 108,80m
n.p.m. Rzedna wejscia do wszystkich budynkéw wynosi 107,48 m n.p.m.; wysoko$c
3kondygnacyjnych budynkéw wynosi 11,88m (119,36 m n.p.m.); w zwigzku z tym
projektowana zabudowa wraz z urzgdzeniami takimi jak : kominy, wywietrzniki itp. nie
bedzie przekraczata okreslonej maksymalnej wysokosci 178 m n.p.m. Istniejgce
drzewa zgodnie z inwentaryzacjq dendrologiczng (zatgczono do czesci Il LOpinie,
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty”) majg maksymaling wysokos¢ 35m (ok.
143,8 m n.p.m.), projektowane nasadzenia zastepcze réwniez nie bedq przekraczac
tej wysokosci - WARUNEK SPELNIONY

5. Dachy — ptaski- WARUNEK SPELNIONY

6. Obstuga drogg dojazdowa 3KD15 (1x2) - WARUNEK SPELNIONY

7. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach terenu z zastosowaniem

wspotczynnika: min. 4 stanowiska na 10 f6zek w jednostkach mieszkalnych dla hotelu -

WARUNEK SPELNIONY



4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE.

Obliczenia wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych wykonano zgodnie z
NORMA PN-ISO 9836 pazdziernik 1997 wlasciwosci uzytkowe w budownictwie.

Kubatura brutto:

Razem: 35846,96 m3

kubatura czesci podziemnej

garaz pod bud. A1/A2/B 5828,4m3
kubatura czesci nadziemnej
bud. A1 10284m3
bud. A2 10284m3
| bud. B 9450,56m3
Wysokosé budynkow:
Rzedna posadowienia budynkéw: +/-0,00=107,50mnpm
Wysokos¢ budynkéw 11,88 m
Wymiary budynkow:
bud. A1 18m x 42m
bud. A2 18m x 42m
bud. B 18m x 38m
llo$é kondygnacji nadziemnych 3
lloé¢ kondygnaciji podziemnych 1
Powierzchnia zabudowy:
Razem: 2128,5m2
Powierzchnia zabudowy:
bud. A1 733,5m2
bud. A2 733,5 m2
bud. B 661,5 m2

Powierzchnia uzytkowa:

Powierzchnia uzytkowa zostata policzona zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015 oraz zgodnie z Ustawg z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych:

SUMA 6911,176 m2
Bud. A1: 1868,28 m2
czesci nadziemnej,

w tym:

(18 szt.) 1682,02 m2

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych
- przestrzenie ogolnodostepne (komunikacja):

- pomieszczenie $mietnika:

- przestrzenie stuzgce do obslugi jednostek mieszkainych:

- przestrzenie ogdlnodostepne (komunikacja): 179,68 m2
- pomieszczenie $mietnika: 6,68 m2
Bud. A2: 1864,02 m2
czesci nadziemnej,

w tym:

(17 szt.) 1602,24 m2
176,14 m2

78,96 m2
6,686 m2




Bud. B: 1707,32 m2
czesci nadziemnej,

w tym:

- przestrzenie pobytowe — jednostek mieszkalnych: (6 szt.) 1617,48 m2
- przestrzenie ogdlnodostepne (komunikacja): 83,16 m2
- pomieszczenie $mietnika: 6,68 m2
Bud.A1/A2/B: 1471,54 m2
czesci podziemnej

w tym:

- przestrzenie ogolnodostepne (komunikacja): 51,20 m2
- przestrzenie ogdlnodostepne (rowerownia): 7,29 m2
- przestrzenie techniczne: 44,70 m2
- przestrzenie stuzace do obstugi hotelu: 16,70 m2
- hala garazowa: 1335,66 m2

Bilans miejsc postojowych:

llog¢ zaprojektowanych miejsc postojowych: | -wg MPZP ilos¢ migjsc postojowych powinna wynosi¢ 2 4
stanowiska na 10 t6zek w jednostkach mieszkalnych dia hotelu,
zapewnione w granicach terenu UT16

llog¢ projektowanych tozek z jednostkach mieszkalnych: 118

przyjmowana ilo§é tozek na jedng jednostke mieszkalng w
budynku A1 i A2: 2.5
przyjmowana ilo$¢ 16zek na jedng jednostke mieszkaing w
budynku B: 5
iloéé jednostek mieszkalnych w budynkach: 41
w tym:

budynek A1: 18
budynek A2: 17
budynek B: 6

wg MPZP:

(18 +17)x 2,5+ (6 x 5)=87,5+ 30 =118

120/4=30mp

Hoéé projektowanych miejsc postojowych w inwestycji: 60

(wg MPZP 30 < 60)

- WARUNEK SPELNIONY

w tym: )

- 48mp w garazach; w tym 6 mp dla niepeinosprawnych

- 12mp na terenie inwestycji; w tym 2 mp dla niepeinosprawnych

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ OPINIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

5.1 OPINIA GEOTECHNICZNA

Opinia geotechniczna — w czesci |l projektu budowlanego, stanowigcej opinie, uzgodnienia,
pozwolenia i inne dokumenty.

5.2 SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych, kondygnacja podziemna garazu posadowiona
jest w technologii biatej wanny, dobranej precyzyjnie do specyfikacji miejsca Inwestycji.

Ptyta zelbetowa odpowiednio uszczelniona i zabezpieczona.

Czesci budynkéw A1 i B, ktére nie sg podpiwniczone - projektuje si¢ posadowienie
bezposrednie w postaci taw i stop fundamentowych, utozonych schodkowo.

Szczegoty wg. projektu konstrukcji w Projekcie Technicznym.



6. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW BUDOWLANYCH | WYKONCZEN.

Rozwigzania budowlane zostaly zawarte na rysunkach przekrojow w tabelkach
zestawiajgcych wszystkie przegrody budowlane poziome i pionowe (PB-A-PR-06; PB-A-PR-
07, PB-A-PR-08).

Podstawowe rozwiazania budowlane:

Przedstawione ponizej rozwigzania materialowe sg podstawg do wykonania projektu
budowlanego. Mogg one ulec zmianie na dalszych etapach realizacji inwestycji pod
warunkiem, ze nie zmienig one standardu budynku, nie obnizg charakterystyki
energetycznej, akustycznej i przeciwpozarowej budynku.

»

Sciany zewnetrzne:

kondygnacije nadziemne:

Typ I- Zelbetowe lub murowane z bloczkéw silikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej,
grubosé¢ 18,0cm / 24,0cm + izolacja termiczna gr. 18,0 cm (wetna mineralna) + membrana
wiatroizolacyjna + szczelina wentylacyjna + wykonczenie: ptyta HPL/spiekiem/oktadzing
ALUCOBOND Ilub inny réwnowazny KOLOR GRAFITOWY Ilub inny (wspétczynnik
przenikania ciepta Umax ponizej 0,2 W/m2xK).

Typ ll- Zelbetowe lub murowane z bloczkéw silikatowych na zaprawie cementowo-wapienne;j,
grubos¢ 18,0cm / 24,0cm + izolacja termiczna gr. 15,0/10,0 cm (np. styropian) +
wykonczenie: tynk mineralny gr. 2,0 cm KOLOR GRAFITOWY (wspéiczynnik przenikania
ciepta Umax ponizej 0,2 W/m2xK).

kondygnacija podziemna:

- zelbetowe gr. 25,0 cm + izolacja przeciwwilgociowa + izolacja termiczna gr. 10,0 cm (np.
styrodur)

re

Sciany wewnetrzne:

kondygnacije nadziemne:

-Sciany dziatowe- §ciany murowane z pustakéw wapienno-piaskowych ref. SILKA grubosci
12,0cm,

-Wydzielajgce szachty instalacyjne- $ciany murowane z pustakéw wapienno-piaskowych ref.
SILKA grubosci 12,0cm.

- wydzielajgce jednostki mieszkalne - Zelbetowe gr. 24,0 cm (stupy) lub murowane z
bloczkéw cementowo-wapiennych (ref. SILKA), gr 24,0 cm, otynkowane,

- oddzielajgce jednostki mieszkalne od komunikacji — zelbetowe (stupy) lub z bloczkéw
Porotherm (ref. Porotherm 25AKU) gr. 25,0 cm

kondyagnacja podziemna:

- oddzielajgce hale garazowa od pozostatych pomieszczen w garazu - zelbetowe gr. 20,0 cm
(stupy/éciany) lub z bloczkdéw betonowych Amerblock gr. 20,0 cm + wetna mineralna gr. 10,0
cm (jesli wynika to z przepiséw ppoz)

Dach:
Dach nad ostatnig kondygnacjg — stropodach ptaski, niewentylowany, kryty papa, membrang
lub innym materiatem bitumicznym, na stropie zelbetowym

Dach zielony nad garazem podziemnym:
Dach nad kondygnacja podziemna garazu - stropodach ptaski, kryty kolejno izolacja

przeciwwodna, warstwg przeciw korzenng, warstwg ochronng i gromadzaca wode, warstwg
drenujgca, filtracyjng i substratem wegetacyjnym do obsadzeni intensywnych na dachach,
ktéry umozliwia naturaing wegetacje roslin (warstwy dachu zielonego nad garazem
podziemnym opisano doktadnie w czesci rysunkowej, na przekrojach w zestawieniu przegréd
poziomych zewnetrznych — warstwa PZ-06)




Tynki wewnetrzne:
cze$é podziemna —$ciany zelbetowe nieotynkowane, zatarte na gtadko,
cze$¢ nadziemna — tynki gipsowe, maszynowe,

Okna:

Okna —z profili aluminiowych , uchylno-rozwieralne oraz okna przesuwne typu H-S , kolor
RAL 7016 lub inny grafitowy . Szklenie zestawem trojszybowym, szkio bezbarwne. Szklenie
czesci statych (fix) szklem bezpiecznym, lub przy zastosowaniu portfenetru, w nim
zastosowaé szklenie bezpieczne.

Izolacyjno$é termiczna okien: wspotczynnik przenikania ciepta U max ponizej 0,9 W/(m2xK)
dla catego zestawu. Izolacyjnosé akustyczna okien min. 35 dB. Infiltracja powietrza poprzez
automatyczne, higrosterowalne nawiewniki powietrza osadzone gornej czesci skrzydta lub
ramiaka okiennego. Nawiewniki dostosowane do klasy akustycznej zestawu okiennego.

Drzwi:

gléwne, wejsciowe do budynku - witryna przeszklona z drzwiami dwuskrzydtowymi z profili
aluminiowych z przektadka termiczna, lakierowana proszkowo na kolor z palety RAL 7016
lub inny grafitowy. Okucia i szklenie antywlamaniowe. Drzwi zintegrowane z systemem
kontroli dostepu, wyposazone w klamki/pochwyty, samozamykacze.

ewakuacyine z garazu, do pomieszczen technicznych, gospodarczych — stalowe, malowane
proszkowo, z wiasciwg klasg odpornosci ogniowej i innych wiasciwych parametrach
(termoizolacyjnosé, przeszklenie, wyposazenie w zamki itp.)

weijsciowe do jednostek mieszkainych - w konstrukcji drewnianej, o szerokosci 90cm w
éwietle oscieznicy, z progiem systemowym, wyposazone, wizjer szerokokatny, zawiasy.
Izolacyjno$¢ akustyczna wg norm.

Brama wjazdowa do garazu:
Przyjeto przemystowe, czesciowo azurowe, segmentowe bramy automatyczne sterowane

pilotami z mozliwoécig awaryjnego otwarcia recznego. Kolor jak dia elementéw stalowych,
aluminiowych ustalony dla catosci inwestycji (z zapewnieniem odpowiednich otworéw do
kompensacji powietrza w garazach).

Posadzki:

garaz — plyta betonowa zacierana na gtadko powierzchniowo utwardzana posypka, z
oznakowaniem miejsc postojowych i znakéw poziomych organizacji ruchu w garazu

iednostki mieszkalne - plyta zelbetowa wg proj. konstrukciji +izolacja akustyczna- styropian
akustyczny gr. 3,0cm +izolacja termiczna — styropian EPS100 gr. 2,0cm +folia PE gr. 0,2mm
(pomieszczenia suche) 0,5mm (pomieszczenia mokre) +jastrych betonowy gr. 7,0cm
zbrojony wioknem rozproszonym, dylatowany. Wykoriczenie uzytkownicy wykonujg we
wlasnym zakresie.

klatka schodowa - plyta zelbetowa wg proj. konstrukcji +izolacja akustyczna- styropian
akustyczny gr. 3,0cm +izolacja termiczna-styropian EPS100 gr. 2,0cm +folia PE gr. 0,2mm
(pomieszczenia suche) 0,5mm (pomieszczenia mokre) +jastrych betonowy gr. 7,0cm
zbrojony wtéknem rozproszonym, dylatowany + gres na zaprawie klejowej (ewentualnie inne
wykonczenie wg projektu wnetrz)

Obrébki blacharskie:
Blacha stalowa powlekana lub tytanowo-cynkowa.

Izolacje termiczne:
styropian, styrodur, wetna mineralna



|zolacje akustyczne:
styropian elastyczny, maty z ekstrudowanej pianki poliuretanowej, wetna mineralna

Nawierzchnie zewnetrzne:

dojscie do budynku — kostka betonowa lub ptyty kamienne.

zjazd do garazu - kostka betonowa ryflowana, kolor szary lub grafitowy

zielen — warstwa substratu umozliwiajgca naturalna wegetacje roslin, nasadzenia w
czesciach wspolnych, trawa z rolki lub rozchodniki.

Mury oporowe:

Konstrukcja muréw oporowych, zlokalizowanych przy granicy dziatki 2/13 znajduje si¢ w
cato$ci na terenie dziatek inwestora (rysunek przekroju nr PB-A-PR-07).

Szczegoly wg. projektu konstrukcji w Projekcie Technicznym.

7. ROZWIAZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTOW WYPOSAZENIA BUDOWLANO -
INSTALACYJNEGO.

7. 1 INSTALACJE WODOCIAGOWA

Instalacja zimnej wody uzytkowej oraz wody zimnej na cele produkgji cieptej wody uzytkowej
dla przedmiotowych budynkéw bedzie dostarczana z projektowanego przytacza
wodociggowego, zasilanego z miejskiej sieci wodociggowej w ul. Mitej. Zrodtem cieptej wody
uzytkowej dla budynku bedzie wezet cieplny zasilany pompami ciepta.

Rozprowadzenie wody zimnej, cieptej i cyrkulacji odbywac si¢ pionami zlokalizowanymi w
szachtach instalacyjnych.

Rozprowadzenie przewodéw wody cieptej i zimnej w obszarze jednostek mieszkalnych
realizowane bedzie w warstwach wykonczeniowych posadzki. Podigczenia przyboréw
natomiast realizowane bedg przewodami wyprowadzonymi po wierzchu $cian (lub w
bruzdach).

Gtéwne rurociggi rozprowadzajgce oraz piony wody zimnej, cieptej i cyrkulacji wykonane
bedg z rur stalowych natomiast rurociggi do jednostek mieszkainych - z tworzywa
sztucznego. Wszystkie przewody wodociggowe bedg zaizolowane termicznie.

7. 2 INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ

Instalacja kanalizacji sanitarnej ma za =zadanie odprowadzenie Sciekow bytowo-
gospodarczych z projektowanych przyboréw sanitarnych. Scieki sprowadzane bedg pionami
kanalizacyjnymi PVC110, a nastepnie faczone do wspolnych przewoddéw poziomych
prowadzonych ze spadkiem pod stropem w obszarze kondygnacji podziemne;j. Scieki bytowe
z budynku odprowadza sie poprzez projektowane przytgcze (przytgcza poza zakresem tego
opracowania) do istniejacego kanatu kanalizacji sanitarnej. Piony kanalizacyjne beda
wyprowadzone ponad dach budynku i zakoriczone wywiewkami kanalizacyjnymi oraz
zakonczone zaworami nhapowietrzajacymi. Wszystkie przewody pionowe kanalizacji
sanitarnej wraz z podejéciami do przyboréw projektuje sie z rur PP niskoszumowej lub PVC
w obudowie z weiny mineralnej w celu zmniejszenia przenoszenia si¢ hatasu od
przeptywajacych $§ciekoéw. Przewody poziome w obszarze piwnicy projektuje sie z
tradycyjnych rur kielichowych PVC - zgodnie z projektem technicznym wg odrebnego
opracowania.

7.3 INSTALACJA GRZEWCZA

Zrédtem ciepta dla budynku bedzie wezet cieplny zasilany z pomp ciepta. Ogrzewanie
grzejnikowe realizowane grzejnikami ptytowymi oraz tazienkowymi, drabinkowymi. Instalacja
rozdzielaczowa lub tréjnikowa. Piony z rur stalowych, natomiast przewody zasilajgce
grzejniki z rur z polietylenu sieciowanego z powtokg antydyfuzyjna tagczonych poprzez ztgczki
zaciskowe. Przewody nalezy prowadzi¢ w otulinach termicznych. Przewody do grzejnikéw
prowadzone w warstwach wykonczeniowych posadzki.




7.4 INSTALACJA OCZYSZCZANIA SCIEKOW DESZCZOWYCH

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzane bedg przez urzadzenie wodne — wylot kanalizacji deszczowej do jeziora Ukiel
— jako odbiornika oczyszczonych $ciekéw deszczowych, zgodnie z zapisami Uchwaty Nr
LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia 16 listopada 2009 r. Stopien oczyszczenia tych
ciekdw bedzie zgodny z wrasciwymi przepisami odrgbnymi. Projekt tego urzadzenia bedzie
sporzadzony wg odrebnego opracowania.

7.5 INSTALACJA WENTYLACJI MECHANICZNEJ

Hala garazowa bedzie wentylowana mechanicznie w oparciu o uktady nawiewno-wywiewne
z odzyskiem ciepta oraz ukiady wentylatorowe wywiewne. Jednostki mieszkalne bedag
wentylowane za pomocg systeméw z podci$nieniowym nawiewem powietrza zewnetrznego
nawiewnikami okiennymi oraz wywiewem wentylatorami dachowymi. Rozdziat powietrza
realizowany za pomocg kanalow wentylacyjnych ze stali ocynkowane;j.

7.6 INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Dla projektowanych obiektéw przewiduje sie wykonanie nastgpujacych instalacji i urzadzen
elektrycznych i teletechnicznych:

- ztacza kablowego

- szaf licznikowych

- tablic rozdzielczych

- tablic administracyjnych

- instalacji oswietleniowej wewnetrznej

- instalacji oswietlenia zewnetrznego

- instalacji paneli fotowoltaicznych

- instalacji gniazd wtyczkowych

- instalacji zasilania urzadzen sanitarnych, technicznych i technologicznych

- urzadzen i instalacji ochrony przeciwprzepigciowe)

- instalacji odgromowej i uziomowej

- instalacji internetowej (1T)

- instalacji DVBT i TV-SAT

- instalacji kontroli dostepu (KD)

- Instalacji wykrywania stezen tlenku wegla i gazu LPG w garazu

- Instalacji sterowania bramami wjazdowymi do garazu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie
sposobu ustalenia minimalnej mocy przytaczeniowej dla wewnetrznych i zewnetrznych
stanowisk postojowych zwigzanych z budynkami uzyteczno$ci publicznej oraz budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi; projektowana inwestycja nalezy do kategorii budynkéw
uzytecznosci publicznej; w zwigzku z tym zgodnie z § 1 wiw rozporzadzenia 20% liczby
wszystkich stanowisk postojowych zwigzanych z inwestycjg trzech  budynkéw
zakwaterowania turystycznego — hotelu, bedzie miata mozliwo$¢ podigczenia tadowarek i
tadowania pojazdéw energig elektryczna.

Projektowane przylacze do istniejacej sieci elektroenergetycznej- wg odrebnego
opracowania.

Oswietlenie doj$é, dojazdéw oraz wejsé do budynkow bedzie zainstalowane na budynku, nie
bedzie stanowié instalacji rozprowadzonej w terenie. Opracowane bedzie na etapie projektu
technicznego w czes$ci branzy elektryczneyj.

Doktadny opis instalacji i wurzadzen elektrycznych, telekomunikacyjnych,
piorunochronnych, a takze sposéb powigzania tych instalacji z sieciami zewnetrznymi,
punkty pomiarowe, zaloZenia przyjete do obliczerr oraz podstawowe wyniki tych:
obliczen zawarte zostana w projekcie technicznym (wg odrebnego opracowania).



8. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH
ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO

Analiza i mozliwo$ci racjonalnego wykorzystania odnawialnych Zrédet energii:

- kominek na drewno: nie zastosowano z uwagi na konieczno$¢ ciggtej obstugi.

- kotty na stome: charakter obiektu, konieczno$¢ statej obstugi oraz posiadania
pomieszczenia sktadowania materiatu jeszcze wiekszego niz w przypadku kottow opalanych
drewnem dyskwalifikuja tego typu rozwigzanie — rachunek ekonomiczny jest nieuzasadniony.

-  kolektory stoneczne do podgrzewania wody uzytkowej: jest mozliwe zastosowanie
instalacji solarnej, decyzja Inwestora w pézniejszym okresie uzytkowania.

- pasywne _wykorzystanie _energii __stonecznej. brak mozliwosci zastosowania
odpowiedniego uktadu strukturalno—materiatowego budynku.

- spalanie biogazu: brak odpowiednich zrodet pozyskiwania i wytwarzania biogazu.

- energia wodna: brak warunkéw wykorzystania energii spadku wéd.

- kolektory stoneczne do podgrzewania powietrza: najwieksze zapotrzebowanie w tego
typu obiektach wystepuje w okresie najmniejszej insolacji (nastonecznienia) tj. zimg, z tego
powodu ukfad jest nieekonomiczny.

- elektrownie wiatrowe: brak odpowiednich warunkéw oraz mozliwosci lokalizacji.

- pompa ciepta wodna: istnieje mozliwos¢ zastosowania lecz z uwagi na duzy koszt
inwestycyjny oraz niskie zapotrzebowanie na ciepto, brak ekonomicznego uzasadnienia.
Niniejsza analiza wykazata, iz optymalnym rozwigzaniem jest zastosowanie systemu
alternatywnego, jakim jest system pompy ciepla solanka/woda jako podstawowe
irédio ciepta na potrzeby ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, doinym zrédtem ciepta
beda pionowe sondy gruntowe.

Inwestor przed rozpoczeciem procesu projektowego rozwazyt mozliwo$¢ zastosowania
alternatywnych systeméw zaopatrzenia w energie ze zrodet odnawialnych. Przeprowadzona
analiza $rodowiskowo-ekonomiczna wskazata na zastosowanie systemu pompy ciepta
solanka/woda jako podstawowe Zzrodio ciepta na potrzeby ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej, dolnym Zzrodiem ciepta bedg pionowe sondy gruntowe. Jest to rozwigzanie
korzystne ekologicznie — brak zanieczyszczen w miejscu uzytkowania oraz ograniczona
emisja CO2, co wynika z produkcji energii w systemie energetycznym. Rozwigzanie, pomimo
wyzszych kosztow inwestycyjnych, jest uzasadnione ekonomicznie ze wzgledu na niskie
koszty eksploatacyjne instalacji. Umozliwia czesciowe pokrycie potrzeb grzewczych budynku
oraz obniza koszty energetyczne przy wykorzystaniu systemu opustu.

Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwiazania budowlane i instalacyjne
speiniajg wymagania dotyczace oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno-
budowlanych.

9. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA
URZADZEN, KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzgdzen, ktére
automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej (w stosunku do budynku) zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147
ust. 5-7 rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (dz. u. z 2019
r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608):

Do sterowania pracg ogrzewania wodnego zastosowano ukiad regulacji pogodowej.
Temperatura wody zasilajgcej instalacje dostosowywana jest do temperatury zewnetrznej
dzieki czujnikowi umieszczonemu na zewnatrz budynku. Wraz ze zmiang temperatury
zewnetrznej, zmienia sie temperatura wody krgzacej w ukitadzie — krzywa grzewcza.



Zastosowano odbiorniki z zaworami termostatycznymi z nastawami umoziwiajacymi
ustawienie wymaganej temperatury minimainej i projektowanej.

10. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO
NA SRODOWISKO.

Budowa i uzytkowanie projektowanych obiektéw nie nalezg do rodzaju przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Przewiduje sig, Zze proces inwestycyjny
bedzie realizowany z zachowaniem obowigzujgcych norm ekologicznych w zakresie emisji
zanieczyszczen tj.: brak mozliwosci lokacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych raport sporzadza sig obligatoryjnie. Stosowanie technologii i
materiatéw budowlanych niestanowigcych zagrozenia dla gleby oraz wod powierzchniowych
i podziemnych. Zachowanie ustaleri i ograniczen wynikajacych z usytuowania obiektu.
Wybrane rozwigzania zagwarantujg zminimalizowanie zagrozen dla Srodowiska.

Zapotrzebowanie i jako$¢é wody, jako$€ i spos6b odprowadzania Sciekow.
Wedlug MPZP, zagospodarowanie woéd opadowych i odwodnienie garazy w obrebie

wiasnego terenu. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych odprowadzane begda przez urzadzenie wodne — wylot kanalizacji deszczowej
do jeziora Ukiel — jako odbiornika oczyszczonych $ciekéw deszczowych. Stopien
oczyszczenia tych $ciekéw bedzie zgodny z whasciwymi przepisami odrebnymi. Projekt tego
urzadzenia bedzie sporzadzony wg odrebnego opracowania.

Scieki bytowe odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Emisja zanieczyszczen gazowych.
Nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych.

Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpaddow.

Nie przewiduje sie wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.

Przewiduje sie wytwarzanie wytacznie odpadéw komunalnych segregowanych, usuwanych
poprzez wywoz z pojemnikow do segregacji odpadow, zlokalizowanych w pomieszczeniach
przeznaczonych na $mietnik.

Emisja hatasu.
Ochrona pomieszczen przed hatasem i drganiami. Zaprojektowane budynki spetniaja
wymogi zapiséw dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Wptyw obiektéw na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi i wody podziemne.

Na podstawie sporzadzone] inwentaryzagcji zieleni na terenie w/iw inwestycji , ktéra zatgczona
jest w czesci Il ,Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty” stwierdzono, iz na
terenie przeznaczonym pod inwestycje nie wystepuje chroniony starodrzew. Przewiduje sie
wycinke drzew wytacznie pod projektowany zjazd i droge na posesje, miejsca parkingowe
oraz pod projektowanymi budynkami; tak aby w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca
zielen wysoka( zgodnie z § 5 ust. 9). W miejsce usuwanych drzew planowane jest wykonanie
nasadzen zastepczych stanowigcych kompensacje przyrodnicza, spetniajace § 4 ust. 8 planu
miejscowego dot. dopuszczalnej wysokosci drzew w zasiggu ograniczen spowodowanych
lokalizacja lotniska Daijtki . Nie przewiduje sie wptywu na wody podziemne oraz powierzchnie
ziemi.

11. WYMAGANIA TECHNICZNO - BUDOWLANE W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA
PRZECIWPOZAROWEGO.

1. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Warunki ochrony przeciwpozarowej okreslono zgodnie z wykazem informacji, jakie powinny
byé podstawg do uzgodnienia projektu, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw



Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzesnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej. (Dz.U. 2021 poz. 1722)

1.1. Podstawa opracowania

° Uzgodnienia projektowe z Inwestorem,
. Prawo Budowlane, Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414 tekst jednolity z 2019r
) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Tekst
jednolity Dz.U. 2015, poz. 1422 z p6zn. zmianami)

. Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz.U. 2010 nr. 109 poz. 719 z pdzn. zmianami)

) Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U. 2009 Nr.
124 poz. 1030)

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrzes$nia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu  urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U. 2021 poz. 1722)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 6 czerwca 2016 r. w sprawie wymagan dla
urzadzen i systemoéw ochronnych przeznaczonych do uzytku w atmosferze potencjalnie
wybuchowej (Dz. U. 2016 poz. 817)

o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie minimalnych
wymagan, dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy, zwigzanych z mozliwoscig
wystapienia w miejscu pracy atmosfery wybuchowej (Dz.U. 2010 nr. 138 poz. 931)

. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie
(Tekst jednolity Dz. U. 2014 poz. 1853 z p6zn. zmianami)

2. BUDYNKI UStUG TURYSTYCZNYCH — HOTELU Z GARAZEM PODZIEMNYM
2.1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacii.
® Kubatura :

Razem: 35846,96 m3
kubatura czesci podziemnej
| garaz pod bud. A1/A2/B 5828,4m3
kubatura czesci nadziemnej
bud. A1 10284m3
bud. A2 10284m3
bud. B 9450,56m3
o Zestawienie powierzchni :
a) powierzchnia wewnetrzna czesci nadziemnej w sumie: 5955m2
— A1=2055m2
— A2=2055m2
— B=1845m2
b) powierzchnia wewnetrzna czesci podziemnej: 1558m2
. Liczba kondygnacji nadziemnych — 3
® Liczba kondygnacji podziemnych — 1
o Wysokosé — 11,88m
. Grupa wysokoséci — ,N”



2.2. Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materiatéw
niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesOw technologicznych oraz w
zaleznosci od potrzeb charakterystyke pozaréw przyjetych do celow projektowych.

Budynki zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL V i ZL lll (pomieszczenia
obstugujace jednostki mieszkalne znajdujace si¢ na parterze w budynku A2). llos¢ ludzi, jaka
moze przebywaé w budynku to max 50 oséb. W tym 15 oséb w jednostkach mieszkalnych
hotelu na poszczegélnych pigtrach. W podziemiu zaprojektowano garaz podziemny.

2.3. Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania;
Budynek kwalifikowany jest jako zamieszkania zbiorowego z garazem podziemnym.

2.4. Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej
kondygnacji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny sie otwierac
na zewnatrz pomieszczen.

W czesci nadziemnej strefy pozarowe, kwalifikuje si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL V i
ZLIIl (pomieszczenia obstugujgce jednostki mieszkalne znajdujgce sie¢ na parterze w
budynku A2). Na kondygnacji podziemnej, w pomieszczeniach  technicznych
zaklasyfikowanych do kategorii PM gesto$¢ obcigzenia ogniowego nie przekroczy 500
MJ/m2. W pomieszczeniach magazynowych funkcjonalnie zwigzanych z gtéwnym
przeznaczeniem budynku, gesto$¢ obcigzenia ogniowego nie przekracza 500 MJ/m?% W
budynku nie przewiduje si¢ wystgpowania pomieszczen i stref zagrozonych wybuchem.
Liczba os6b na kazdej kondygnacji — 15

Wykaz pomieszczen dla pow. 50 oséb — nie dotyczy

Wykaz pomieszczen pow. 300 m? — nie dotyczy

2.5. Informacje o podziale na strefy pozarowe

W celu ograniczenia mozliwosci rozprzestrzeniania si¢ pozaru budynek zostanie podzielony
na strefy pozarowe. Zgodnie z wymaganiami przepisow techniczno-budowlanych, w czgsci
zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia ludzi ZL V | ZL llI strefa pozarowa nie moze
przekraczaé 8000 m?2 Na granicy stref pozarowych zastosowano oddzielenia
przeciwpozarowe REIl 120 z otworami El 60. Budynki zostaly podzielony na nastgpujgce
strefy pozarowe:

1) Garaz obejmujacy kondygnacije -1, posiada niezalezny wjazd i stanowi odrebng strefe
pozarowg o pow. do 1500 m?, z podstrefami (pomieszczenia techniczne).

2) Czesci nadziemne - budynki A1, A2, BZL V | ZL lll o pow. stref ponizej 8000 m?.

3) Inne pomieszczenia techniczne (np. rozdzielnia gtéwna NN wraz z trafostacja,
rozdzielnia odbioréw pozarowych, pompownia itp.)

Dopuszczalne powierzchnie stref pozarowych nie s3 przekroczone. Strefy pozarowe
wydzielone przegrodami REI 120 w garazach podziemnych i REI 60, pomigdzy strefami na
elewacji budynku zachowane pionowe pasy EI60 z materiatéw niepalnych i szeroko$ci
minimum 2 m.

2.6. Maksymalna gestos¢ obcigzenia ogniowego poszczegoinych stref pozarowych PM wraz
z warunkami przyjetymi do jej okreslenia.

Gestosé obcigzenia ogniowego W pomieszczeniach technicznych i komorkach lokatorskich
do 500 MJ/m2.

2.7. Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz klasie odpornosci oghiowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane.

Z uwagi na przeznaczenie i wysokoé¢ budynku (N) budynki zostana wykonane w klasie ,C”
odpornoéci pozarowej. Projektowane klasy odpornoéci ogniowej elementow budynku
przedstawiono w tabeli 1.



Tabela 1. Projektowana klasa odporno$ci ogniowej elementéw budynku

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku
odpornosci
pozarowej | gtéwna konstrukcja | strop Sciana Sciana Przekrycie
budynku konstrukcja | dachu zewnetrzna | wewnetrzna | dachu
nosha ]
C R60 R 15 REI60% | EI30" EI15%) RE30?
1) dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o minimalnej szeroko$ci 0,8 m
2) do 20% powierzchni dachu moze nie spetnia¢ tego wymagania
3) nie dotyczy $cian oddzielajgcych pomieszczenia w przestrzeni zaaranzowanej w

ukfadzie ,open space’ oraz przypadku przejScia ewakuacyjnego przez max. trzy
pomieszczenia

4) strop nad kondygnacjg podziemng REI 120

Pozostate wymagania:

1) Kiasa odpornosci ogniowej schodéw — R 60,

2) Klasa odpornosci ogniowej $cian stanowigcych oddzielenia przeciwpozarowe -
REI 120.
3) Klasa odpornosci ogniowej drzwi w $cianach oddzielen przeciwpozarowych - El 60.

4) Klasa odporno$ci ogniowej drzwi do klatek schodowych - EIS30.
5) Klasa odpornosci ogniowej obudowy klatek schodowych REI 60

6) Klasa odpornosci ogniowej S$cian przedsionka przeciwpozarowego na poziomie
garazy — REI 120

7) Klasa odporno$ci ogniowej drzwi do przedsionka przeciwpozarowego — EI30,

8) Elementy budynku nie beda rozprzestrzeniaé ognia.

9) Elementy $ciany zewnetrznej nie bedg odpadaé pod wplywem ognia przez czas nie
krétszy niz 30 min.

2.8. Informacje o wystepowaniu materialtéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w
tym pomieszczen zagrozonych wybuchem.
Nie dotyczy.

2.9. Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb
uwzgledniajgce liczbe i stan oséb przebywajacych w obiekcie

Do ewakuaciji ludzi z poszczegéinych kondygnacji budynkéw przewidziano klatki schodowe
obudowane pozarowo $cianami w klasie REI 60 zamykane drzwiami w klasie El 30 oraz
ewakuacje do innych stref pozarowych. Klatki schodowe oddymiane. Wyjscie koncowe z
klatki schodowej prowadzi na zewnatrz budynku lub przez wydzielony hol §cianami w klasie
REI 60 i drzwiami EI30. Na poziomie garazu klatka schodowa zostata oddzielone
przedsionkiem przeciwpozarowym wentylowanym. Ze stref pozarowych garazy zapewniono
minimum dwa wyjscia ewakuacyjne.

Pozostate wymagania:
e szerokos¢ biegow klatek schodowych min 1,2 m, przedsionkéw przeciwpozarowych min.
1,4 m, korytarzy oraz wyj$¢ ewakuacyjnych z pomieszczehh zapewnia nie przekroczenie
wskaznika 100 os6b/0,6m,
o dlugosé przejscia ewakuacyjnego prowadzacego od miejsca, w ktérym moze sie
znajdowac cztowiek do wyjscia ewakuacyjnego z pomieszczenia lub zespotu nie wiecej niz
trzech pomieszczen nie przekracza 40 m,




e dlugosé dojécia ewakuacyjnego przy jednym kierunku ewakuacji w czesci nadziemnej
wynosi 10 m, przy wielu doj$ciach 40 m i 80 m;

e 2z wybranych pokoi i pomieszczeri zaplanowano ewakuacje na zewnatrz budynku,
szeroko$¢ drzwi wyjsciowych minimum 0,9 m;

o szerokosé wejsé i wyjsé z klatek schodowych, a takze szeroko$é kazdych nastepnych
drzwi w $wietle na drodze ewakuacyjnej prowadzacej na zewnatrz budynku bedzie nie
mniejsza niz szerokos¢ biegéw tych klatek schodowych.

o drzwi wyjsciowe z budynku beda sie otwiera¢ zgodnie z kierunkiem ewakuacji,

 drogi ewakuacyjne bedg wyposazone w o$wietlenie awaryjne ewakuacyjne.

2.10. Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz o innych instalacjach i
urzadzen stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu, wraz z okresleniem zakresu i celu ich
stosowania.

W projektowanych budynkach zostang zastosowane niezbgdne urzadzenia i instalacje
przeciwpozarowe, tj.

« instalacja wodociggowa, przeciwpozarowa z hydrantami 33 w garazach podziemnych,
instalacja wodociggowa, przeciwpozarowa z hydrantami 25 w czesci nadziemnej,
instalacja do usuwania dymu w klatkach schodowych;

awaryjne os$wietlenie ewakuacyjne,

klapy przeciwpozarowe w kanatach wentylacyjnych,

przeciwpozarowy wytgcznik pradu,

instalacja odgromowa,

wentylacja mechaniczna przedsionkow ppoz. garazy,

Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa

Hydranty 33

Do ochrony kondygnacji garazy przewidziano hydranty 33 wyposazone w pradownice i waz o
diugosci 30 m. Zasieg jednego hydrantu wynosi 40 m. Nominaina wydajnos¢ jednego
hydrantu wynosi 1,5 dm3/s. Zaktada si¢ jednoczesne dziatanie 2 hydrantow.

Hydranty 25

Do ochrony kondygnacji nadziemnych przewidziano hydranty 25 wyposazone w pradownice i
waz o diugosci 30 m. Zasieg jednego hydrantu wynosi 33 m. Nominalna wydajnos¢ jednego
hydrantu wynosi 1,0 dm3/s. Zaktada sie jednoczesne dziatanie 2 hydrantow.

Zasilanie w wode

Pompa zasilajgca instalacje wodociggowa bedzie zapewnia¢ wymagane cisnienie
w najwyzej lub najbardziej niekorzystnie potozonych hydrantach, przy najwiekszym poborze
wody. Pompa zostanie wyposazona w uktad pomiarowy sktadajacy si¢ z ciSnieniomierza,
przeplywomierza i zaworu regulacyjnego, umozliwiajacy okresowa kontrole jej parametrow
pracy. Zasilanie pompy z sieci elektroenergetycznej bedzie zapewnione obwodem
niezaleznym od wszystkich innych obwodéw w obiekcie, spetniajagcym wymagania dla
instalacji bezpieczerstwa, okreslone w Polskiej Normie dotyczacej instalacii elektrycznych
w obiektach budowlanych.

Instalacia oddymiajaca

Do oddymiania ewakuacyjnych klatek schodowych przyjeto wentylacje grawitacyjng. Klapa
dymowa lub atestowane okna usuwajace dym o powierzchni czynnej nie mniejszej niz 5 %
najwiekszego rzutu poziomego klatki schodowej, bedg zamontowane w dachu. Otwarcie
klapy dymowej bedzie nastepowalo automatycznie w przypadku wykrycia dymu wewnagtrz
klatki schodowej przez czujki dymu umieszczone pod stropem ostatniej i 2 kondygnaciji klatki

schodowej. Do recznego (zdalnego) otwarcia klapy dymowej przewidziano przyciski :

umieszczone na parterze, i ostatniej kondygnacii klatki schodowej. Do zasilania i sterowania
klapy dymowej przewiduje sie centrale sterujgcg oddymianiem (CSO) zmontowang pod

W



stropem klatki schodowej. Naptyw powietrza do klatki schodowej w czasie oddymiania
bedzie zapewniony przez automatyczne otwarcie drzwi wyposazone w sitowniki na parterze
(powierzchnia naptywu 30% wieksza od powierzchni oddymiania).

Awaryine oswietlenie ewakuacyine

W budynkach zostanie wykonane awaryjne oswietlenie, zgodnie z Polskimi Normami.

Do oswietlenia drég ewakuacyjnych: klatek schodowych, holi windowych, korytarzy
ewakuacyjnych wyznaczonych drég komunikacyjnych i przestrzeni otwartych w
przestrzeniach biurowych oraz garazy przewiduje sie o$wietlenie ewakuacyjne o natezeniu
nie mniejszym niz 1Ix. Czas dziatania o$wietlenia awaryjnego bedzie wynosié nie mniej niz
1h od momentu zaniku zasilania podstawowego. Czas pracy w trybie awaryjnym
podswietlonego znaku ewakuacyjnego wynosi 2h. Stan pracy lamp awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego bedzie monitorowany.

Przeciwpozarowy wytacznik pradu

Budynki bedzg wyposazone w przeciwpozarowy wytacznik pradu umozliwiajacy odtgczenie
doptywu pradu do wszystkich obwodéw oprécz obwodéw przeznaczonych do zasilania
urzgdzen, ktérych dziatanie jest przewidziane w czasie pozaru.

Sterowanie przeciwpozarowym wylgcznikiem pradu zostanie zlokalizowane w poblizu
gtéwnego wejscia do budynku (np. w pomieszczeniu alarmowym). Przeciwpozarowy
wytgcznik pragdu bedzie odpowiednio oznakowany.

Instalacia odgromowa
Budynki zostang objete podstawowa ochrong odgromowa zgodnie z Polskimi Normami.

Wentylacia mechaniczna przedsionkéw ppoz. prowadzacych do i z garazy
W przedsionkach zostanie zaprojektowana wentylacja mechaniczna, wentylatory zasilane z
przed PWP.

2.11. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéow przeciwpozarowych,

nasadach stuzgcych do =zasilania urzgdzen gasniczych i innych rozwigzaniach
przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzgcych do nich
dojsciach.

Droga pozarowa nie jest wymagana dla budynku. Zaopatrzenie wodne - przyjecie w
ogdblnym bilansie wodnym dwoch istniejgcych hydrantéw o wydajnosci fgcznej 20 Ifs.

2.12. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne.

Budynek zlokalizowany jest w odlegtosci wiekszej niz 8 metréw od innych sasiadujgcych
budynkéw.

2.13. Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowe;j
- BRAK

12. SPOSOB ZAPEWNIENIA WARUNKOW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z
INWESTYCJI PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynki zostaty zaprojektowane tak, aby mogly z niego korzystaé osoby niepetnosprawne.

Wejscia do budynkéw sg dostepne poprzez chodniki o minimalnej szerokosci uzytkowej
1,50m. Do cze$ci garazowej jest zapewniony dostep na wézku inwalidzkim za pomoca windy
z poszczegolnych pieter budynkoéw. Wjazd i dojscie do budynku o odpowiedniej szerokosci i
oSwietleniu spetniajg przepisy prawa budowlanego. Budynek zostat wyposazony w windy,



ktére pozwalajg na swobodne przemieszczanie sie uwzgledniajgc aspekt mobilnosci oséb
niepetnosprawnych.

W klatkach schodowych, na biegu wejsciowym zlokalizowanym przy wejsciu do budynku
zamontowano platforme schodowg umozliwiajacg swobodne i komfortowe przemieszczenie
sie osoby niepetnosprawne;j.

Pomieszczenia przeznaczone do obstugi jednostek mieszkalnych sg dostosowane dla
niepetnosprawnych.

W projektowanym budynku oraz otaczajacym go terenie nie wystepujg przeszkody i bariery
w zakresie dostepnosci dla os6b niepetnosprawnych.

Miejsce na pojemniki do segregacji odpadéw i surowcoéw wtdrnych w celu umozliwienia
selektywnej zbiorki odpadéw zostato zaprojektowane na kondygnacji +1, dostgpne jest dla
0s6b niepetnosprawnych z poziomu terenu.

W garazu podziemnym zaprojektowano 6 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne, natomiast na terenie zewngtrznym s3a
zaprojektowane 2 miejsca postojowe dla os6b niepetnosprawnych.

Sprawdzajacy: Projektant:
mgr inz. arch. Marcin Badaruk mgr inz. arch. Damian Cyryl Kotwicki
nr upr. bud MA/043/11 nr upr. bud. 2/2005/0L

ngrinz. arch. Damion C[ryl Kotwicx
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Projektowania bez ograniczéﬁ
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