PREZYDENT OLSZTYNA

Plac Jana PawlaI1 1
UA.6740.259.2022 Olsztyn, dnia 16.11.2023 .
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DECYZJANRII - 292/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
7 dnia 14 czerwca 1960 . - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pbzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.07.2022 r., ktory
uzupeiono pod wzgledem formalnym w dniu 06.09.2022 1.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

prowadzacego dzialalnos¢ gospodérézq pbd firmg .
ul. L T —

obejmujace:
budow¢ budynku wiezy widokowej wraz z murami oporowymi, wewnetrzng drogg
pozarows, stanowiskiem czerpania wody do celéw pozarowych (urzadzeniem wodnym
do poboru woéd powierzchniowych) i odtworzeniem naturalnego uksztaltowania terenu
na dzialkach nr 1/8 obr. 41 i nr 1/23 obr. 44 w Olsztynie

zgodnie z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym

opracowanym przez zespol projektowy:

- mgr inz. arch. Grzegorza Dzusa posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalno$ci architektonicznej nr 1/96/0Ol, wpisanego na listg¢ czlonkoéw
Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr WM-0032,

- mgr inz. Rafala Szulca posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczefi w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej nr
WAM/0119/PWOK/04, czionka Warminsko - Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym WAM/B0O/0051/05,

- mgr inz. Michala Starczewskiego posiadajacego uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczei w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych nr 6/95/0I,
cztonka Warminsko - Mazurskiej Okr¢gowej Izby Inzynier6w Budownictwa o numerze
ewidencyjnym WAM/IS/2511/01,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdét budowlanych
zgodnie z projektem budowlanym i jego warunkami,

2. Ustanowi¢ kierownika budowy. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany zabezpieczy¢
teren budowy, potwierdzié¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie zatwierdzonego projektu
budowlanego, umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu tablicg informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefhstwa pracy i ochrony zdrowia, stosownie
do art. 45a ustawy Prawo budowlane,

3. Ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1, § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a,
§ 3 pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie
‘rodzaj O0w obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie
lqspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554),

wynikajgcych z trefci art. 36 ust. 1 oraz 42 ust. 1 ustawy Prawo Budowlane.



Integralng czgécig niniejszej decyzji stanowi projekt budowlany w postaci elektronicznej,
skladajacy sie z plikow:

UA.6740.259.2022 PZT 2023.11.07

UA.6740.259.2022 PAB 2023.11.07

UA.6740.259.2022 Z1 2023.10.27

Uzasadnienie:

W dniu 27 lipca 2022 r. do Prezydenta Olsztyna wpltynat wniosek o pozwolenie na budowe
pana ., reprezentowanego przez pana Grzegorza Dzusa, w sprawie budowy wiezy
widokowej z droga pozarows, studnig do celéw p.pozarowych i niezbednym zagospodarowaniem
dzialtki w Olsztynie na dzialkach nr 41 - 1/8, 44 - 1/23.

Poniewaz wniosek nie byt kompletny i wymagat uzupelnienia w dniu 03.08.2022 1. organ,
na podstawie z art. 64 § 2 Kp.a., wezwal wnoszacego do usuniecia brakéw we wniosku
w terminie 60 dni od daty otrzymania pisma. Wedlug urzedowego potwierdzenia dorgczenia pismo
odebrano dnia 04.08.2022 r. Pelnomocnik inwestora, z zachowaniem wyznaczonego terminu,
uzupehit wniosek pod wzgledem formalnym dnia 06.09.2022 1.

Wykonujac dyspozycje wynikajaca z art. 10 § 1 i art. 61 § 4 K.p.a. zawiadomieniem
0 wszczgein postgpowania z dnia 12.09.2022 r. organ zapewnil stronom mozliwo$é udziatu
w postepowaniu oraz mozliwo§¢ wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatlow
oraz zgloszonych Zadah. Strony zostaly ustalone na podstawie raportéw wilasnoéciowych
nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania inwestycji. W terminie okre$lonym
w zawiadomieniu Zadna ze stron nie wniosta uwag do planowanego zamierzenia.

Po sprawdzeniu dolagczonego do wniosku projektu budowlanego organ stwierdzil,
iz wystepuja w nim nieprawidtowo$ci. Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane
postanowieniem z dnia 20.10.2022 r. organ nalozy! na wnioskodawce obowigzek usunigcia
wskazanych nieprawidlowo$ci w terminie 60 dni. Jednocze$nie poinformowal, ze nie usuniecie
ich, spowoduje wydanie decyzji o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia
na budowg. Wedhig urzgdowego poswiadczenia dorgczenia pelnomocnik odebral postanowienie
dnia 22.10.2022 r.

Dnia 14.11.2022 r. pan Grzegorz Dzus wnidst zadanie o wyjasnienie treSci postanowienia
Prezydenta Olsztyna z dnia 20.10.2022 r. Organ administracji architektoniczno - budowlanej
ustosunkowatl si¢ do wniesionego zgdania pisemnie w dniu 30.11.2022 .

W trakcie prowadzonego postgpowania petnomocnik inwestora dnia 09.12.2022 r. wni6st
o wydluZenie terminu wyznaczonego postanowieniem. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej przychylit si¢ do prosby i pismem z dnia 12.12.2022 r. wydhizyl termin
uzupehienia dokumentacji projektowej do dnia 19.02.2023 r.

W powyzszej sprawie r.pr. Anna Zofia Ulanowska, dofaczajac stosowne pelnomocnictwo
do reprezentowania inwestora, wystapita o dalsze wydluzenie terminu uzupehienia dokumentacji
w dniu 09.02.2023 1, 26.04.2023 r, 16.06.2023 r, 26.09.2023 r. W odpowiedzi organ
administracji architektoniczno-budowlanej przychylit si¢ do zadaf i pismami odpowiednio z dni
13.02.2023 r, 27.04.2023 r, 19.06.2023 r, 28.09.2023 r. sukcesywnie wydlzal termin
projektowej, ostatecznie wyznaczajac nieprzekraczalny termin uzupelienia dokumentacji
projektowej do dnia 31.10.2023 1.

Dnia 30.10.2023 1. pan Grzegorz Dzus dorgczyt skorygowany projekt budowlany oraz
wniosek o pozwolenie na budowe, natomiast dnia 31.10.2023 r. r.pr. Anna Zofia Ulanowska
wyjaénienia oraz niezbgdne dokumenty, tym samym wypehiajac warunki postanowienia.

Wykonujac dyspozycj¢ wynikajacg z 10 § 1 K.p.a. organ administracji architektoniczno -
- budowlanej zawiadomil strony, ze zebrany material dowodowy jest wystarczajacy
do rozpoznania wniosku o pozwolenie na budowe oraz, ze moga zapoznaé si¢ ze zlozonymi
dokumentami oraz wnie$¢ swoje uwagi i zastrzezenia.
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Z przedlozonych akt sprawy wynika, ze inwestor wypehnil wszystkie obowiazki naloZone
art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, bowiem przedlozyt o$wiadczenie o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, projekt budowlany sporzadzony przez
osoby posiadajace uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci,
zawierajacy o$wiadczenie projektantow o zgodnosci projektu budowlanego z przepisami
i zasadami wiedzy technicznej. Przeprowadzona analiza projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego, uwzgledniajac art. 7a § 1 K.p.a., wedlug ktorego
w przypadku ograniczenia lub odebrania stronie uprawnienia, co do ktoérych pozostaja
watpliwo$ci co do treSci normy prawnej, watpliwoéci te sg rozstrzygane na korzy$¢ strony,
pozwala na stwierdzenie, ze rozwiazania projektowe w nich zawarte s3 zgodne z zapisami
uchwaly nr XIV/171/07 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel,
rejon Likusy w Olsztynie”.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody
Warmifisko - Mazurskiego za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoSci
zaskarzenia decyzji do WSA. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej
Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 litera ¢ ustawy 16 listopada 2006 . o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 1. poz. 2111) pobrano oplatg skarbowa za pozwolenie w wysokosci wediug
zalacznika — tabeli cze$é II pkt. 9 ppkt. 1 lit. a - 539 zt oraz pkt. 9 ppkt. 1 lit. i - 91 z%.
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A 1. 2 “Inr jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia roboét budowlanych

wilaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz pr_ojektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoécig

realizac)i budowy z projektem, dolaczajac na pismie: . . ‘ )

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robot) stww.rdzajqce? sporzadzenie planu_ bezpleczenstvya
i ochrony zdrowia oraz przyj¢cie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze za$wiadczenie, o ktbrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
~ Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,

mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonhczeniu

budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu

w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Przed

przystapieniem do uzytkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje

0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na

budowg i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych,

stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wilacznie), XVIII

(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skfadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze

budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice

przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw skladowych, postojowych

1 parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldéw

przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania objektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez

wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo
budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie whasciwego organu
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).
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CZES$C OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynku Wiezy Widokowej
wraz z murami oporowymi, wewnetrzna droga pozarowa, stanowiskiem czerpania
wody do celéw p.pozarowych (urzadzeniem wodnym do poboru wéd powierzchniowych)
i odtworzeniem naturalnego uksztattowania terenu
zlokalizowanego w Olsztynie
przy ul. Plywackiej na dziatkach nr: 1/8, obr. 41 ; 1/23 obr. 44

1. Dane Ogélne

1.1. Inwestor
adres: . ub

1.2. Jednostka Projektowania

Dzus G.K. Architekci s.c.
adres: 10-127 Olsztyn ul Artyleryjska 3H/L

1.3. Podstawa opracowania

1.3.1. Umowa zawarta z przedstawicielem Inwestorem
1.3.2. Program uzytkowy oraz wytyczne dostarczone przez przedstawiciela Inwestora
1.3.3. Konsultacje z Inwestorem
1.3.4. Analizy i koncepcja na bazie programu funkcjonainego zaakceptowana przez Inwestora
1.3.5. Mapa do celéw projektowych
1.3.6. War. przylaczeniowe ( projekt nie obejmuje proj. uzbrojenia terenu,, ale wieza bedzie do nich
dostosowana )
1.3.7. Uchwata nr XIV/171/07 Rady Miasta Olsztyn z dnia 29 sierpnia 2007 roku w sprawie
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel , rejon
Likusy w Olsztynie”.
1.3.8. Dokumentacja badan Podtoza Gruntowego oraz Opinia Geotechniczna odno$nie okreslenia
warunkéw gruntowo-wodnych.
1.3.9. Pozwolenie wodno-prawne Bl.ZUZ.4.4210.238.2022.UK z dn.05.05.2023 .
1.3.10. Obowigzujace prawodawstwo
1.3.11. Wizje lokalne
1.3.12. Pismo Prezydenta Miasta Olsztyn z dn.28.02.2022
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1.4. Przedmiot zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa 8 kondygnacyjnej wiezy widokowej wraz
z murami oporowymi, elementami wewnetrznej drogi pozarowej i stanowiskiem czerpania wody do celéw
pozarowych oraz instalacjami wewngtrznymi przygotowanymi pod doprowadzenie poszczegdinych przyfaczy
ktére objete zostang oddzielnym postepowaniem. Ponadto w ramach prac zaktada si¢ odtworzenie nad
podziemna kondygnacja widokowa oraz w najblizszym sasiedziwie wiezy, naturainego uksztattowania terenu
pokrytego nawierzchnig trawiasta. Nie planuje sie realizacji nowych drog kotowych i ciagéw pieszych z
nawierzchnia utwardzona, z wyjatkiem uzupetnienia istniejacego uktadu o elementy manewrowe drogi
pozarowej ( dojazd i dojscie z istniejacej drogi do gtdwnego wejscia oraz podjazd pozarowy z placem do
zawracania dla kondygnaciji nadziemnej ).

Ponadto projekt uwzglednia realizacjg punktu czerpainego wody do celéw pozarowych z Jez. Ukiel.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

2.1. Polozenie dziatki i uksztattowanie terenu

Dziatka Nr 1/8 obr.41 zajmuje niemal caty obszar péiwyspu zlokalizowanego w srodku ciezko$ci jeziora Ukiel,
najwiekszego na terenie Olsztyna zbiornika wodnego. Znajduje si¢ ona w dzielnicy Likusy potozonej we
wschodniej czeéci miasta i zgodnie z zapisami obowigzujacego MPZP stanowi jednostke ZN2 ( zieler
naturalna ) z wyodrebniona w jej ramach polana widokowg PW przeznaczona pod lokalizacje przedmiotowej
wiezy.

Na opracowywanym obszarze wystepuja dos¢ znaczne réznice terenowe i 0 ile stroma skarpa nad sama woda
ma na przewazajacej dtugosci wysokosc okoto 1m do-1,5 m ( co odpowiada rzednej czgéci centrainego
przewezenia wynoszacej okoto 105,9mnpm ), to juz tereny po jego zachodniej i wschodnie stronie stanowia
bardzo wyrazne wypietrzenia. Od strony wjazdu wysokos¢ bezwzgledna dziatki oscyluje wokét rzednej 112,9.
Cze$t zachodnia - kraniec pétwyspu, w miejscu gdzie plan miejscowy lokalizuje polang widokows z wiezg
dochodzi do rzednej przekraczajacej 115m.n.p.n czyli ponad 10 metréw nad lustrem wéd jeziora. Dziatka Nr
1/23 obr.44 stanowi obszar jeziora Ukiel.

2.2, Istniejaca zabudowa

W chwili obecnej jest to dziatka niezabudowana. Dotychczas na jej obszarze zrealizowano wewnetrzny uktad
drogowy dostosowany do parametréw drogi pozarowej, wewngtrzng instalacje energetyczng i oSwietlenia
terenu oraz kanalizacji deszczowe] wraz ze zbiornikami retencyjnymi. . Znajduja sie tu réwniez zrealizowane :
sitownia plenerowa oraz plac postoju todzi i kajakéw. Ponadto w péinocnej czesci dziatki zlokalizowany jest
kort tenisowy bedacy w realizacji, przy czym nie koliduje on z zakresem objetym niniejszym wnioskiem, a
decyzja na jego realizacjg zostata wydana niezaleznie od pozostatych , wydawanych réwnoczeénie pozwoler
na budowe.

2.3. Istniejace uksztattowanie terenéw zielonych

W chwili obecnej pétwysep w obszarze zrealizowanych i planowanych inwestycji jest wytaczony z produkcii
rolnej i niemal calg jego powierzchnie pokrywa starannie utrzymana trawiasta murawa. Drzewa rosng jedynie
przy samej wodzie, wzdtuz brzegu pétwyspu. Taka forma drzewostanu wynika z faktu, iz teren jeszcze do
niedawna uzytkowano jako grunty orne i pastwiska, co w sposéb naturalny eliminowato wszelkie samosiewy.

2.4, Istniejacy uktad komunikacyjny
Podtaczenie do drogi publicznej znajduje si¢ we wschodniej czesci dziatki, gdzie teren jest zabezpieczony
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ogrodzeniem z bramg. Zwirowy trakt (przeduZenie ulicy Ptywackiej) bedacy dojazdem technicznym
spefniajacym wymogi drogi pozarowej biegnie wzdfuz pénocnego brzegu i na przesmyku odbija w kierunku
potudniowym dochodzac w bezposrednie sasiedztwo projektowanej wiezy i dalej kontynuowany jest wzdiuz
brzegu jeziora. Niezaleznie od drogi dojazdowej na péiwyspie znajduje sig ciag pieszy ( wzdtuz potudniowej
granicy ) jaki taczy sie na wysokosci projektowanego budynku w ciag pieszo-jezdny.

2.5. Istniejace uzbrojenie terenu

Teren jest uzbrojony w zalicznikowq instalacje elekiryczng istniejacej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,
oSwietlenia terenu i zasilania projektowanej wiezy a takze lokalne odwonienie liniowe ze zbiornikami na
deszczéwke dla pielegnacii zieleni. Inwestor posiada tez pozwolenie na budowe dla ujecia wody do celéw
gospodarczych jakie zlokalizowane jest w pétnocnej czesci dziafki.

2.6. Rozbidrka obiektow istniejacych

Na dzialce nie znajduja sie obiekly przewidziane do rozbiorki. Jak wynika ze zaktualizowanej mapy do celéw
projektowych zdemontowane zostaly elementy matej architektury w postaci ,Zzagli terenowych’ z
pozostawieniem elementéw mocowania w gruncie ktdre nie koliduja z projektowanym dojazdem, ani innymi
elementami zaprojektowanego PZT.

Na obecnym etapie projekt nie przewiduje wycinki drzew, a jedynie prace pielegnacyjne w tym przyciecie ich
koron i gatezi do wysokosci 3-4 metréw. Po realizacji obiektu i szczegStowych analizach widokowych zostanie
podjeta ewentualna decyzja o zgodnych z MPZP przeéwietleniach na gtéwnych osiach widokowych.

2.7. Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania

Zaklada si takze dalsze uzytkowanie wszystkich isiniejacych na dziaice obiektéw budowlanych w tym m.in.,
elementéw pola golfowego czy zrealizowanego ukfadu komunikacyjnego z miejscem postojowym dia fodzi
oraz sitowni plenerowej i realizowanego kortu tenisowego.

3.0 Projektowane zagospodarowanie dziatki

Giéwnym celem autora projektu jest przywrécenie dia potwyspu i znajdujgcego sie na nim wzgorza jak
najbardziej naturalnego charakteru, przy jednoczesnym upamietnieniu funkcjonujgcej w tym miejscu jeszcze
przed aktem lokacyjnym Olsztyna kultury dawnych Prusow. Wieza zostanie zlokalizowana w miejscu
wyznaczonej planem polany widokowej.

Projekt PZT nie przewiduje lokalizacji drég dostepnych komunikacji samochodowej, a jedynie pozostawienie
istnigjacego dojazdu technicznego i ciagu pieszego (na pewnym odcinku funkcjonujacego jako ciag pieszo-
jezdny i jednoczesnie spetniajgcego wymogi drogi p.pozarowej) z rozbudowg jego fragmentu oraz
dostosowaniem do wymogdw zwiazanych z zabezpieczeniem pozarowym i technicznym (dojazdu do budynku
i punktu czerpalnego). Oznacza to zapewnienie dojazdu dla pojazdéw uprzywilejowanych i specjalnych tzn.
wozu strazackiego, karetki, odbioru odpadéw, czy pojazddw obstugi wiezy itp. Ze wzgledu na funkcje i
przeznaczenie budynku nie jest wymagana komunikacja samochodowa innych pojazdéw niz uprzywilejowane i
specjalne.

W potudniowej czesci potwyspu wykonane zostanie stanowisko czerpalne do celéw p.pozarowych. Sktada sig
ono ze studni umieszczonej bezposrednio w jeziorze (jez.Ukiel. dz. Nr. 1/23 obr. 44) , rurociagu grawitacyjnego
i studni czerpalnej przy drodze pozarowej. Urzadzenie to (olicznikowane) bedzie sluzyta okresowemu
poborowi wody do podlewania zieleni oraz przez caly rok ( 24h/dobe) bedzie zgodnie z obowigzujacym
prawodawstwem o ratownictwie p.poZ. zabezpiecza¢ wodg do celéw gasniczych. Inwestor posiada tez
pozwolenie na budowe dia ujgcia wody do celéw gospodarczych jakie zlokalizowane bedzie w péinocnej
czesci dziatki. Bez zmian pozostaja wszystkie wykonane i przewidywane na dziafce instalacje ( w tym ztacze
kablowo-pomiarowe oraz jego lokalizacja pozostajg bez zmian i wymaja jedynie zabezpieczenia na czas
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budowy). W momencie doprowadzenia w ulicy Ptywackie] miejskiego wodociagu oraz kanalizacji sanitamej
(Inwestor posiada stosowne porozumienie z PWiK) zakfada sie podtaczenie do nich projektowanego budynku.
Wewnetrzne instalacje wod-kan (od punktéw wiaczeniowych przy granicy dziatki do projektowanego budynku)
objete beda odrgbnym postgpowaniem.

Zaklada sie takze pozostawienie bez zmian istnigjgcych na dziaice obiektéw budowlanych w tym m.in.,
migjsca postojowego dla fodzi i kajakéw oraz sitowni plenerowe; i realizowanego obecnie kortu tenisowego.
Cata kondygnacja podziemna nakryta bedzie ziemia pochodzacych z wykopéw aby zminimalizowac transport i
zwigzany z tym $lad weglowy. Uksztattowanie wzgdrza zostanie przywrécone do ksztattu z okresu przed
rozpoczeciem prac budowlanych na pétwyspie na podstawie archiwalnego uktadu warstwic.

Réwniez po wykonaniu warstwy no$nej drogi dojazdu przeciwpozarowego (z geokraty) powierzchnia nad nig
zostanie w cafosci zadamiona z montazem punktéw wyznaczajacych jej przebieg w terenie.

3.1. Zabudowa

Projektowana wieza znajdzie si¢ w najwyzszym punkcie istniejacego wzgorza. Bedzie ona posiadac kilka
rodzajéw platform widokowych, w tym najnizsza ukryta pod powierzchnig terenu na ktdrej znajdzie sig gtowne
wejscie do budynku i terenowe wejscia do loggi poszczegélnych Junet”. Przestrzen 1 przed osuwaniem sig
mas ziemnych zabezpieczaja zelbetowe $ciany oporowe. Przestrzer ta zapewni niezwykte doznania zwigzane
z faktem, iz poruszajac sie po jej wnetrzu zobaczymy przez poszczegdine lunety jedynie naturalny krajobraz
przeciwlegtego brzegu i wglad w tafle jeziora ( luneta potudniowo-wschodnia zostafa tak ustawiona, ze je] 0§
przebiega w kierunku najbardziej odlegtego fragmentu brzegu z drugiej strony jeziora ).

Ze wzgledu na swoja symbolike oraz walory krajobrazowe otoczenia, jej nadziemna czes¢ w catosci zostanie
pokryta azurem z naturalnego drewna.

3.2. Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi

Studnia do celéw pozarowych skiada sie z ujgcia pod lustrem wody jeziora, rury pcv dostarczajacej
grawitacyjnie ~ wode  do  studni  czerpalnej, zabezpieczonej odpowiednim  wlazem
z ktérej w razie pozaru odbywag sig bedzie pobér wody. Ze wzgledu na wysoko$¢ lustra wody nie bgdzie ona
zamarzata w okresie zimowym. Studnia zostanie opomiarowana dla wody przeznaczonej do podlewania
terenéw zielonych w okresie przewidzianym decyzja o pozwoleniu wodno-prawnym, a jednocze$nie zgodnie z
obowigzujacym prawodawstwem przez caty rok zabezpieczy wodg do celéw gasniczych.

3.3. Sposéb odprowadzenia Sciekéw

Obiekt zostanie podiaczony do infrastruktury miejskiej kanalizacji sanitarnej na podstawie odrgbnego
wystapienia, po realizacji sieci w ulicy Plywackiej w ktdrej kosztach (zgodnie z podpisanym porozumieniem)
partycypuje Inwestor.

3.4. Projektowany uktad komunikacyjny

Uktad komunikacji wewnetrznej pétwyspu pozostaje bez zmian, z wyjatkiem korekty istniejacego dojazdu
technicznej w bezpoérednim sasiedztwie budynku. Droga posiada na cafej dlugosci wymagane 3,5 m
szerokosci | nodnosé 100kN, ale na koricowym odcinku zgodnie z PZT musi by¢: wykonany podjazd i siggacz
dojazdu pozarowego z niezbgdnym placem manewrowym . W miejscu gdzie istniejacy dojazd techniczny taczy
sie z ciagiem pieszym (tworzag ciag pieszo-jezdny stanowiacy podjazd/dojécie do gtéwnego wejscia) bedzie
on jednoczes$nie petnit funkcje dojazdu i placu manewrowego dia stanowiska czerpalnego studni do celow
przeciwpozarowych. Niezbedne jest potwierdzenie nosnosci wykonanych traktéw komunikacyjnych dla
przejazdu pojazd6éw o nacisku osi na nawierzchnig jezdni co najmniej 100 kN oraz po zadarnieniu wskazanego
fragmentu drogi zamontowanie systemowych punktéw oznaczajacych przebieg drogi w trawniku.
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3.5. Sposéb wiaczenia do drogi publicznej
Sposdb wiaczenia do drogi publicznej pozostaje bez zmian. W ogrodzeniu wschodniej granicy nieruchomosci
znajduje sie brama wjazdowa na droge bedaca przedtuzeniem ulicy Ptywackiej.

3.6. Sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu

Obiekt powinien posiada¢ docelowo urzadzenia sanitarne, co wiaze sig z uzbrojeniem go w przysziosci ( w
kolejnym etapie inwestycji ) w przylacza wodno-kanalizacyjne, realizowane w ramach porozumienia Inwestora

z Gming Olsztyn.
Istnigjace przytacze energetyczne zapewnia wystarczajaca moc dia obstugi inwestycji.

3.7. Projektowane uksztattowanie terenu i ukiad zieleni

Projekt nie zaktada zmiany uksztattowania terenu, poza niewielkimi korektami wzgdrza w obrebie realizowanej
kondygnacji podziemnej celem przywrécenia jego historycznego uksztattowania. Uktad zieleni rowniez
pozostaje bez zmian. Nad podziemng kondygnacja widokowg, odtworzona zostanie nawierzchnia trawiasta.

4. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czgsci terenu

Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 10176,5 m2
Pow zabudowy proj. wiezy 163,7 m2
Powierzchnia przyziemia ( ukrytego pod warstwa ziemi) ~ 847,8 m2
Pow. taraséw 216,8 m2
Pow. modernizowanej drogi pozarowej 505,3 m2
Pow. placu manewrowego drogi pozarowej 508,5 m2
Pow. biologicznie czynna ( w tym plac manewrowy ) 87822 m2

5. Informacje i dane

5.1. Warunki - ograniczenia lub zakazy wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

2 Celem regulacji zawartych w planie jest :
2 1.ochrona cennych przyrodniczo terenéw migazy jeziorami Ukiel i Sukiel,
2.2 zachowanie ciagfosci planistycznej dla terenow, na ktdrych dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego utracif waznosc,
23 zagospodarowanie terenow zieleni na cele turystyki, rekreacji i wypoczynku.

Zgodnie z zapisami MPZP projekt przewiduje zagospodarowanie terenu na cele turystyki, rekreacji i
wypoczynku oraz ochrong cennego przyrodniczo obszaru miedzy jeziorami Ukiel i Sukiel. W zwigzku z
powyzszym wprowadzajac przewidziane planem funkcje zaktada on odtworzenie naturalnego krajobrazu
dawnego ostrowa poprzez sprowadzenie istniejacej juz infrastruktury pod powierzchnie terenu oraz
zastapienie wystgpujacych tu jeszcze do niedawna pol upranych naturaing taka i samymi nawierzchniami
trawiastymi.

Dla ZN2 i PW plan zaktada zakaz zabudowy z wyjatkiem punktow i wiez widokowych, ktéra to wieza jest
tematem niniejszego projektu. Dla wszystkich kondygnacji budynku podstawowa, funkcjg jest zapewnienie
uzytkownikowi jak najatrakcyjniejszych panoram widokowych. Kondygnacja podziemna to wybrane kadry
dziewiczego’ niemal terenu oraz przez lunete potudniowo-wschodnia wglad w kierunku najodleglejszego
brzegu ( wybrano kadr w kiérym tafla jeziora jest najdtuzsza, przez co stworzono wraZenie, iz zbiornik wodny
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jest znacznie wigkszy niz w rzeczywistoéci ; osoba znajdujaca sie w punkcie widokowym nie widzi bowiem z
wnetrza podchodzacych blizej zaryséw brzeg6w z innych kierunkow) . Na tej kondygnacji znajduje sig gféwne
wejscie do budynku. Kondygnacja +-0 z niezaleznym wejsciem terenowym na poziom nadziemnej podstawy
wiezy to panorama z wysokosci naturalnego wzgérza . Wyzej otwieramy widoki na wody jeziora wokét
pétwyspu i w dalszej perspektywie (wraz z wznoszeniem sie na kolejne poziomy) na panorame miasta. Aspekt
widokowy uwzglednia réwniez konstrukcja i forma windy , ktéra na najwyzszych kondygnacjach ma forme
dzwigu panoramicznego. Wyjezdzajac niejako z podziemi pokonujemy 5 kondygnacji w zamknigtym szybie i
dopiero nagle na kondygnacii 6 otwiera sig z duzej wysokosci widok w kierunku pétnocnym (wybrana strona
$wiata nie powoduje olénienia bezposrednim $wiatlem stonecznym ). Najwyzsza odkryta kondygnacja to

typowy odstoniety taras widokowy.

32 MPZP dla ZN2 w ppkt3a ,wprowadza zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi... za wyjatkiem: ...

... urzadzeri obejmujacych , dojazdy techniczne” oraz realizacjg ,, ciagdw pieszych, tras rowerowych, nartostrad i
przejazdow kofowych”.

Jednoczesnie ppkt 3f) zasady obstugi w zakresie komunikacji definiuje:

- na terenie zieleni nie przewiduje sie lokalizacji drdg dostgpnych komunikacji samochodowej, za wyjatkiem niezbednych

dojazddw technicznych, realizowanych jako ciagi pieszo-jezdne.
- obstuga komunikacyjna terendw zieleni przewidziana jest w formie zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych,

poprzez tereny MN,ZP i ZN

Projekt PZT nie przewiduje lokalizacji drég dostgpnych komunikacji samochodowej a jedynie pozostawienie
istniejacego dojazdu technicznego i ciagu pieszego (na pewnym odcinku funkcjonujacego jako ciag pieszo-
jezdny i jednoczesnie speiniajacego wymogi drog p.pozarowej) z rozbudowa jego fragmentu oraz
dostosowaniem do wymogdéw zwigzanych z zabezpieczeniem pozarowym i technicznym (dojazd do budynku i
punktu czerpalnego). Przejazd kofowy oznacza przejazd pojazdéw uprzywilejowanych i specjainych tzn. wozu
strazackiego, karetki, odbioru odpadéw, dowéz osob niepetnosprawnych, czy pojazdy obstugi wiezy itp. Ze
wzgledu na funkcije i przeznaczenie budynku nie jest wymagana komunikacja samochodowa innych pojazdow
niz uprzywilejowane i specjaine.

4. Nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem ustaleri zawartych w §8. Zaleca sie migjscowe zagospodarowanie wéd
opadowych z pozostalych powierzchni.

Zgodnie z zapisami MPZP projekt nie przewiduje nawierzchni utwardzonych ( w chwili obecnej istniejg trakty
2wirowe ), za$ uzytkownik w obrebie posesji porusza sig jedynie pojazdami elektrycznymi (typ wézki golfowe).
Nie projektuje si¢ nowych elementéw kanalizacji deszczowej. Cato$é wod opadowych zagospodarowana
zostanie w obrebie terenu inwestycji: cze§¢ w zrealizowanych zbiornikach na deszczéwke, pozostata za$ na

terenach zielonych.

12.Prace ziemne zmieniajace naturalny ukiad terenu nalezy ograniczy¢ do niezbgdnych, w celu zachowania
jego walorow krajobrazowych.

Celem zachowania waloréw krajobrazowych najnizsza kondygnacje wkomponowano w naturalne wzgdrze;
ziemie z wykopéw wykorzystujgc na miejscu do ponownego zasypania przyziemia oraz obsypania $cian
oporowych lunet, profilujgc w naturalny sposéb spadek zbocza. Poniewaz przez wiele lat teren ten byt
uzytkowany rolniczo m.in. jako grunty orne, ulegt on stopniowemu wypfaszczeniu i istnieje nawet w pewnym
sensie szansa przywrdcenia formy zblizonej do czaséw przed rewolucjg agrarna,

Nie zaktada sie usuwania zieleni wysokiej ani krzewow.
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Na obecnym etapie wniosek o pozwolenie na budowe nie obejmuje przytaczy, gdyz te beda realizowane
oddzielnie, w zaleznosci od uzyskanych warunkéw lub sa wykonywane obecnie zgodnie z zapisami planu
méwiacymi m.in., iz jezeli budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza
sie stosowanie toalet o technologii ekologicznie czystej, Zgodnie z odrebnymi przepisami.

Ponadto Inwestor podpisat w sprawie realizacji sieci stosowne porozumienie celem docelowego uzbrojenia

dziatki w przytacza wodno-kanalizacyjne.

5.2. Ochrona zabytkow
Dziatka na ktérym projektowany jest obiekt nie jest wpisana do rejestru zabytkéw ani gminnej ewidencji

zabytkéw i nie znajduje sig na terenie objetym ochrong konserwatorska.

5.3. Wptyw eksploataciji gérniczej
Nie dotyczy, gdyz zamierzenie nie znajduje sig w granicach terenu gdrniczego

5.4. Zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia

Obiekt nie wprowadza szczegélnych zakidceri ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych.

Zakfada sie:

- miejscowa retencje wdd opadowych w zbiomikach na deszczéwke i trawiastych nawierzchniach tacznie z
zadaszeniem kondygnacji podziemnej

- zakiada sig izolacje termiczng celem zminimalizowania potrzebne energii grzewczej; pomieszczenia w
ktérych znajduije sig instalacja wodna otrzymaja elektryczng instalacje grzewcza.

- wentylacje naturalng oraz mechaniczng z odzyskiem ciepta

- nie przewiduje sig emisji hatasu, wibracji oraz ucigzliwych zapachdw

- odpady stafe, segregowane wywozone beda przez wyspecjalizowana firme

Planowana inwestycja nie powoduje zadnych zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
oraz ich otoczenia.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej

A. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziafari ratowniczych, w tym
informacje o drogach pozarowych oraz doj$ciach dla ekip ratowniczych, zaopatrzeniu w wode do
zewngtrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do celéw przeciwpozarowych,
urzadzeniach i innych rozwiazaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
usytuowaniu zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych
punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych, nasadach stuzacych do zasilania urzadzer gasniczych i innych rozwiazaniach
przewidzianych do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich
dojsciach.

Dla budynku wymagane jest zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20 dm3/s.
Zaprojektowano punkt poboru wody z jeziora ze stanowiskiem dla wozu bojowego. Zapewniono dostep do
30% elewacji z drogi pozarowej.

B. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe, w tym informacje

o parametrach wptywajacych na odlegloéci dopuszczaine.

Budynek jest zlokalizowany w odlegto$ci co najmnie] 4 metréw od sasiednich dziatek budowlanych.
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7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki obiektu.
Obiekt bedzie realizowany w terenie na ktérym nie ma obecnie drdg dostosowanych do ruchu cigzkiego

sprzetu budowlanego, tak wigc aby chroni¢ obecne specjalistyczne nawierzchnie trawiaste, konieczne bedzie
na czas prowadzenia prac roziozenie na ich powierzchni drogi tymczasowej np. z piyt betonowych [ub
geokraty, ktére po zakoriczeniu prac powinny by¢ rozebrane.

Nalezy zwrécié szczegblna uwage na warunki BHP ze wzgledu na wysoko$¢ obiektu oraz wystepujace w tym
obszarze silne wiatry.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

8.1. Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia Obszaru Oddziatywania Obiektu:

Na podstawie aktéw prawnych o ktérych mowa w art.3 pkt.20 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.
1409 z p6zn. zmianami) tj.. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
p6zn. zm.), Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460), Zafacznika
do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. Zmianami)

8.2 Wyznaczenie otoczenia lokalizaciji inwestycji

Teren inwestyciji obejmuje niewielki fragment dziatki nr: 1/8 , obreb 41 oznaczony jako PW - polana
widokowa gdzie zlokalizowany begdzie budynek wiezy widokowej. Otoczenie obiektu to rozlegia polana

i okalajace pétwysep wody jez. Ukiel.

8.3. Analiza 0.0.0.

a) Przestanianie, zacienianie - poniewaz dla terenu ZN2 oraz wchodzacego w jego skfad obszaru PW
funkcjonuje zapis o zakazie zabudowy ( z wyjatkiem punktu lub wiezy widokowej ) nie zachodzi ryzyko
powstanie jakichkolwiek innych obiektéw na tym terenie, a w zwigzku z tym ich przystaniania lub zacieniania.

Wobec powyzszego spetniony jest - Par.13, ust.1, ust2, ust4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r z p6zn. zmianami.

b) O$wietlenie i nastonecznienie- Spefniony jest Par. 60, ust.1, ust2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002r z p62n. zmianami. Biorac pod uwage potencjalng mozliwos¢ zabudowy dziatek sasiednich w odlegtosci
niemal 400 metréw i przyjmujac usytuowanie budynku ze $cianami posiadajacymi otwory okienne lub
drzwiowe na dziatce sasiedniej, lokalizacja i parametry planowanej inwestycji gwarantuja, ze cien od wiezy nie
bedzie oddzialywat na dziatki sasiednie, jak réwniez nie bedzie powodowat ograniczenia w zakresie
minimalnego czasu nastonecznienia pomieszczer w innych budynkach.

L

Nowa zabudowa nie spowoduje zacieniania obiektéw, ktére moga powstaé na dziatkach sasiednich
zgodnie z zapisami MPZP.

c) Ograniczenia dla ewentualnej zabudowy w sasiedziwie.
Ze wzgledu na wielkos¢é dziatki, otoczenie jeziora i odlegtosci rzedu 400 m do granicy powstanie wiezy nie ma
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wptywu na zabudowe dziatek sasiednich.

Wobec powyzszego nie wystepuje zadne ograniczenie w zakresie lokalizacji zabudowy lub urzadzei
budowlanych na dziatkach sasiednich.

d) Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe- Wg Warunkéw Ochrony
Przeciwpozarowej autorsiwa rzeczoznawcy ds. zabezpieczen p.poz projektowana zabudowa spefnia wszelkie
obowiazujace w tym wzgledzie wymogi obowigzujacego prawodawstwa i nie ogranicza zabudowy sasiednich
dziatek budowlanych z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.

Wobec powyzszego speiniony jest Par. 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia

2002r z pézn. zmianami.

e) Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

Na dziafce Inwestor wprowadzit zakaz wjazdu samochodami z silnikami spalinowymi, poza pojazdami
specjalnymi (migdzy innymi stuzb komunalnych). Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze istniejace
miejsca postojowe nie oddziatuja na sasiednie dziatki budowlane.

f) Miejsca gromadzenia odpadéw statych
Zaprojektowano pom gospodarcze zwigzane z obstuga obiektu w jego wnetrzu.
Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢ ze: zaprojektowane miejsca gromadzenia odpaddéw statych nie

oddziatuja na sasiednie dziatki budowlane.

g) Oddziatywanie budynku na srodowisko naturalne - ochrona klimatu akustycznego ,ochrona powietrza i
srodowiska.

Hafas emitowany przez zainstalowane w budynku urzadzenia nie bedzie przekraczat wartoSci
dopuszczalnych, w budynku nie projektuje sig urzadzen powodujgcych emisje gazéw ani pytow. Inwestycja
zapewnia warunki bezpieczeristwa i ochrony zdrowia 0s6b, zapewnia ochrong przed zanieczyszczeniami
powietrza, wody i gleby i prawidtowe odprowadzenie wdd powierzchniowych zapewniajac ochrong terendw

bezposrednio przylegtych.

h) Zasieg Obszaru Oddziatywania Obiektow

Na podstawie przeprowadzonej powyzej analizy stwierdza sie, ze 0.0.0. — wiezy widokowej mieSci sig w
caloéci na dzialkkach do ktérych Inwestor posiada prawo do dysponowania na cele budowlane
w granicach jednostek planu ZN2 i PW.

Z cytowanych przepiséw wynika, Ze inwestycja nie oddziatuje na dziatki sasiednie i dla terenow
niezabudowanych nie wyklucza mozliwosci lokalizacji zabudowy lub urzadzen budowlanych, natomiast dla
terenéw zabudowanych nie oznacza zmiany warunkéw uzytkowania okreslonych w przepisach techniczno-
budowlanych.

Nie wystepuje oddziatlywanie obiektéw w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem obiektu
takich jak przepisy p.pozarowe, sanitame itp. Nie zachodzi oddziatywanie bryt obiektow
w zakresie zacieniania czy przestaniania. W zakresie zagospodarowania na dziatkach sasiednich nadal bedzie
mozliwe w niezmienionym zakresie uzyskanie wskaznika intensywnosci zabudowy oraz funkcji okreslone]
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MPZP.
W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzié ze zakres oddziatywania powyzszej inwestycii ogranicza sie

do terenu objetego wnioskiem.

9. Uwagi ogdline

9.1. SzczegGlowe rozwiazania zawieraja Projekty Techniczne nie wchodzace w zakresie niniejszego
opracowania.

9.2. Wszelkie prace ziemne, zaréwno zwigzane z wykopami jak i przemieszczaniem mas ziemnych prowadzié
tak by zminimalizowa¢ ingerencje w ukfad wzgorza i nie doprowadzi¢ do zanieczyszczenia gleby oraz wod,
zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych. Ziemia z wykopéw powinna docelowo zostac
zagospodarowana na wzgorza; odiozony humus wykorzysta¢ do przekrycia kondygnacii podziemnej.

9.3. Roboty budowlane wykonywa¢ pod nadzorem oséb z uprawnieniami budowlanymi w zakresie
wykonawstwa.

9.4. Czes¢ podziemna nalezy zlecic firmie specjalistycznej. W czasie ich wykonywania, nalezy przewidzie¢
érodki zabezpieczajace przed rozmoczeniem i przemarznigciem podioza, zalaniem wykopu przez wody
opadowe lub powierzchniowe. Podobnie dotyczy to wysoce specjalistycznych prac w obrgbie wiezy,
wymagajacych wiedzy, doswiadczenia i przyjetych procedur oraz odpowiedniego sprzetu.

9.5, Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie ze sztukg budowlang i obowiazujacym prawodawstwem
9.6. Wszystkie mat. budowlane, instalacyjne i wykoriczeniowe powinny posiada¢ wymagane atesty.

9.7. Materialy elewacyjne i wykoriczeniowe do zatwierdzenia przez nadzor autorski.

9.8. Przestrzegac przepiséw BHP.

9.9. W przypadku jakichkolwiek watpliwoéci kontaktowac sig z nadzorem autorskim.

9.10. Projekt architektoniczny rozpatrywaé facznie z projektami branzowymi, opiniami, uzgodnieniami
i decyzjami. Przed rozpoczeciem prac osoby prowadzace i nadzorujace inwestycjg powinny zapoznag si¢ z
catoscig dokumentacii.

9.11. Przed rozpoczeciem prac i usunigciu calosci przewidzianych projektem mas ziemnych cato$¢
dokumentacji sprawdzié w naturze i dopiero po pomiarach geodezyjnych oraz potwierdzeniu, bgdz
wprowadzeniu korekt przez nadzér autorski rozpocza¢ dalsza czes$¢é realizacii.

Opracowat:

mgr inZ. arch. Grzegorz Dzus
nr upr.1/96/0L
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