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Protokoty z kontroli obiektu:

. Protoket z kontrali stanu technicznego elementdw
budynku, budowdl i instatacji narazonych
na szkodliwae wplywy atmosferyene | niszczace
dzlatania czynnikdw wystepujacych podezas
uzytkowania abiekku fart.62, ust.1, pkt L.a. Ustawy
Prawo Budowlanc).
A, Crett konstrukeyjna
B, Ceilinstalacyjna
1. Protokdt z kontrolt stanu techniczaego instalacit
i urzqdzen slutqcych ochronie dradowiska.
{art.62 ust.1, pkt 1.b. Ustawy Prawo Budowlane
il Protokél z okresovwe] kantrall stany technicznego
przewoddw kominowych: dymowych,
spalinowych, wentyla¢yinych (art.62 ust.l, pkti.c.

Ustawy Prawo Sudowlane
-



Wstep

Przedmioterm opracowania jest okresowa kontrola obiektu budowlanego.

Wykenawca przegladu

IBS Inwestycie Sp. 2 0.0, Sp. k
ul. $w. J, Odrowaia 15, 03-310 Warszawa
NIP: 52428248 13

-

s Zakres kontroli: przeglad roczny zgodnle z art. 62 ust 1 pkt. 1 ustawy Prawo Budowlane w zakresie
konstrukcyjnym | instalacyjnym.

¢ Kontrole obiektu przeprowadzono w dniu: 17.05.2024 r.

«  Protokdt z kontrali sporzadzill inzynierawie budownictwa w zakresie posiadanych uprawnien
i zgodnle z wymogami prawa budowlanego,

+  Protokét sporzadzono w jednym egzemplarzu dia zamawiajgcego.
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Charakterystyka obiektu

Opis ogdlny

Ogélne Informacje o zabudowie obiektu
Rok budowy

Rok modernizacli, remontu

Liczha kondygnac]l naziemnych

Liczba kondygnac]i podziemnych
Technologla wykonania

Rodzaj konstrukcji

Posaclowienie

Szczegdtowy opis techniczny
Stropodach

Dach

Pokeycie

Kaminy

Sciany zewngtrzne
Scany wewngtrzne
Scianki dzialowe
Okna

Drzwi wejéciowe
Drzwi wewngtrane
Elewacja

Tynk wewnetrzny
Sufity podwleszane
powtokl malarskie
Ckladziny fcienne
Ryanyi rury spustowe
Ohrobki blacharskie
Posadzki

inne

Przeznaczenie

Rodza] wyposaienia
parametry techniczne

Wyposazenie obiektu w instalacje

#rédio zimnej wody:
{nstalacje ppoi:
Yanallzacja sanitarna:
Konalizacjs daszczowa:
instalacla grzowceza
Instalacja cieptef wody uiythowe}:
Wentylacja grawitacy]na:
Wentylacjs mechaniczna:
fnstalacja adgromowa:
instalacfa sfekiryczna:
Gasnice:

Inna:

Dodatkowe informacje
Drogi pozarowe:

Drogi ewakuacyjne:

Podziat na strefy poiarowe:
Umiejscowienie kotfowni:

Paliwo wykorzystywane do ofrzewania:
Zabezpieczents pozarowe:
Potwierdzenie sprawnodci zabezpieczen
pozarowych:

Zabezpleczenia kradzinzowe:

Budynek wolnostojacy

1977 .

Remonty prowadzone sikeesywnie
1

1

Tradycyjna murowana

Szkicletowa drewniana

tawy zelbetowe

Dach drewniany z wentylacjg kryty papa

Konstrukcja drewniana

Papa termozgrzewalna

Deflektory metalowe pomalowang

Konstrukeja drewniana z wielkoplytowych elementiw
Konstrukcja drewniana obita plytg G

tonstrukeja drewniana obita plytg G-K

Drewniane, PCV

Aluminlowe

Drewniane

Plyta azhestawa-cementowa pomalowar, elementy drewniane
piyta drewniana {pilSniowa).

powloki emulsyne 4clan | sufitéw, famperie olejne.
Glazura

Blacha stalown powlekana , PQY

Blacha stalowa powlekana

Plytki ceramiczne, wykladzlna PCY

Budynek szkolny

Wyposazenie typowe dla budynkdw przedszkolnych.
powlerzchnia zabudowy: 888,40 m2

powlerzehnla ufytkowa : 837,20 m2

kubatura: 3083,00 m3

praylacze wodociggowe z slect miejsiie]
hydranty wewnetrzne, gasnice prostkowe
odprowadzenie {ciekow do sfect migjsKiej
adprowadzenie wéd deszezowych do sieci miajskiaf
wezel clepiny zasilany 7 sieci miejskigj MPEC
2 sleci miejskie]

kanaly stalowe

wentylatory wyclagowe, okapy kuchenne
zainstalowana

vwystepuje

podreczne proszkowe

wytyczone

wyznaczone

wykomany

wezel cieplny w wyznaczonym pomieszezeniy
cieplo systemowe

hydranty wewngtrzoe, gasnice podrgczne
protokaly z przegladéw serwisowych

moniloring
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Uregulowania prawne dot. okresowych
kontroli obiektow

Aktem prawa powszechnie obowiazujacego, bedgcym podstawa obowlgzku dokenywanla kantroli okresawych jest przede
wszystkim rozdzial 6 Dz.U.2023, poz. 682 L}. - Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Wiagciclel lub zarzadea oblektu budowlanego jest abowigzany obiekt budowlany uzytkowaé w sposdb zgodny z Jego
przeznaczeniem | wymaganiami ochrony <rodowiska oraz utrzymywad w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie
dopuszezajac do nadmiernego pogorszenia jega wladciwodci uzytkowych | sprawnosc techniczne} oraz dokonywat
okresowych kontroli obiektu,

Przeglad roczny polega na sprawdzeniu stanu technicznego:

2. elementow budynku, budowli | instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne | niszczace dziatania
czynnikéw wystepujacych podczas uiytkowania obiektu,

b, instalacli i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,

¢ instalacji gazowych oraz przewodow keminowych {dymowych, spalinowychi wentylacyjnych);

przeglad piecioletni polega na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnoécl douzytkawanla obiektu budowlanego,
estelyki obiektu budowlanago oraz jego otoczenia; kantrolg tg powinno byé objate réwnie? badanie instalacji elektrycznej i
piorunachronnej w zakresle stanu sprawnoéci potaczed, osprzety, zaberpleczeni srodkow ochrony od po-rateri, opornosci
izolacji pzewoddw oraz uziemier instalaclil aparatdw;

Kontrole moge by¢ wykanywane réwnoczesnie.

Obiekty wielkopowierzchniowe

Co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, nalety wykanywat przeglady pélroczne w
zakresie ujetym w art. 62 ust. 1 pkt 1 a, b, ¢, Ustawy Prawo Budowlane w przypadku:

s Budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2
¢ Innych oblektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajace] 1000 m2.

Osoba dokonujaca kontroli jest ohowigzana bezzwlocznie pisemnie zawladomié wiaiciwy organ o przeprowadzong]
kontroli;

W trakcie kazde]j kontroli nalezy dokonaé sprawdzenia wykonania zalecer z poprzednie] kontroli.

Kontrole roczne | plecioletnie przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpawiednief spacjainasci.

Wiatciclel lub zarzadca oblektu budowlanego jest obowigzany przechowywat przez okres Istnienia oblektu wszystkie
dokumenty dotyczace charakterystyld stanu technicznego | dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych w
obiekcie w toku jego utytkowania oraz protokety z okresowych kontrali budynku.

Najwazniejszym dokumentem budynku oddanego do uiytkowania jest Ksigqika obiektu budowlanego.

Wiascicie! lub zarzadea jest obowigzany prowadzic dla kazdego budynku oraz chiektu budowlanego niebedacego
budynkiem, ktérego projekt jest objgty obowigzkiern sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 20 Ustawy Prawo Budowlane,
ksiatke obiektu budowlanegp, stanowlaca dokument przeznaczony do zapiséw dotyezqeych przeprowadzanych badari |
kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie uiytkowania obiektu budowlanego.

protokoly 2 kontroll oblektu budowlanego, w tym protakoly z kantroli systemu ogrzewania | systemu klimatyzacji, oceny i
ekspertyzy dotyczgce jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki energetycznej oraz inne dokumenty dotyczace
budynku, 53 dofgczone do ksigzki oblektu budowlanego.

Wrascicie! lJb zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany udostepnia¢ ksigike obiektu przedstawicielom wiasciwego
organu ora2 innych Jednostek grganizacyjoych | organdw upowainionych do kontroli utrzymania ohiektow budowlanych
we whatciwym stanle technicznym oraz do kontroli przestrzegania przeplsow obowiazujacych w budownictwie.
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Wiagciciel, zarzadca lub uiytkownik oblektu budowlanego, na ktérych spoczywaja obowigzki w zakrasle napraw sa
abowigzani w czesie iub bezposérednio pe przeprowadzonej kontroli, o ktdref mowa w art, 62 usungc stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupelnié brakl, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie ycia lub zdrowia ludzi, hezpleczeristwa mienia
badZ Srodowlska, a w szczegdinoécl katastrofe hudowlana, pozar, wybuch, poragenie pradem elektrycznym albo zatrucle
gazem.

Obowiqzek, o ktdrym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokale z kentroli obiektu budowlanego. Osoba
dokonujaca kontroli jest obowlgzana hezzwlocznie przestaé kopie tego protokotu do wiasciwego organu. Wiasclwy organ,
po otrzymaniu kopli protokoly, przeprowadza bezzwiocznle kontrole obiektu budowlanego w celu potwierdzenia usunigcia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupeinienia brakaw,
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Metodologia kontroli i oceny

Kontrola obiektu polega na ocenie stanu elementow i instalaci obiektu i wskazanie uszkotzen, ktdre moga powodowac
zagroienia dla bezpieczesstwa oséb, Srodowiska i konstrukejl budynku (budowli),

Kontrola dokonywana jest poprzez analize dokumentacji technicznej obiektu i ogledziny zewngtrzne elementow({moga byé
stosewane metady inwazyjne badania elementdw lub odkrywki); na tej podstawie dakonywana jest ocena wg 5-cia
stopniowe]j skali na podst. ogélnych kryteriow klasyfikacii stanu technicznego clementow.

*pgdine kryterla Klasyfikacji stanu technicznego plementaw budynku (budowll).

Lp. Klasvﬁka'cja stany Pracentowe Kryteria ocen
technicznego uiycie
elementu . elementu(%%}
1 Dobry 0-10 Stan techniczny nie budzacy rstrzezed, Element budynku {instalacji) jest

dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje uzycia i uszkadzed, Cechy i
wiagciwosci whudawanych materialow odpowiadalg wymaogorn npam,
atestaw, cartyfikatdw oraz warunkam technicznym, Maga by€ uwagio
charakterze konserwacyinym orazmajice wplyw na trwato$¢ elerentu.

2 Zadowalajacy 10-25 stan techniczay nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukeji budynku
(budowii}, Moga wystepowat niewielkla uszkodzenia elementdw {Instalacji),
drobne usterki nie majgce wplywuna berpleczenstwo uzytkowania oblektu,
a takse uwagi, co do estetykii konserwacjl elementdw ohiektu {instalacii).

3 Sredni 25-40 Wystepuja uszkodzenta etementéw budynku {instatacji) nie zagrazajjce
bozpleczefistwu uzytkowania obiekty. Celowy Jest czabciowy remont luby
naprawa elementdve {instatacfi}.

4 Zty 40-50 Wystepujq uszkadzenia konstrukeji {instatacl) i elomentaw budynku, mogice
mied wplyw na bezpieczeristwo uiytkowania ahiekty, Konieczne s3 roboty
naprawcze lub remont kapitatay.

5 Awaryjny 50 Wystepuly powaine uszkodenia konstrukeyine lub inne, stwarzajace
zagrofenie dla zdrowia lub fcia przebywalgcych w ablekcle fudzi.
Uszkodzenta te moga by€ prryezyng katastrofy budowlane]. Korleczng jest
natychmiastowe dziatania administratora obiektu.
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Zalecenia i termin realizacji

W trakeie kontroli moga by formulowane zalecenia dot. wykanania okreélanych robdt remontowych i napraw ze
wskazaniem terminu lub ze wskazaniem kolgjnosci wg S-cio stopniowe] skali pilnosci {poniiej tabela), w ktdrej przyjgto
przyblizone terminy.

*Kolejno$é wykonania napraw i robdt remontowych przyjeto wg 5-cio stopniowej skali:

Pilngsc Termin Uzasadnienie

wykanania

napraw

1° bexzwiocmie W czasle lub bezpodredaio po przeprowadzone] kontroll z uwagt na bezpasrednie

zaprozenie 2ycia fub zdrowia tudzl, hezpieczerstwa mienia bads $rodowiska, a w
szczegdinosel katastrofe budewlany, poar, wybuch, porazenie pradem
eloktrycznym atbo zatrucie gazem.

ra miesige Z uwagi na moiiiwodé wystapienia potencjalnego zaproZenia konstrukeji budynku i
hezpieczenstwa viytkowania budynku {budowli}.

3 trzy miesigee Z uwagi na mozliwos¢ pogleblania sig ustkodzer § zagrozenia dot. konstrukeji
budynku i bezpieczerstwa uzytkowania budynku (hudowli} w diuzsze]
perspektywie czasowel.

4 w terminie do Dot. uszkodzei nle powodujgeych potencjalnych zagrozen dia konstruke]i,
nastepne] kontrok bezpieczeristwa ludzi | srodawiska a majacych wplyw na postegpujace dycie
okresowe], elementu fub estetyke ohiektu.

5° srok. Prace do ujocia w planach remontow Iatach nastepnych,

podczas kontroli dokanywane jest rownleZ sprawdzenie wykonanla zalecen z poprzednie] kontroli okresowej (art.62 ust.1
pkt 1 2. ustawy Prawo Budowlane}.

Zgodnie z art. 70.ust.1 ustawy Prawo pudowlane ,whadciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu butowlanego, na ktérych
spoczywaja obowiazkl w zakresle napraw, 53 obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli usungd
stwiardzone uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktdre mogtyby spowodowaé zagrozenie iycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczeristwa mienia badZ ¢rodowiska, @ w szezegdinosci katastrofg budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem. Obowigzek, powinien byt potwierdzony w pratokole 2 kontroli obiektu budowlanego,
Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwiocznie przesiac kapie tego protokotu da wiasciwego organu. Wiasciwy
organ (PINB), po otrzymaniu kopii protokolu, przeprowadza hezzwiocznie kontrole obiektu budowlanego w celu
potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw"”,
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Protokét z kontroli stanu technicznego elementow budynku,
budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu

Cze$é A, Elementy konstrukeyjne

Zalecenia z poprzedniej lkontroli okresowe;
s N, data protokotu z poprzedniej kontrali: 20.05.2023 .
s  \Wykonanie zaleceri z poprzedniego protakotu: zalecert nie wykonano.

1.p. Elementy Stan techalczny Uszkodzenla Fot. Zalecenia Pilnos¢
{ wady [ uwagi robdt
Elemaenty zewnetrzne '
1 Warstwa fakturowa elewac]l potnocnej srednt Elewac)a 1,2,  Przewidziet s
wyeksploatowana 34 gruntowny remont

elewac]i.

Pyta azhestowo-

cementowa

zabezpieczonz farha.
Przewldywany termin
usuniacla azbestu do
2032 roku.

fot. 2
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fot. 4
2. Warstwa fakturowa elewacji potudniowej $rednl Elewac]a Przewidziet
wyeksploatowana gruntowny remont
elewacjl,
Piyta azbestowo-
camentowa
2abezpleczona farly.
Przewidywany tenmin
usuniecia azbestu do
2032 roku.
3. Warstwa {akturowa elawacji wschadniej sredni Elewacja Przewidziec
wycksploatowana gruntowny remont
elewacjl.
Plyta azbestowo-
cementows
rabezpieczona farba.
Przewidywany termin
usunlecia azbestu do
2032 roku.
4, Warstwa fakturowa efewacji zachodniej §redni Efewacia Przewidzied
' wyeksploatowana gruntowny remont
elewacil.
Plyta azbestawo-
tementowa
zabiezpieczona farba.
Przewidywany termin
usuniecia azhestu do
20372 raku,
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S. Attyki -
&, Filary -
7. Gzymsy -
3 Balustrady -
93 Urzgdzenia zamontowane do dcian zadowalajacy
10. Doswietla piwniczne -
1L Urzadzenia zamontowane do dachu zadowalajgcy
12, Polurycie dachowe $redni Widocne 5 Przewidzie biezaca 5
wybrzuszenia na konserwacje.
pokryciu zpapy. Przewidzie¢
gruntowny remont
poszycia
dachowego.
Y '
G
ﬁ‘,- / o N 1
13. Obrébki biacharskie radowalalgey
14, Elernenty odwodnienia dachu radowalalgcy Zanieczyszezone 6 Na biegco prowadzlé 5
elementy prace konserwacyjne
odwodnienia efementdw
dachowego sdwaednienia dachu. .
Sk W st Rk 6
zadowalajqey
16. Stolarka okienna sredni/ Widoczne ubytki 7,8 Prowadzic hieigea 5
i drzvicwa zadowalajaty  powloki malarsking. konserwade,
Stolnrka Przewldriod
wyeksploatowana wymiang stalark!

oklenne).



19, Inne

Elementy konstrukeyjne

20. Konstrukcja dachu
21. Sciany zewnetrzne
22, Sciany wewnetrzne
23. Sclany dziatowe
24, Sclany podziemia
25, Inne

Elemanty wewnetrzne

26, Pasadzki

27, Sufity

28. Stalarka wewnetrzna

- Fot.?

Sradni

zadowalajgey
zadowalajgey
zadowalalaey

radowalajacy
2adowalafacy
zadowalafgey

Fot.8

Stofarka
wewnetrzna
wyeksploatowana

9,10

>,
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Whykonad wymiang
stotarki
wewnetraie},

5
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