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PREZYDENT OLSZTYNA ol o i

Plac Jana Pawla II 1 ¢
UA.6740.84.2022 Olsztyn, dnia 10.08.2022 r.

DECYZJA Nr 11-214/2022

o pozwoleniu na budowe

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. 2021.2351 tj. ) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. -Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2021.735 tj.), po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budoweg Inwestora: Sad Nieruchomoséci Sp. z o.o.
w Olsztynie, dzialajacego przez pelnomocnika, z dnia 04.03.2022 r. (1:dz.522/2022),
formalnie uzupelnionego 19.04.2022 r. (1.dz.952/2022) w sprawie pozwolenia na budowe

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany, w tomach:
Zalgcznik Nr 1 - Projekt zagospodarowania terenu
Zalacznik Nr 2 - Projekt architektoniczno-budowlany /dla trzech budynkéw/
Zalacznik Nr 3 - Zalgczniki

i udzielam pozwolenia na budowe
dla
Sad Nieruchomosci Sp. z o.0.
10-062 Olsztyn, ul. Jagielloniczyka 45

obejmujace:
budowg zespotu zabudowy mieszkaniowej, skladajacej si¢ z trzech budynkéw wielorodzin-
nych z garazami podziemnymi R1, R2, R3 oraz z uslugami w budynkach R2, R3, a takze
towarzyszacym zagospodarowaniem (bez przylaczy) przy ul. Jagielloficzyka w Olsztynie,
na dzialkach nr 2/19, 3/1, 3/3, 3/6, 3/7, 3/8, 6/1, 6/3 obreb 55 — w zakresie objetymi

projektami

Autorstwa: -dr hab.inz.arch. Robert Ast - upr. bud. 279/90/Pw; WP-0008
-mgr inz.arch. Klaudyna Matelska - upr. bud. WP-OIA/OKK/UpB/61/2010; WP-0814

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:
1. Szczegoblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

- realizowa¢ zgodnie z wyzej zatwierdzonymi projektami i zawartymi w nich wymogami,
informacjg BIOZ, uzgodnieniami, opiniami i warunkami odstepstw, decyzja o srodowis-
kowych uwarunkowaniach, decyzjg Zarzadu Drég, Zieleni i Transportu z 08.04.2022 .
wraz z umowa z Gming Olsztyn nr TE.490.47.1.2022 z dnia 06.04 2022 1., stanowigcymi
integralng cze¢s$¢ projektu — zat. nr 1, 2, 3.

2. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

- Da inwestora naklada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego
branzy konstrukcyjnej w oparciu o§2ust.1 pkt 3a, § 3 pkt2bi § 4 rozporzadzenia M. Inf
z dnia 19.11. 2001r. w sprawie obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji wymagane
jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego -Dz. U. Nr 138, poz.1554.

3. Ustanowi¢ kierownika budowy:
Kierownik budowy jest obowiazany:

a) zabezpieczy¢ teren budowy;

b) potwierdzié wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;

¢) umiescié na terenie budowy, w widocznym miejscu: tablicg informacyjng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku

budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajacych dtuzej niz 30

dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikdw lub przewidywany




zakres rob6t budowlanych przekracza 500 osobodni.
- wedtug przepiséw wynikajacych z art. 36 ust. 1, art. 42 ust.1 pkt 2, 3, art. 45a ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. -Prawo budowlane.
Uzasadnienie

Udziela si¢ pozwolenia na budowe i zatwierdza projekt zagospodarowania terenu i pro-
jekt architektoniczno-budowlany w oparciu o przedlozony przez Inwestora projekty, o$wiad-
czenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
przedlozone wraz z projektem budowlanym jw. kopie dokumentéw potwierdzajacych posia-
danie przez projektanta i sprawdzajacego uprawnieni projektowych i ich przynalezno$é do izb
zawodowych, oswiadczenie projektanta i sprawdzajacego o zgodnosci projektu z przepisami
i zasadami wiedzy techniczne;.

Organ po otrzymaniu wniosku o pozwolenie na budowe i jego uzupelnieniu formalnym
w dniu 19.04.2022 1. (1.dz. 952/2022) powiadomit strony o wszczgtym postepowaniu. W toku
postepowania nalozono na wnioskodawce obowiazek usuni¢cia nieprawidtowosci
w projekcie, postanowieniem z dnia 31.05.2022 r, a po usunigciu ich i przedlozeniu
poprawnego projektu, umozliwit stronom zapoznanie si¢ z projektem i zebranym materiatem
dowodowym przed wydaniem decyzji. Na kazdym etapie postgpowania zapewniono stronom
czyny udzial. Strony do inwestycji nie wniosty zastrzezen.

Projekt zostal poprawiony, a jego opracowania dokonat zespét os6b posiadajacych
kwalifikacje zawodowe, odpowiednie do wymogéw Prawa budowlanego. Osoby przedtozyly
stosowne uprawnienia projektowe, zaswiadczenia o przynaleznosci do samorzadowych izb
zawodowych, oraz ztozyly o§wiadczenie, ze rozwigzania projektowe sa zgodne z przepisami,
biorgc odpowiedzialno$¢ za rozwigzania projektowe.

Organ sprawdzajac w $wietle wymagan art. 35 Prawa budowlanego i zwigzanych z tym
przepiséw projekt budowlany dostarczony 22.07.2022 r. w ostatecznej wersji nie stwierdzit
naruszen.

Wykonujac dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt. 10 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) informacje o wniosku o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe dnia 04.03.2022 r. umieszczono pod poz. UA nr 10/2022
w ,,Publicznie dostgpnym wykazie wnioskéw o wydanie decyzji dla przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko” znajdujacym si¢ na stronie BIP Urzedu Miasta
Olsztyn. Dla przedmiotowej inwestycji spelniono wymagania wynikajagce z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia. W nastepnej fazie inwestycji
tj. realizacji inwestor obligowany jest postepowaé zgodnie z decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stosownie do szczegélnych warunkéw zabezpieczenia terenu budowy
i prowadzenia robét budowlanych okreslonych niniejszg decyzjg w punkcie pierwszym j.w.

Biorgc pod uwage powyzsze - orzeczono jak w sentencji decyzji.

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od decyzji przyshuguje prawo odwotania do
Wojewody Warminsko-Mazurskiego za posrednictwem organu, ktory ja wydal, w terminie 14
dni od dnia jej dorgczenia. Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji.
Pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ praw do zlozenia odwotania od decyzji sklada sig
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. Zrzeczenie si¢ prawa do odwolania powoduje,
ze decyzja stanie si¢ ostateczna i prawomocna tj. nie bgdzie mozliwosci zaskarzenia jej do

WSA.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie pobrano oplaty skarbowej rerpo ie art.2 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 16.11.2006 .
o optacie ska.rbowej w zakresie 1&;}1‘me;}( nej, za$ pobrano 539 zi. oplaty skarbowej
odnoszacej si¢ do funkcji ushy 1@"@/ 14;\32 . do ustawy, czes$¢ III pkt. 9 1a / Dz. U.

2020, 1546 ze.zm./ | m
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petnomocnik:
'~2. Shark Investment Sp. z 0. o. -

3. Polskie Koleje Panstwowe S.A.
y /4. Ministerstwo Obrony Narodowej
Rejonowy Zarzad Infrastruktury w Olsztynie

. DECYZJA niniejsza stala si
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6. PINB dla m. Olsztyna e ustalonym terminie,
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TR
1 Zarzadzania Kryzysowego w/m INSP!? (
9. A/a 1.dz. 5221 1765/2022 / Kﬁtg
/osoba do kontaktu: U. Rzymowska-Konopa Muydqlenu Uuscitald-d).
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Nr dokumentu: 178792.08.2022-W

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy
z projektem, dolaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjgcie obowiazku pelienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie,o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budoweg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obicktéw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem staw6w rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw,
walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
© udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wladciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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