PoREZYDENT OLSZTYNA

e

Plac Jana Pawla II 1 / bl

UA.6740.142.2025 Olsztyn, dnia 20.08.2025 r.
197542.08.2025-W Loy 28400t

DECYZJANRII - 227 / 2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.572 z pbdzn. zm.), dalej zwanej k.p.a.,
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22.04.2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:
pana ‘. -
ul.

obejmujace: .
budowe budynku letniskowego (bez przylaczy) z zagospodarowaniem terenu i murami oporowymi
na dzialce nr 272/7 obrgb 45 przy ul. Sielskiej w Olsztynie

zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno - budowlanym
opracowanymi przez:

mgr inz. arch. Macieja Powazke, uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej nr 02/01/OL, cztonek Warminsko - Mazurskiej Okregowej Rady Izby Architektéw RP
nr WM-0110,

z zachowaniem nastgpujacych warunk6w:

1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych zgodnie
z zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno - budowlanym (zat. nr 1),

2. ustanowié kierownika budowy. Kierownik budowy (rob6t) jest obowigzany zabezpieczy¢ teren
budowy, potwierdzi¢é wpisem w dzienniku budowy otrzymanie zatwierdzonego projektu
budowlanego, umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczefstwa pracy i ochrony zdrowia, stosownie do
art. 45a ustawy Prawo budowlane,

wynikajacych z treéci art. 36 ust. 1 oraz 42 ust. 2 i 3 ustawy Prawo budowlane.

Uzasadnienie:

Dnia 22 kwietnia 2025 r. pan - dzialajacy przez pelnomocnika pana Piotra
Krawczynskiego, zlozyl do Prezydenta Olsztyna wniosek o pozwolenie na budowe budynku
letniskowego (bez przylaczy) z zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 272/7 obrgb 45 przy ul. Sielskiej
w Olsztynie.

Wykonujace dyspozycje wynikajaca z art. 61 § 4 kp.a. pismem z dnia 30.04.2025r. organ
zawiadomil strony o wszczeciu postgpowania w sprawie. Strony zostaly ustalone na podstawie raportow
wlasnosciowych nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze oddzialywania inwestycji. W terminie
okreslonym w zawiadomieniu Zzadna ze stron nie wniosta uwag lub zastrzezen dotyczacych zamierzenia
budowlanego.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
nabudowe organ administracji architektoniczno - budowlanej sprawdza zgodno$¢ projekiu
zagospodarowania . dziatki. lub- terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego plany, zgodnosé
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi oraz
kompletno§¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego.

Po sprawdzeniu dolgczonego do wniosku projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno - budowlanego organ administracji architektoniczno - budowlanej stwierdzil, ze
wystepuja W nim nieprawidtowosci. W zwigzku z tym, na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, postanowieniem z dnia 19.05.2025r. nalozyl na wnioskodawce obowigzek usunigcia




wskazanych nieprawidtowos$ci w terminie 60 dni od daty otrzymania pisma. Jednocze$nie poinformowat,
ze nie usunigcie ich, spowoduje wydanie decyzji o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

W dniu 14.07.2025 r. pan Piotr Krawczynski, udzielit odpowiedzi na postanowienie oraz doreczyl
uzupemiony projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany z zalacznikami.

Organ administracji architektoniczno - budowlanej dokonat sprawdzenia, o ktérym mowa w art.
35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, uzupelionego projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno - budowlanego.

Wykonujac dyspozycje wynikajaca z 10 § 1 kp.a. dnia 06.08.2025r. organ administracji
architektoniczno - budowlanej zawiadomit strony, ze zebrany materiat dowodowy jest wystarczajacy do
rozpoznania wniosku o pozwolenie na budowe oraz, ze strony moga zapozna¢ si¢ z zebranymi
dokumentami, wnie$é swoje uwagi i zastrzezenia w sprawie. W terminie okreslonym w zawiadomieniu
zadna ze stron nie wypowiedziala si¢ w przedmiotowej sprawie.

Z przedtozonych akt sprawy wynika, ze inwestor wypehit wszystkie obowiazki natozone art. 33
ust. 2 ustawy Prawo budowlane, przedkladajac oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomo$cia na cele budowlane, projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno - budowlany z zalgcznikami sporzadzony przez osob¢ posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalno$ci, zawierajacy o$wiadczenie projektanta o
zgodnosci projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno - budowlanego z przepisami i
zasadami wiedzy technicznej. Przeprowadzona w . toku postgpowania analiza projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno - budowlanego pozwala na stwierdzenie, ze
rozwigzania projektowe w nich zawarte sg zgodne z Uchwala nr LII/599/09 Rady Miasta Olsztyn z dnia
16 listopada 2009r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Dajtki” .

Wobec powyzszego orzeczona jak w sentencji decyzji.

Pouczenie:

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Zgodnie z art. 127 k.p.a. od decyzji przystuguje odwolanie.
Wedlug art. 129 § 1 i § 2 k.p.a. odwolanie wnosi si¢ do Wojewody Warminisko - - Mazurskiego, jako
wlasciwego organu odwolawczego, za poérednictwem organu, ktéry wydat decyzje tj. Prezydenta
Olsztyna, w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia stronie decyzji.

Wedtug art. 127a § 11 § 2 k.p.a. przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia
decyzji do WSA. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.
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Do wiadomoSci:
1. PINB dla m. Olsztyna (+ 1 egz. proj. bud.)
2. a/a-1l.dz. 898/2025 (+ 1 egz. proj. bud.)

Spraweg prowadzi: gl. spec. Danuta Florczykowska
UM Olsztyn, pl. Jana Pawla I 1, pokdj 301, tel. 89 50 60 378

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa
iochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oS$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 19: .. —Pra=vo bud - » "ane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlaSciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed
przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie
na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (zwyjatkiem warsztatow
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary
iwiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
Jjazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez
wilasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlaéciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego
organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).
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