Olsztyn, dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

OPINIA

Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w Olsztynie w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pétnocnej czesci
dzielnicy Redykajny w Olsztynie

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) opiniuje ww. projekt pozytywnie z nastepujgcymi
uwagami:

1. Z uwagi na lokalizacje omawianego terenu planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowe] tyny, dla ktérego obowiagzujg m. in. zakazy wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu i zmiany stosunkéw wodnych, nalezy w opinii Komisji uzupetnic -
w porozumieniu z RDOS - projekt planu o okreélenie dopuszczalnych zasad wykonywania tych prac
przy budowie obiektow budowlanych. Zasady te mogg zostaé oparte na opracowaniu
pt. ,Zalecenia w zakresie kwalifikacji prac ziemnych pod katem zakazu wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu” autorzy dr Krzysztof Badora, dr Radostaw
Wrébel (dostep w domenie gov.pl.) Proponuje sie dodanie w § 3.1 punku 16 w brzmieniu: prace
ziemne trwale znieksztatcajgce teren - wykonywanie wszelkich nasypow ziemnych lub
wykonywanie wykopdéw na gtebokos¢ wiekszg niz okreslona w zasadach oceny ryzyka ztamania
zakazu dla grupy ,matego ryzyka” okreslonych w ,Zalecenia w zakresie kwalifikacji prac ziemnych
pod katem zakazu wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu” autorzy
dr Krzysztof Badora, dr Radostaw Wrébel (dostep w domenie gov.pl.);

2. W odpowiednich kartach ustalen szczegétowych dla terenéw przewidujgcych mozliwosé lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych dodanie ustalenia o sposobie wykonywania prac ziemnych
w sposdb niepowodujgcy ztamania zakazu, o ktdrym mowa wyzej;

3. W odpowiednich kartach ustalen szczegétowych dla terendéw przewidujgcych mozliwosé lokalizacji
nowych budynkéw zwiekszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 60%;

4. W projekcie planu wyznaczenie czytelnej w strukturze funkcjonalnej osiedla pieszo - rowerowej
osi komunikacyjnej, faczacej tereny mieszkaniowe z ogélnodostepnym brzegiem jeziora Redykajny,
w tym z plaza. Cigg nalezy planowad jako samodzielny trakt pieszo - rowerowy lub promenade
pieszo - rowerowg realizowang rownolegte do planowanych drég, izolowang od komunikacji
samochodowej pasem zieleni wysokiej i niskiej. Przyktadowe rozwigzanie tego typu zastosowano
wzdtuz ul. Zurawiej w Olsztynie - tupstychu;

5. W projekcie planu wyznaczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng sieci drég wewnetrznych oraz przejs¢ pieszych, wraz z odpowiadajgcymi im liniami
zabudowy. Uszczegétowienie to pozwoli na wyznaczenie iegzekwowanie kompozycji
urbanistycznej, nie dopuszczajgc do zywiotowych i czesto nieprzemyslanych pod katem
catosciowej kompozycji przypadkowych podziatéw geodezyjnych. Drogi wewnetrzne powigzac
nalezy z ciggami pieszymi pozwalajgcymi na komunikacje wewnatrz duzych kwartatéw planowanej



zabudowy w kierunku sasiadujgcych z danym kwartatem terendéw rekreacyjnych. Siatka przejsc¢
pieszych powinna umozliwiaé¢ ,przejScie” przez jednostke zabudowy jednorodzinnej (a nie
koniecznos¢ jej ,,obchodzenia”);

Przyjecie kompozycji urbanistycznej poprzez dziatania wymienione w pkt 5 pozwolitoby na
wyznaczenie m. in. placow zabaw dla dzieci dla zespotéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, podnoszgc ich jakos$¢ i minimalizujac ilosc.

Zapewnienie, analogicznie jak do plazy (punkt 5 naszego stanowiska), miejsca na doprowadzenie
ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz ulic (38KDL i 44KDD) od ul. Hozjusza (34KDL) do obszaru 33UE-
US-UR (m.in. edukacja) i 28UT-US-UK (sport i rekreacja) zapewniajgcego dzieciom i mtodziezy
bezpieczne dojscie i dojazd na rowerach do mogacej tam powstac szkoty i terendw rekreacyjnych.
Uzasadnienie - dojazd samochodem jest tam utrudniony (ulica-siegacz), a Wydziat Urbanistyki
zaktada odchodzenia od dowozenia dzieci samochodem do szkoty.

W § 15. ,Ustala sig nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym...” zabrakto wpisania terenu 38KDL (m.in. edukacja - opisany doktadniej w §16 p.12).
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