REGIONALNA DYREKCJA OCHRONY SRODOWISKA W OLSZTYNIE

Wydziot Ocen Oddziatywania na Srodowisko
Olsztyn, 10 pazdziernika 2025 r.

WO00S.410.92.2025.MP

Prezydent Olsztyna

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt. 2 w zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 wrzesnia 2025 r.,
znak: UA.6722.5.2024 (data wptywu do tutejszego organu 10.09.2025 r.) przedtozonego przez
Prezydenta Olsztyna, w sprawie wydania opinii, wymaganej w ramach strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko - Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, po
przeanalizowaniu dokumentu:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w potnocnej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie wraz z Prognozg oddziatywania na
srodowisko projektu zmiany miejscowego planu przedkfada opinie.

Zakres i granice planu zostaly okreslone Uchwatg Nr VI/81/24 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 pazdziernika 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w poéinocnej czesci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim,
w powiecie grodzkim Olsztyn, w pétnocnej czesci miasta Olsztyna, na terenie osiedla
Redykajny. Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 212 ha. Teren posiada atrakcyjna,
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym lokalizacje w poblizu jeziora Redykajny,
w otoczeniu lasow i terenéw otwartych. Analizowany obszar w wiekszosci tworzg tereny
niezainwestowane, zieleni naturalnej, otwartych pol, tgk i pastwisk. Dodatkowo na terenie
opracowania wyrdznia sie drobne oczka wodne i podmokte obnizenia terenowe.
W opracowywanej wersji Uchwaty, w projekcie planu w § 4, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
e MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
¢ MNW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
e MNW-UT teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
turystyki;
e MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
e MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
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U teren ustug;

UT-US-UK teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozryweki;
UT-US-ZP teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzgdzonej;
UE-US-UR teren ustug edukaciji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultu religijnego;
KDL tereny drog lokalnych;

KDD teren drogi dojazdowej;

KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

KP tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

L teren lasu;

L-ZN teren lasu lub zieleni naturalnej;

L-ZP teren lasu lub zieleni urzgdzonej;

ZN teren zieleni naturalnej;

ZN-ZP teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;

ZP teren zieleni urzgdzone;;

ZB teren plazy.

W projekcie planu, w § 6 wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu, m.in:

1)

7)

obszar planu miejscowego zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, gdzie obowigzujg wszelkie ustalenia i zakazy
okreslone w Uchwale nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny;

teren planu znajduje sie w granicach zidentyfikowanego w Audycie krajobrazowym
wojewoddztwa warminsko-mazurskiego (dokument przyjety uchwatg nr Xl1/183/25
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r.), krajobrazie
oznaczonym kodem 28-842.81-58, typ 8 — krajobrazy podmiejskie i osadnicze, podtyp
8d — z przewagg siedlisk borowych, w czesci zdefiniowany jako krajobraz w obszarze
chronionego krajobrazu;

na obszarze objetym planem wystepujg tereny chronione przed hatasem, na ktérych
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;
w granicach planu wprowadza sie nakaz zagospodarowania terenu wokét drzew
w sposoOb zapewniajacy ich naturalng wegetacje;

w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy
wyznaczaé kierujgc sie zasadg, aby w pierwszej kolejnosci chroni¢ cenne okazy
wyksztatconej zieleni wysokiej i Sredniej oraz zieleh stabilizujgcg skarpy;

w granicach planu wprowadza sie nakaz stosowania do nowych nasadzen, gatunkéw
drzew rodzimych;

nakaz realizacji parkingdw w systemie uwzgledniajgcym 1 drzewo w obrebie parkingow
na 4 stanowiska postojowe.

W zakresie infrastruktury, projekt planu w § 6 i § 13 zaklada nastepujgce ustalenia

0golne, ktore majg wptyw i odniesienie do aspektow srodowiskowych:

1) zaopatrzenie w wode w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z sieci wodociggowej
magistralnej i rozdzielczej, poprzez jej budowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw technologicznych i przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw technologicznych i przeciwpozarowych
z uje¢ indywidualnych;

3) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:



a. wprowadza sie nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z istniejgcych

i projektowanych powierzchni szczelnych ulic, parkingdéw i innych powierzchni do sieci

kanalizacji deszczowej, do rowdw melioracyjnych, zbiornikdw retencyjnych lub studni

chtonnych, po ich podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
miejscowej retenciji,

b. zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych z pozostatych powierzchni
szczelnych i utwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) nalezy przewidzie¢

w granicach terenu - nalezy dgzy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez

stosowanie materiatow i technologii ograniczajgcych odptyw wody deszczowej w celu

zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni, w przypadku braku takiej
mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej

z uwzglednieniem miejscowej retencji;

4) w zakresie odprowadzania sciekow ustala sie:

a. nakaz odprowadzania S$ciekdw bytowych z budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

w oparciu o projektowany system kanalizacji sanitarnej;

b. wprowadza sie nakaz odprowadzenia sciekow przemystowych do systemu kanalizacji
sanitarnej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c. w granicach planu zakazuje sie stosowania: zbiornikdw bezodptywowych na
gromadzenie sciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow bytowych oraz
indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem uje¢ wody stuzgcych potrzebom
technologicznym i przeciwpozarowym;

5) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci
z sieci miejskiego systemu cieptowniczego poprzez jej budowe; przy braku takiej
mozliwosci dopuszcza sie rozwigzania indywidualne pod warunkiem stosowania do celéw
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisiji
substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzgdzen
charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania
wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii;

6) zaopatrzenie w gaz przewodowy - zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wiasciwe uchwaty Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Olsztyn, bedgce aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami; w granicach planu zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpadow.

Do projektu dokumentu, stosownie do wymagan prawa, zatgczono Prognoze
oddziatywania na srodowisko. Z zatgczonej Prognozy oraz z zatgcznika graficznego wynika,
ze przedmiotowy teren znajduje sie w granicach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z pbézn. zm.). Przedmiotowy teren zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, na ktérym obowigzujg zapisy Uchwaty Nr XXV1/606/17
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz.
2466).

Po dokonaniu analizy przedtozonych dokumentéw nalezy stwierdzi¢, iz w projekcie
planu zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu. Projekt mpzp ustala zasady ochrony srodowiska, ktére przystuzg sie ochronie



zasobow przyrodniczych. W$réd nich mozna wyrézni¢ m.in. ustalenia dotyczgce zasad

w zakresie infrastruktury technicznej; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Projekt mpzp zawiera wtasciwe rozstrzygniecia dotyczace obstugi wodno-kanalizacyjnej,

elektroenergetycznej, komunikacyjnej i gospodarki odpadami terendéw projektowanej

zabudowy. Zaplanowane dziatania nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania
transgranicznego moggcego objac¢ wiekszy obszar niz okreslony granicg opracowania.
Jednakze analizujgc zapisy i wustalenia planu dotyczgce ochrony przyrody

i Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, nie mozna stwierdzi¢ w petni, ze

sg zgodne z przepisami prawa. Nalezy zatem dostosowac ustalenia planu do zgodnosci

z wymaganiami Uchwaty Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,

w szczegoblnosci:

e dostosowanie zapisow i rozwigzan przyjetych w poszczegolnych wydzieleniach, w sposéb
faktycznie chronigcy zadrzewienia $rédpolne, nadwodne i przydrozne (zgodnie
z regulacjami zawartymi w ww. Uchwale), przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci
realizacji dopuszczonych przeznaczen w poszczegoélnych wydzieleniach (szczegdlnie
w przypadku wydzielen komunikacyjnych) wraz z oznaczeniem ich na zatgczniku
graficznym;

e dostosowanie zapiséw i rozwigzan przyjetych w poszczegdlnych wydzieleniach, w sposéb
faktycznie chronigcy rzezbe terenu (zgodnie z regulacjami zawartymi w ww. Uchwale), przy
jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci realizacji dopuszczonych przeznaczen
w poszczegodlnych wydzieleniach;

e ustalenie zasad zagospodarowania terenu nienaruszajgcych zakazu ,budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych
naturalnych zbiornikow wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym
w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. - Prawo wodne, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej” oraz likwidowania
naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych” poprzez
wprowadzenie jednoznacznych zapiséw chronigcych naturalne zbiorniki wodne i obszary
wodno-bfotne (zgodnie z regulacjami zawartymi w ww. Uchwale), ze wskazaniem miejsc
wystepowania wszystkich ww. obiektéw hydrologicznych (z ich rozréznieniem na zbiorniki
wodne i obszary wodno-btotne) na zatgczniku graficznym projektu planu oraz wtasciwym
opisaniem ich w tresci projektu planu;

e ustalenie zasad zagospodarowania terenu nienaruszajgcych zakazu ,dokonywania zmian
stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkoéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka”.

Szczegotowe wyjasnienie organu w tej sprawie nastapito przy pismie z dnia

23 wrzesnia 2025 r. znak: WOPN.610.22.1.2025.KPA, w ktérym opisane zostaly

w sposoOb szczegoétowy i wyczerpujacy powody odmowy, jak rowniez przedstawiono

warunki, pozwalajagce na pozytywne uzgodnienie (po uprzednim ich wypetnieniu),

tj. dostosowanie ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego do tresci zakazéw obowigzujgcych na ww. formie ochrony przyrody.
Zatem w_ostatecznosci o _mozliwosci uchwalenia mpzp w przedmiotowym

ksztalcie zdecyduje uzgodnienie, po uwzglednieniu wskazanych w nim warunkéw.




Projekt ww. dokumentu zostat oceniony pod katem formalnym oraz merytorycznym.
Opinia niniejsza nie posiada charakteru wigzacego dla organu opracowujgcego projekt
dokumentu, jednakze organ bierze ja pod uwage ustalajgc jego ostateczng wersje.

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 10 wrze$nia 2025 r., znak: UA.6722.5.2024 (data wptywu do tutejszego
organu 10.09.2025 r.) Prezydent Olsztyna zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie w sprawie wydania opinii wymaganej w ramach strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko dla projektu dokumentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pétnocnej czesci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie.

Opinia niniejsza wymagana jest z mocy art. 54 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko, na podstawie ktérego organ
opracowujgcy projekt dokumentu, wymagajgcy strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko poddaje projekt, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez
wiasciwe organy. Z mocy art. 57 ust. 1 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informac;ji (...), organem
opiniujgcym wiasciwym w przedmiotowej sprawie jest regionalny dyrektor ochrony srodowiska.
W zwigzku z powyzszym, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie przedktada
niniejszg opinie do wykorzystania zgodnie z art. 55 ust. 1. ustawy o udostepnianiu informac;ji
(...) oraz do wprowadzenia do projektu planu zmian wynikajgcych z uzyskanej opinii, stosownie
do art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie
Marta Harhaj
Naczelnik Wydziatu
Ocen Oddziatywania na Srodowisko
Ipodpis elektroniczny/

Otrzymuija:
1. Adresat - za dowodem doreczenia

2. aa.
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