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7.2. (Niechowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupelni¢ kazda 2 kolumn tabeli.
Szczegblowe informacje dotyczace tredci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa akiu| 7.2.2. ldentyfikator 7.2.3. Czy teren 724, Trest™
planowania dzialki lub dziatek obijety pismem -
przestrzennego ewidencyinych  obejmuje catosé
dzm!kl lub

§ Sz
"Zﬂ”’_ g

7.3. (Nleobownqzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupemic kazda z kolumn tabeli.

Lp.

Szczegétowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw - w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: whniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) araz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.32. 7.3.3. Czyteren 7.3.4 Nazwalub 7.3.8. 7.38. 7.3.7. Minimainy
ogéinego gminy lub |dentyfikator dziatki Objety pismem nazwy kdasy Maksymalny Maksymalina udziat
THiEJSCOWRH0 ﬂahu {ub dziatek obejmiule catosts  przeznaczenia udzial WYSOKOSE powierzehni
nia ewidencyjnych dziald lub terenu (aibo powierzchni zabudowy [m] biologicznie
Lp. przestrzennego dziakek symbaf lub zabudowy [%] czynnej [%]
: : 7)  symbole Kasy
ewidencyjrych przeznaczenia
terenuy
1 S TE R T TR T O nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJ ELEKTRONICZNEJ
KwyraZam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejsze] sprawie za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

o Pelnomacnictwo do reprezentowania skdadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 22023 . poz. 2111)) ~ jezeli skdadajacy pismo dziala przez petnomocnika.

3 Potwierdzenie uiszczenia oplely skarbowsj od pelromoocnictwa — jezeli cbewigzek uiszozenia taidej oplaly wynika z ustawy 2 dnia
16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci
dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyinych.

D (Nieobowiazkowo). Inne zatgczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikéw.’

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU
Padpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierows).
] -

Podpis: ...... Data: ...
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" Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojew6dziwa.

¥ Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skfadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotagcza do formularza.

% Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomoca $rodkéw komunikaci elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktdrych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

9 Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sig¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okre$leniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢é dane osobowe.



Zalacznik numer 1 do pisma dotyczacego planowania przestrzennego

Dzialajac jako obywatel miasta Olsztyna i polozonej w Olsztynie przy ul. Poziomkowej 19,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr:286201 1.0157.32/1 obreb 0157, wnoszg uwage
do projektu , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
polnocnej czeéci osiedla Redykajny w Olsztynie” polegajacg na:

odstapieniu od przeznaczenia terendw w bezposrednim sasiedztwie ul. Poziomkowej, w tym
terenéw przylegajacych do dzialki przy ul. Poziomkowej 19, pod intensywng zabudowe
wielorodzinng w formie blokow mieszkalnych,

utrzymaniu dotychczasowego, ekstensywnego i skansenowego charakteru tej cz¢sci osiedla -
poprzez pozostawienie zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, zachowanie istniejgce)
zieleni wysokiej oraz wprowadzenie rozwigzan sprzyjajacych ochronie krajobrazu i przyrody
(np. zwickszenie minimalnego udziahi powierzchni biologicznie czynnej, ograniczenie
wysokosci zabudowy, ochrona istniejacych zadrzewien).

Whosze, aby projekt planu zostal w tym zakresie zmieniony i dostosowany do rzeczy wistego
charakteru terenu oraz do wymogdw wynikajgcych z przepisdw prawa wskazanych w ninigjszym
uzasadnieniu.

1. Niezgodnos¢ z zasadami ladu przestizennego i zréwnowazonego rozwoju

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (u.p.z.p.), w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig
m.in.: wymagania ladu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego oraz prawo wlasnosci.
Projektowany plan dopuszcza lokalizacje intensywnej zabudowy wielorodzinnej (blokéw
mieszkalnych) w obszarze, ktory dotychezas posiadat charakter osady o walorach skansenowych
~ z niska, rozproszong zabudows, bogatg zielenis, siedliskami zwierzat i tradycyjnym
krajobrazem wiejskim. Takie przeksztalcenie:

narusza zasade tadu przestrzennego, gdyz wprowadza nieproporcjonalnie wysokg i
masywng zabudowe w miejsce dotychczasowego krajobrazu o charakterze
siedliskowo-rekreacyjnym,

jest sprzeczne z zasadg zrownowazonego rozwoju, poniewaz priorytetowo traktuje
intensywna urbanizacje kosztem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, ktére —
zgodnie z u.p.z.p. — powinny by¢ rownorzgdnie chronione.

Prezydent miasta, sporzadzajac projekt planu miejscowego, ma obowigzek uwzglednié te
wymagania oraz wykazaé w uzasadnieniu planu sposob realizacji wymogéw art. 1 up.zp. (art.
15 ust. 1-2 u.p.z.p.). Z przedstawionej dokumentacji planistycznej nie wynika, aby zachowano
ciaglosé kompozycji krajobrazowej oraz tradycyjnego charakteru tej czgsci Redykajn, co
$wiadczy o niewystarczajgcym uwzglednieniu zasady ladu przestrzennego.
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2. Ochrona waloréw przyrodniczych i zieleni

Obszar przy ul. Poziomkowej 19 charakteryzuje si¢ bogatg przyrodg, duzym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej, licznymi drzewami oraz siedliskami ptakdw 1 drobnych
zwierzgt. Wprowadzenie zwartej zabudowy wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie tej
dziatki doprowadzi do trwatej degradacji tych waloréw — wycinki drzew, uszczelnienia
powierzchni, zwigkszenia halasu, zanieczyszczen 1 nat¢zenia ruchu.

Ustawa z dnia 16 kwietmia 2004 r. o ochronie przyrody naklada na organy gminy obowigzek
zakladania i utrzymywania terenéw zieleni oraz zadrzewien w nalezytym stanie (rozdziat 4 — art.
78-85). Organy gminy sg zobowigzane wykorzystywa¢ zielen jako element poprawy jakosci
zycia mieszkancoéw i ochrony $rodowiska. Projektowany plan, zamiast wzmacnia¢ funkcjg
przyrodniczo krajobrazows tego obszaru, przeznacza go na intensywng zabudowe, co przeczy
obowiagzkowi ochrony terendéw zieleni wynikajgcemu z ww. ustawy.

Ponadto ustawa o ochronie przyrody przewiduje liczne formy ochrony przyrody {park
krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu, zespo! przyrodniczo krajobrazowy itp.), ktoérych
ideg jest zachowanie cennych krajobrazéw i1 ekosystemow. Cho¢ teren ten formalnie nie jest
obecnie objety jedng z tych form, to jednak jego cechy przyrodniczo krajobrazowe przemawiaja
za traktowaniem go jako potencjalnego obszaru wymagajacego podwyzszonej ochrony, a nie
jako rezerwuaru terendw inwestycyjnych.

3. Poszanowanie prawa wlasnefci i uzasadnionych oczekiwan wlasciciela

Prawo wlasnosci jest jedng z wartosci, ktore — zgodnie z art. 1 ust. 2 u.p.z.p. — must by¢
uwzgledniane w planowaniu przestrzennym. Nieruchomos¢ przy ul. Poziomkowej 19 byla
nabywana i zagospodarowywana w oparciu o dotychczasowy sposob uzytkowania terenow
sgsiednich, j. o ich wiejsko-rekreacyiny, ,.skansenowy” charakter.

niska intensywno$¢ zabudowy,
znaczny udzial terendw zielonych,

spokojny, posiedliskowy klimat, zblizony do siedliska rolniczo-rekreacyjnego.

Planowane wprowadzenie blokow mieszkalnych w bezposrednim otoczeniu dziatki prowadz do
radykalnej zmiany otoczenia nieruchomosci, obnizajac jej wartos¢ uzytkows 1 estetyczng oraz
naruszajgc uzasadnione oczekiwania wlasciciela co do stabilnosci otoczenia planistycznego.
Cho¢ plan miejscowy moze ograniczac sposob korzystania z nieruchomosci, to zgodnie z
zasadami wynikajacymi z u.p.z.p. powinno to nast¢powac z poszanowaniem prawa wlasnosci 1
przy wyborze rozwigzan najmniej ucigzliwych dla wlascicieli.

‘Wprowadzenie intensywnej zabudowy wielorodzinnej w sasiedztwie istniejacych siedlisk i
zabudowy o charakterze siedliskowym nie spelnia tego wymogu — istniejg inne obszary miasta
bardziej predysponowane do zabudowy wielorodzinnej, natomiast omawiany teren pelni funkcje
bufora przyrodniczo rekreacyjnego.






4, Niewspohmierne zwigkszenie uciazliwosci i pogorszenie jakosci zycia
Planowana zabudowa wielorodzinna pocigga za sobg:

zwiekszenie natezenia ruchu samochodowego (dojazdy mieszkancow, ruch budowlany),
zwigkszenie halasu, emisji spalin 1 pylow,

doéwietlenie dziatki 1 budynk6ow gospodarstwa intensywnym oswietleniem osiedlowym,
ograniczenie doplywu §wiatla dziennego oraz przewietrzania terenu.

Wsazystko to prowadzi do istotnego pogorszenia warunkow korzystania z nieruchomosci przy ul.
Poziomkowe;j 19, co pozostaje w sprzecznosci z zasadg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi
(art. 1 ust. 2 u.p.z.p.). Brak jest w dokumentacji planistycznej przekonujgcych analiz, ktére
wykazywalyby, ze intensyfikacja zabudowy w tym konkretnym miejscu nie spowoduje
nadmiernych ucigzliwosci dla mieszkancéw istniejgcej zabudowy siedliskowe;.

5. Postulat utrzymania charakteru skansenowego i funkcji krajobrazowo rekreacyjnej
Obecny charakter tej czesci osiedla Redykajny — tradycyjne siedliska, rozwinigta zielen,
obecnoéé zwierzat gospodarskich i bogate walory krajobrazowe — stanowi unikatows warto$¢ w
skali miasta. Jest to swoisty ,,skansen” 1 ostoja dawnego krajobrazu rolniczego, ksztattujaca
tozsamos¢é lokalng i stanowigca atrakcyjny element oferty rekreacyjnej Olsztyna.

Zgodnie z art. 1 u.p.z.p. organy gminy s3 zobowigzane chroni¢ walory krajobrazowe oraz
dziedzictwo kulturowe, w tym dobra kultury wspélczesnej. Zamiast likwidowac t¢ unmkatows
przestrzen poprzez lokalizacje blokéw mieszkalnych, plan pownien:

zachowac¢ niska zabudowe jednorodzinng i siedliskowas,
zwigkszy¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzié zakazy wycinki kluczowych zadrzewien oraz nasadzenia kompensacyjne,

dopusci¢ funkcje agroturystyczne, edukacyjne 1 rekreacyjne, kiore utrwalg skansenowy
charakter terenu.

Takie rozwigzanie byloby zgodne zardwno z u.p.z.p., jak 1 z ustawg o ochronie przyrody, a takze
lepiej realizowatoby potrzeby mieszkancow miasta w zakresie kontaktu z przyroda 1 krajobrazem
tradycyjnym, Przeznaczenie tego terenu pod funkcje agroturystyczno-rekreacyjna, zamiast pod
zabudowe deweloperska, przyniesie miastu trwale, odnawialne korzysci gospodarcze, spoleczne
oraz wizerunkowe. Przeksztalcenie omawianego obszaru w zwielokrotniona zabudowsg
mieszkaniowa stanowitoby jedynie jednorazowy dochd6d dla budzetu gminy ze sprzedazy gruntu,
pozbawiajgc Olsztyn bezpowrotnie przestrzeni o unikalnym potencjale rozwoju
ZIOWNOWazZonego.






6. Realizacja kluczowych potrzeb spolecznych, rekreacyjnych i integracyjnych
mieszkancow

Planowane zagospodarowanie terenu w formie obiektu agroturystycznego stanowi bezposrednig
odpowiedz na realne i udokumentowane potrzeby spoleczne mieszkancow Olsztyna. W dobie
postepujacej urbanizacji, znaczna czes¢ lokalnej spotecznosci zamieszkujaca pobliskie osiedla
nie posiada dostgpu do wlasnych (')grodéw lub dziatek umozliwiajacych uprawe roslin.
Udostepnienie indywidualnych grzadek w ramach projektowanego obiektu zaspokoi te potrzeby,
oferujac mieszkancom bezpo$redni kontakt z zielenig i rolnictwem miejskim.

Ponadto, proponowany obiekt pelni¢ bedzie istotng funkcjg rekreacyjno-rodzinna, stajac sig
miejscem cyklicznego, cotygodniowego wypoczynku rodzin z dzieémi. Zaplanowane w ramach
inwestycji atrakcje wpisujg si¢ w realizowang przez samorzad polityke wspierania akty wnoéci
rodzinnej, prorodzinnej oraz integracji lokalnej spotecznosci, tworzac unikalng infrastrukture
spoleczng, ktorej nie zapewni komercyjna zabudowa wielorodzinna.

7. Dhugofalowe korzysci ekonomiczne dla budzetu miasta oraz regionu

Utrzymanie rekreacyjno-skansenowego charakieru terenu i dopuszczenie funkcji
agroturystycznej wygeneruje staly, dlugofalowy i odnawialny wplyw finansowy do budzetu
miasta oraz lokalnej gospodarki. W ramach inwestycji planowane jest stworzenie zaplecza do
organizacji uroczystosci rodzinnych oraz wesel w unikalnym, wiejsko-naturalnym klimacie.
Tego typu unikatowa oferta przyciggnie gosci 1 turystow z catego kraju, poszukujgcych
nieszablonowych miejsc na wydarzenia okolicznosciowe.

W przeciwienstwie do jednorazowego i krotkowzrocznego zysku ze sprzedazy gruntu pod
zabudowe deweloperska, naplyw turystow oraz gosci weselnych bedzie stale stymulowat rynek
lokalny. Osoby odwiedzajace obiekt bgdg korzystaé z ustug lokalnych przedsigbiorcow, sektora
gastronomicznego, handlowego oraz bazy noclegowej na terenie Olsztyna i calego regionu
Warmii i Mazur, Zapewni to miastu trwaly profit ekonomiczny 1 promocyjny, realizujgc
ustawowy postulat optymalnego i zréwnowazonego wykorzystania zasobéw gminy.

Jednoczesnie deklaruje, iz w przypadku ewentualnych zamiaréw zbycia przedmiotowego
obszaru przez Gming Olsztyn w przysztosci, jako strona bezposrednio zainteresowana zglaszam
pelng gotowos¢ do jego nabycia badz dlugoterminowego zagospodarowania na mocy
stosownych uméw cywilnoprawnych lub administracyjnych. Dziatanie to pozwoli na dalszy,
konsekwentny rozwdj infrastruktury ukierunkowanej na cele spoleczne, turystyczne i
rekreacyjne, gwarantujac realizacje interesu publicznego 1 zabezpieczajac ten unikalny
ekosystem przed niekontrolowana, komercyjng eksploatacja.
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Konkluzja i wniosek
W s$wietle przytoczonych argumentéw prawnych oraz merytorycznych wnoszg o:

zmiane projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w poélnocnej czeéci osiedla Redykajny w Olsztynie w czgsci dotyczacej
terenéw potozonych przy ul. Poziomkowej, w tym w sasiedztwie dziatki przy ul.
Poziomkowej 19,

rezygnacje z przeznaczenia tych terenéw pod intensywna zabudowe wielorodzinng (bloki
mieszkalne) na rzecz utrzymania zabudowy ekstensywnej, jednorodzinne; i
stedliskowej z dopuszczeniem funkcji agroturystycznej 1 rekreacyinej,

wprowadzenie do planu rozwigzan szczegbétowo chronigcych walory przyrodnicze,
krajobrazowe i skansenowy charakter tego obszaru, zgodnie z wymogami art. 11 15
u.p.7.p. oraz. przepisami ustawy o ochronie przyrody.

Jako obywatel miasta Olsztyna i osoba, ktdra zna miejsce od podszewki, wiedzac w jaki sposob
mozna wykorzystaé wlasciwie te tereny dla mieszkancow nie tylko naszego miasta, ale réwniez
wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego, naszego kraju, jak rowniez turystow, ktorzy mogliby
bezposrednio korzystaé z urokéw tego wlaénie terenu, a zarazem jako osoba bezposrednio
dotknieta skutkami planu — oczekuje, ze uwaga zostanie uwzgledniona, a projekt planu zostanie
odpowiednio skorygowany.






