CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
w zakresie warunkéw o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materialem wyjsciowym jest mapa ewidencyjna w skali 1:2000 pozyskana dla celéw stuzbowych
(opracowanie niniejszej analizy) z zasobéw Urzedu Miasta Olsztyn

W celu przeprowadzenia analizy zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wokol terenu objetego wnioskiem tj. dziatki nr 103-130, 132 wyznaczono granice
analizowanego terenu w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu tego obszaru, co pokazano
na mapie stanowiacej integralng czes$¢ analizy, 3 x 38 m =114 m

1. Charakterystyka zabudowy dzialek sgsiednich wraz z uSrednieniem funkcji oraz cech zabudowy i

zagospodarowania terenu

Na analizowanym obszarze znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, oraz
handlowo-ustugowa. Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy na tym terenie wynosi 0,23 natomiast $rednia
szerokos$¢ elewacji frontowej wynosi 20,0 m.

Projektowana inwestycja jest kontynuacja funkcji handlowo-ustugowe;j znajdujacych si¢ na analizowanym

terenie,.

Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku ustugowo-handlowego

2. Dostep do drogi publicznej
Projektowana inwestycja posiada dostep do ul. Pstrowskiego

3. Linia zabudowy

Obowiazujaca lini¢ zabudowy wyznacza si¢ na przediuzeniu linii zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej zlokalizowanej przy ul. Koszaliniskiej, ktéra jednoczesnie tworzy lini¢ zabudowy od strony
ulicy Pstrowskiego.

4. Szerokos¢ elewacji frontowej

Srednia szeroko$¢ elewacji frontowe;j na analizowanym terenie wynosi 20,0 m. Na analizowanym terenie
przewaza zabudowa mieszkalna jednorodzinna (gléwnie szeregowa) dlatego $rednia szeroko$é elewacji nie
Jest warto$cia miarodajna. Szeroko$¢ elewacji frontowej zespotu budynkéw handlowych na dzialce nr 103-
123/14 wynosi 128 m, natomiast budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych po przeciwleglej stronie ul.
Pstrowskiego wynosi 30 m. Na podstawie tych danych oraz wniosku Inwestora ustala sie, ze szeroko$é
elewacji frontowej powinna wynosi¢ max. 30 m

S. Wskaznik intensywnosci zabudowy

Sredni wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy na analizowanym obszarze wynosi 0,23. Ze
wzgledu na wystepujaca réznorodnosé typow i gabarytéw zabudowy oraz zréznicowanie wielkosci dziatek na
obszarze analizowanym, wyznaczenia wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki na podstawie wartosci $redniej nie jest uzasadnione. Wskaznik intensywnosci zabudowy
na dzialce nr 103-123/14 zabudowanej zabudowa handlowo-ustugowa wynosi 0,44. Nie ma przeciwwskazaf
aby wskaznik intensywnosci zabudowy wyznaczyé zgodnie z wnioskiem inwestora < 0,35.

6. Istmiejace lub projektowane uzbrojenie terenu
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu w zakresie sieci wodno-kanalizacyjnej, gazowej,

energetycznej i telekomunikacyjnej jest wystarczajace dla projektowanej inwestycji.

7. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych
Nie dotyczy projektowanej inwestycji.



8. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi
Zaden z przepiséw odrebnych nie wprowadza zakazéw lub ograniczen w realizacji planowanego
zamierzenia budowlanego.

9. Ocena pod katem zwolnienia ze stosowania przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1-2 (art. 61 ust. 24).
Planowane zamierzenie budowlane nie jest inwestycja produkcyjng zlokalizowana na terenie
przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym, ktéry utracil moc z dniem 31 grudnia 2003 r., nie jest linig
kolejowa, obiektem liniowym i urzadzeniem infrastruktury technicznej, ani zabudowa zagrodowa w
gospodarstwie rolnym i tym samym nie jest zwolnione z warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-2.
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