PROJEKT
UCHWAŁA NR …….
RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia …………2024 r.
w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy Gminą Olsztyn 
a C. Sp. z o.o.
Na podstawie § 5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami (Dz. Urz. Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 lutego 2018 r. poz. 955), Rada Miasta Olsztyna uchwala co następuje: 
§ 1. Wyraża się zgodę na dokonanie zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu przez Gminę Olsztyn prawa własności nieruchomości, składającej się z działek ozn. nr ewid., obręb m. Olsztyna, o łącznej pow. 
217 m2, położonej przy ul. O., w zamian za przekazanie na rzecz C. Sp. z o.o. prawa własności nieruchomości składającej się z działki ozn. nr ewid., obręb m. Olsztyna, o pow. 776 m2, położonej przy ul. O.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Olsztyna.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
PRZEWODNICZĄCY RADY MIASTA
Łukasz Łukaszewski
UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy 
Gminą Olsztyn a C. Sp. z o.o.

Nieruchomość stanowiąca własność Gminy Olsztyn, oznaczona numerem ewidencyjnym, obręb wraz 
z działką będącą własnością C. Sp. z o.o., zgodnie z „Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenów zieleni wokół Starego Miasta zawartych między ulicami Wyzwolenia, Nowowiejskiego, Jedności Słowiańskiej, Pieniężnego, rzeką Łyną, Mochnackiego, Grunwaldzką, Kromera 
i linią kolejową Olsztyn-Warszawa/Gdańsk” stanowią  jedną funkcjonalną całość, opisaną konturem planistycznym oznaczonym symbolem 1UKT – (Centrum Kulturalne - przeznaczenie podstawowe: kultura, oświata, przeznaczenie dopuszczalne: gastronomia, usługi handlowe) wraz z 4ZU (Zieleń urządzona - adaptowana i projektowana zieleń rekreacyjna towarzysząca funkcjom mieszkaniowym i usługowym). Obsługa komunikacyjna konturu 1UKT odbywa się od strony ulicy dojazdowej KD - ul. Okopowej. 
W ww. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego działka ozn. nr ewid., obręb znajduje się na terenie oznaczonym symbolem KD – ulice publiczne dojazdowe, natomiast działka ozn. 
nr ewid., obręb znajduje się na terenie oznaczonym symbolem ZP – zieleń parkowa. Biorąc pod uwagę fakt, 
iż na przedmiotowych działkach, będących własnością Spółki znajduje się istniejący ciąg komunikacyjny między amfiteatrem a parkiem, zasadnym jest pozyskanie przedmiotowego terenu w drodze zamiany, 
co ureguluje status prawny funkcjonującego przejścia. Natomiast działka ozn. nr ewid., obręb, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajduje się na terenie oznaczonym symbolem ZP – zieleń parkowa, oznaczona jest w ewidencji gruntów jako użytek dr – droga i stanowi kontynuację drogi dojazdowej 
do parkingu położonego na działce stanowiącej własność Gminy Olsztyn. Ponadto pozyskanie jej do zasobu nieruchomości gminnych zapewniłoby publiczny dostęp do Parku Podzamcze.
Nabycie przedmiotowych działek przez Gminę Olsztyn spowoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomości o funkcji komunikacyjnej, ułatwiając gospodarowanie nimi. 
Zgodnie z operatami szacunkowymi sporządzonymi przez rzeczoznawcę majątkowego: 
- wartość rynkowa należącej do C. Sp. z o.o. nieruchomości ozn. nr ewid. działek, obręb o łącznej pow. 217 m2 wynosi 101 600,00 zł + 23% VAT w wysokości 23 368,00 = 124 968,00 zł brutto.;
- wartość rynkowa nieruchomości należącej do Gminy Olsztyn ozn. nr ewid., obręb o pow. 776 m2 wynosi 549 000,00 zł + 23% VAT w wysokości 126 270,00 = 675 270,00 zł brutto.

Wobec powyższego różnica wartości zamienianych nieruchomości wynosi 550 302,00 zł. 
W ostatecznym rozrachunku, po doliczeniu połowy kosztów poniesionych przez Gminę Olsztyn na wyceny 
i podziały działek oraz z uwagi na różnicę cen zamienianych nieruchomości, C. Sp. z o.o. zobowiązana byłaby do wniesienia na rzecz Gminy Olsztyn kwoty w wysokości 552 717,40 zł brutto. Na powyższe warunki finansowe Spółka wyraziła zgodę.

Zgodnie z §5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, dokonanie zamiany nieruchomości wymaga uzyskania zgody Rady Miasta.

Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.

Wyłączeniu podlegają dane osobowe na podstawie art.5 ust.2 ustawy z dnia 6 września 2001 roku o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 roku,  poz. 902). Na polecenie Joanny Kiełbowskiej Dyrektora Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami  wyłączenia jawności dokonano ze względu na interes nabywcy nieruchomości.
