PROJEKT
UCHWAŁA NR …….
RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia …………2025 r.
w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy Gminą Olsztyn 
a Olsztyńskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Olsztynie
Na podstawie § 5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami (Dz. Urz. Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 lutego 2018 r. poz. 955), Rada Miasta Olsztyna uchwala co następuje: 
§ 1. Wyraża się zgodę na dokonanie zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu przez Gminę Olsztyn prawa własności nieruchomości, składającej się z działek ozn. nr ewid. 1/162, 1/165 i 1/164, obręb 31 m. Olsztyna, o łącznej pow. 2412 m2, położonej przy ul. Kuronia 16, w zamian za przekazanie na rzecz Olsztyńskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Olsztynie prawa własności nieruchomości składających się z działek ozn. nr ewid. 247/12, 247/10, 247/6, 247/4, 247/7, 243/9 i 246/2, obręb 59 m. Olsztyna, łącznej o pow. 12 508 m2, położonych przy ul. Zientary Malewskiej/ul. Truskawkowej.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Olsztyna.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
PRZEWODNICZĄCY RADY MIASTA
Łukasz Łukaszewski
UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy 
Gminą Olsztyn a Olsztyńskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Olsztynie

Olsztyńskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o. wystąpiła z wnioskiem 
o dokonanie zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu od Gminy Olsztyn prawa własności nieruchomości składających się z działek ozn. nr ewid. 247/12, 247/10, 247/6, 247/4, 247/7, 243/9 i 246/2, obręb 59 m. Olsztyna, łącznej o pow. 12 508 m2, położonych przy ul. Zientary Malewskiej/ul. Truskawkowej 
z przeznaczeniem na cele budownictwa społecznego w zamian za przekazanie na rzecz Gminy Olsztyn prawa własności nieruchomości, składającej się z działek ozn. nr ewid. 1/162, 1/165 i 1/164, obręb 31 m. Olsztyna, 
o łącznej pow. 2412 m2, położonej przy ul. Kuronia 16.

W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego pomiędzy ul. Leśną, południową granicą Lasu Miejskiego i brzegiem rzeki Łyny, w rejonie skrzyżowania ulic Bohaterów Monte Cassino i Jacka Kuronia w Olsztynie:

· działki nr 1/162 i 1/164 oznaczone są symbolem 5UZ – z przeznaczeniem na usługi pomocy społecznej, ochrony zdrowia, w tym ośrodki i zakłady opiekuńcze,

· działka nr 1/165 oznaczona symbolem 19KDW – z przeznaczeniem na drogi wewnętrzne.

Działka 1/164, obręb 31 zabudowana jest budynkiem, który aktualnie użytkowany jest przez Środowiskowy Dom Samopomocy „Dworek” w Olsztynie. Ponadto działki ozn. nr ewid. 1/162, 1/164 i 1/165 wraz z budynkiem wchodzą w skład „Zespołu dawnych Koszar Artylerii z historyczną zabudową” wpisanych do rejestru zabytków województwa warmińsko-mazurskiego pod numerem A-4535. Ponadto na działce nr 1/165, obręb 31 urządzony jest częściowo ogrodzony parking z brama wjazdową, o nawierzchni utwardzonej, służący na potrzeby Środowiskowego Domu Samopomocy „Dworek”.
Nieruchomości oznaczone nr ewid. działek 247/12, 247/10, 247/6, 247/4, 247/7, 243/9 i 246/2, obręb 59 m. Olsztyna, położone przy ul. Zientary Malewskiej/ul. Truskawkowej stanowiące własność Gminy Olsztyn nie są objęte obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego. Według studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego położone są w obszarze mieszkalnictwa o średniej intensywności – z przewagą zabudowy wielorodzinnej.
Zgodnie z operatami szacunkowymi sporządzonymi przez rzeczoznawcę majątkowego: 
· wartość rynkowa należącej do OTBS Sp. z o.o. nieruchomości ozn. nr ewid. działek 1/162 i 1/165 obręb 31 o łącznej pow. 1236m2 wynosi 458 000,00 zł netto + 23% VAT w wysokości 105 340,00 zł = 563 340,00 zł brutto. 

· wartość rynkowa należącej do OTBS Sp. z o.o. działki zabudowanej ozn. nr ewid. 1/164, obręb 31 
o pow. 1176 m2 wynosi 5 737 000,00 zł netto. 
· wartość rynkowa nieruchomości należącej do Gminy Olsztyn składającej się z działek ozn. nr ewid. 247/4, 247/10, 247/12, 247/6, 247/7, 243/9, 246/2 obręb 59 o łącznej pow. 12 508  m2 wynosi 
6 154 500,00 zł + 23% VAT w wysokości 1 415 535,00 zł = 7 570 035,00 zł brutto.
W związku z powyższym OTBS Sp. z o.o. zobowiązana byłaby do wniesienia na rzecz Gminy Olsztyn kwoty w wysokości 1 269 695,00 brutto, stanowiącą różnicę cen zamienianych nieruchomości. Na powyższe warunki finansowe Spółka wyraziła zgodę.

Zgodnie z §5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, dokonanie zamiany nieruchomości wymaga uzyskania zgody Rady Miasta.

Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
