PROJEKT
UCHWAŁA NR …….
RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia …………2025r.
w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy Gminą Olsztyn 
a Uniwersytetem Warmińsko-Mazurskim w Olsztynie.
Na podstawie § 5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami (Dz. Urz. Województwa Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 lutego 2018 r. poz. 955), Rada Miasta Olsztyna uchwala co następuje: 
§ 1. Wyraża się zgodę na dokonanie zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu przez Gminę Olsztyn prawa własności nieruchomości Uniwersytetu Warmińsko-Mazurskiego w Olsztynie składającej się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 211/2 i 256/108, obręb 114 m. Olsztyna, o łącznej pow. 7963 m2, położonych w Olsztynie, w zamian za przekazanie na rzecz Uniwersytetu Warmińsko-Mazurskiego 
w Olsztynie prawa własności działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 136, obręb 20 m. Olsztyna, 
o pow. 116 m2 oraz 27/35, obręb 69 m. Olsztyna, o pow. 1931 m2, położonych w Olsztynie.
§ 2. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Olsztyna.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
PRZEWODNICZĄCY RADY MIASTA
Łukasz Łukaszewski
UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy 
Gminą Olsztyn a Uniwersytetem Warmińsko-Mazurskim w Olsztynie.

W związku z pismem Rady Osiedla Brzeziny dotyczącym prośby pozyskania przez Gminę Olsztyn gruntów niezbędnych do wybudowania brakującego fragmentu ulicy Kalinowskiego/Towarnickiego podjęte zostały przez Gminę Olsztyn działania zmierzające do pozyskania działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 256/108 i 211/2, obręb 114 o łącznej powierzchni 7963 m2, stanowiących własność Uniwersytetu Warmińsko-Mazurskiego w Olsztynie.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego „Brzeziny-Pozorty” dla terenu położonego 
w granicach Os. Brzeziny oraz przyległych terenów Osiedli Kortowo i Jaroty, działki ozn. nr ewid. 211/2 
i 256/108, obręb 114, w części przeznaczone są na tereny dróg dojazdowych, oznaczonych symbolem 22KDD oraz tereny zieleni urządzonej 14ZP.
W związku z powyższym zaproponowano UWM dokonanie zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu przez Gminę Olsztyn prawa własności powyższych nieruchomości, w zamian za przekazanie na rzecz UWM nieruchomości niezabudowanych, składających się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 136, obręb 20, o pow. 116 m2, położonej przy ul. Okrzei oraz działki nr 27/35, obręb 69, o pow. 1931 m2, położonej przy ul. Żołnierskiej, za rozliczeniem finansowym.
Działka nr 20-136 jest niezabudowana, położona jest na terenie, dla którego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, obszar w którym zlokalizowana jest działka określony jest jako „obszar koncentracji usług ogólnomiejskich i mieszkalnictwa wielorodzinnego z usługami – o wysokiej intensywności”. Ponadto przedmiotowa działka jest ogrodzona, tworząc wraz z działką 20-135 stanowiącą własność Uniwersytetu teren wspólnie zagospodarowany.

Działka ozn. nr ewid. 69-27/35 położona jest na terenie objętym „Miejscowym Planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w Olsztynie pomiędzy ulicami: Żołnierską, 
T. Kościuszki, Niepodległości, W. Pstrowskiego wraz z pasem drogowym ul. Obiegowej „ŚRÓDMIEŚCIE-POŁUDNIE” i oznaczona jest symbolem 22ZP – przeznaczenie podstawowe: zieleń urządzona. Ponadto przylega do nieruchomości stanowiącej własność UWM, tworząc jeden zwarty kompleks.
Zgodnie z operatami szacunkowymi sporządzonymi przez rzeczoznawcę majątkowego wartość rynkowa należących do Gminy Olsztyn działek ozn. nr ewid.:
- 136, obręb 20, o pow. 116 m2, poł. przy ul. Okrzei wynosi 94 500,00 zł,

- 27/35, obręb 69, o pow. 1931 m2, poł. przy ul. Żołnierskiej wynosi 271 100,00 zł + podatek VAT 23% 
w wysokości 62 353,00 zł, tj. 333 453,00 zł brutto.

Natomiast wartość prawa własności działek ozn. nr ewid. 211/2 i 256/108, obręb 114 m. Olsztyna, o łącznej pow. 7963 m2, będących własnością UWM wynosi 520 200,00 zł + podatek VAT 23% 
w wysokości 119 646,00 zł, tj. 639 846,00 zł brutto.
W ostatecznym rozrachunku, po doliczeniu połowy kosztów poniesionych przez Gminę Olsztyn na wyceny i podziały działek w wysokości 3 215,40 zł brutto oraz z uwagi na różnicę cen zamienianych nieruchomości, Gmina Olsztyn zobowiązana będzie do wniesienia na rzecz UWM dopłaty w wysokości 208 677,60 zł brutto. Opłaty notarialne i sądowe związane z przedmiotową zamianą strony poniosłyby 
w równych częściach.
Uniwersytet Warmińsko-Mazurski w Olsztynie zaakceptował ww. warunki finansowe zamiany nieruchomości.
Mając powyższe na uwadze, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
