UZASADNIENIE
do projektu uchwały Rady Miasta Olsztyna w sprawie stawek podatku od nieruchomości

Podstawowym aktem prawnym określającym obowiązek podatkowy z tytułu podatku od nieruchomości jest ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 70 ze zm.). Przepis art. 5 ww. ustawy, nakłada na rady gmin obowiązek określenia w drodze uchwały wysokości stawek podatku od nieruchomości, z tym że nie mogą one przekroczyć stawek maksymalnych określonych na dany rok podatkowy przez ministra właściwego ds. finansów publicznych.

Proponowane na 2025 rok stawki podatku od nieruchomości zostały ustalone na poziomie stawek maksymalnych określonych w Obwieszczeniu Ministra Finansów z dnia 25 lipca 
2024 r. w sprawie górnych granic stawek kwotowych podatków i opłat lokalnych na rok 2025 (M.P. z 2024 r. poz. 716), z trzema wyjątkami dotyczącymi:
1) stawki właściwej dla gruntów związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej, bez względu na sposób zakwalifikowania w ewidencji gruntów i budynków – dla której proponuje się stawkę 1,32 zł od 1m2 powierzchni (stawka maksymalna na rok 2025 przewidziana dla tej kategorii przedmiotów opodatkowania wynosi 1,38 zł),
2) stawki właściwej dla budynków lub ich części związanych z prowadzeniem działalności gospodarczej oraz budynków mieszkalnych lub ich części zajętych na prowadzenie działalności gospodarczej – dla której proponuje się stawkę 32,52 zł od 1m2 powierzchni użytkowej (stawka maksymalna na rok 2025 przewidziana dla tej kategorii przedmiotów opodatkowania wynosi 34,00 zł),
3) stawki właściwej dla budynków lub ich części związanych z udzielaniem świadczeń zdrowotnych w rozumieniu przepisów o działalności leczniczej, zajętych przez podmioty udzielające tych świadczeń - dla której proponuje się stawkę 6,64 zł od 1m2 powierzchni użytkowej (stawka maksymalna na rok 2025 przewidziana dla tej kategorii przedmiotów opodatkowania wynosi 6,95 zł)
Przykładowa symulacja wzrostu podatku od nieruchomości w roku 2025 przy zastosowaniu proponowanych stawek:
Lokal mieszkalny:

	Powierzchnia użytkowa
	Stawka podatku obowiązująca w roku 2024
	Kwota podatku 
w roku 2024
	Stawka podatku proponowana na rok 2025
	Kwota podatku 
w roku 2025

	50 m2
	1,15 zł
	58 zł
	1,19 zł
	60 zł

	100 m2
	1,15 zł
	115 zł
	1,19 zł
	119 zł


Lokal związany z prowadzeniem działalności gospodarczej

	Powierzchnia użytkowa
	Stawka podatku obowiązująca w roku 2024
	Kwota podatku 
w roku 2024
	Stawka podatku proponowana na rok 2025
	Kwota podatku 
w roku 2025
	Stawka maksymalna na rok 2025
	Kwota podatku przy zastosowaniu stawki maksymalnej

	50 m2
	31,66 zł
	1583 zł
	32,52 zł
	1626 zł
	34,00 zł
	1700 zł

	100 m2
	31,66 zł
	3166 zł
	32,52 zł
	3252 zł
	34,00 zł
	3400 zł


W efekcie proponowanych zmian, stawki podatku od nieruchomości w roku 2025 kształtować się będą w następujący sposób:

	Przedmiot opodatkowania
	Stawki obowiązujące 
w roku 2024
	Proponowane stawki na rok 2025


	Wzrost kwotowy stawki proponowanej na rok 2025 
w stosunku do stawki obowiązującej 
w roku 2024
	Skutek finansowy (prognozowany efekt wzrostu dochodów wynikający ze zwiększenia stawek podatkowych)

	Budynki mieszkalne
	1,15 zł
	1,19 zł
	0,04 zł
	378 231 zł

	Budynki związane z prowadzeniem działalności gospodarczej
	31,66 zł
	32,52 zł
	0,86 zł
	2 217 544 zł

	Budynki zajęte na obrót kwalifikowanym materiałem siewnym
	15,50 zł
	15,92 zł
	0,42 zł
	0 zł

	Budynki związane  z udzielaniem świadczeń zdrowotnych
	6,46 zł
	6,64 zł
	0,18 zł
	34 726 zł

	Budynki pozostałe
	11,17 zł
	11,48 zł
	0,31 zł
	- 1 388 134 zł

	Grunty związane z prowadzeniem działalności gospodarczej
	1,28 zł
	1,32 zł
	0,04 zł
	374 636 zł

	Grunty pod wodami stojącymi i płynącymi jezior i zbiorników sztucznych
	6,66 zł
	6,84 zł
	0,18 zł
	20 zł

	Grunty pozostałe


	0,71 zł
	0,73 zł
	0,02 zł
	234 299 zł

	Grunty niezabudowane objęte obszarem rewitalizacji
	4,39 zł
	4,51 zł
	0,12 zł
	0 zł


Skutek finansowy podwyższenia stawek podatkowych w podatku od nieruchomości szacuje się na kwotę około 1 850 000,00 zł.
