STANOWISKO NR …./2024
RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia………….2024 r.

w sprawie wsparcia kooperatyw mieszkaniowych przez gminę Olsztyn
Na podstawie § 19 pkt 2 Statutu Miasta Olsztyna, stanowiącego załącznik do uchwały Nr XXXIV/570/17  Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie Statutu Miasta Olsztyna (Dz. Urz. Woj. Warmińsko – Mazurskiego z 2017r. poz.2603 ze zm.) Rada Miasta Olsztyna stanowi co następuje:

§ 1. Rada Miasta Olsztyna wyraża swoje zdecydowane poparcie dla wspierania 
i promowania kooperatyw mieszkaniowych na terenie gminy Olsztyn.

§ 2. Rada Miasta Olsztyna wyraża swoje poparcie dla zbycia w 2025r minimum 20 działek budowlanych, będących własnością Gminy Olsztyn, na potrzeby kooperatyw mieszkaniowych. 
§ 3. Rada Miasta Olsztyna wyraża swoje poparcie dla promocji kooperatyw mieszkaniowych poprzez platformy internetowe zarządzane przez Gminę Olsztyn.
§ 4. Wykonanie stanowiska powierza się Przewodniczącemu Rady Miasta. 

§ 5. Stanowisko wchodzi w życie z dniem podjęcia.

PRZEWODNICZĄCY RADY MIASTA
Łukasz Łukaszewski
UZASADNIENIE
Gmina Olsztyn znajduje się w kryzysie mieszkaniowym. Rynek mieszkań pierwotnych został zdominowany przez deweloperów. Ceny mieszkań na rynku pierwotnym dochodzą                                do 13 000zł/m2. Ceny mieszkań w lokalizacjach premium (bliskość jezior, centrum miasta) dochodzą do 20 000zł/m2. Średnia cena wynajmu mieszkania w Olsztynie z uwzględnieniem wszystkich opłat to około 3000zł/m-cznie. Gmina Olsztyn dysponuje mieszkaniami w ramach OTBS, jednak na chwilę obecną ich ilość jest wciąż niewystarczająca. Należy podkreślić,                    iż mieszkania w ramach OTBS nie są mieszkaniami własnościowymi. W wyjściu z kryzysu może pomóc wdrożenie na terenie Gminy Olsztyn koncepcji kooperatyw mieszkaniowych. Zasady funkcjonowania kooperatyw mieszkaniowych reguluje: „Ustawa z dnia 4 listopada 2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomości należących                 do gminnego zasobu nieruchomości w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych”. Należy podkreślić, iż mieszkania budowane w ramach kooperatyw mieszkaniowych                                 są mieszkaniami własnościowymi. Do najistotniejszych korzyści mogących wynikać                          z wdrożenia na terenie Gminy Olsztyn koncepcji kooperatyw mieszkaniowych należą:

1)
Radykalne obniżenie ceny mieszkań budowanych w ramach kooperatyw mieszkaniowych. Szacuje się, iż mieszkania budowane obecnie przez deweloperów obarczone są narzutami rzędu 20-30% ceny mieszkania. W przypadku realizacji inwestycji przez kooperatywę mieszkaniową narzuty te nie wystąpią. Dodatkowo ustawa o kooperatywach mieszkaniowych daje możliwość rozłożenia na raty płatności, za nieruchomość gruntową. Szacuje się, iż w Olsztynie cena działki stanowi około 10% wartości mieszkania. Rozkładając płatność za działkę np. na 20-letnie raty, przyszły właściciel nieruchomości nie będzie musiał uwzględniać jej wartości podczas szacowania wartości kredytu,

2)
Gmina Olsztyn może przekazać na rzecz kooperatyw mieszkaniowych działki nieatrakcyjne dla deweloperów. W ten sposób można w różnych fragmentach miasta dogęścić zabudowę i przeciwdziałać suburbanizacji,  

3)
Kooperatywny mieszkaniowe nie powodują dla Gminy Olsztyn skutków budżetowych. Wartość działek przekazanych na rzecz kooperatyw mieszkaniowych będzie spłacana w ratach.

W związku z powyższym Rada Miasta Olsztyna uznaje za zasadne przyjęcie niniejszego stanowiska. 

Przewodnicząca Klubu Radnych PiS

Zdzisława Tołwińska

