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Sprawozdanie Zarzadu
z dzialalnosci

Zaktadu Budynkow Komunalnych Il Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

w Olsztynie

za rok obrotowy 2023

Zgodnie z § 7 Aktu Zatozycielskiego Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatalnosci jest:

+ zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Wiascicielem 100% udziatow Spotki jest Gmina Olsztyn. Prezydent Olsztyna, jako organ
wykonawczy Gminy, petni funkcje Zgromadzenia Wspolnikow.
Kapitat whasny Spotki wynosi:

« kapitat podstawowy 310.000,00 zt

« kapitat zapasowy 73.520,76 z

Rada Nadzorcza w obecnym skiadzie zostata powotana na podstawie Uchwaty Nr 13/2022 Walnego
Zgromadzenia Wspodlnikow w dniu 20.06.2022r. i petnita swoje obowigzki w ciagu catego roku
obrotowego:

1. Mirostaw Michalski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Elzbieta Filipska - Z-ca Przewodniczacego

3. AnnaWroctawska - Sekretarz Rady Nadzorczej

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Zarzad Spétki dziatat w jednoosobowym skiadzie:

e Prezes Zarzadu - Pawet Pykato

Na dzien 31 grudnia 2023 roku prokurentem Spotki (prokura samoistna) byta:

+ Lidia Karazniewicz
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Na koniec 2023 roku Spotka administrowala 201 Wspdlnotami Mieszkaniowymi o lgcznej
powierzchni 197.298,19 m?* w tym:

* 153 wspblnotami z udziatem Gminy Olsztyn i powierzchni 143.600,07 m’
* 48 wspdlnotami bez udzialu Gminy o powierzchni 53.698,12 m?

4 wspblnotami gruntowymi o powierzchni 1.541,00 m?

W roku 2023 przychody netto uksztaltowaly si¢ na poziomie 1.624.817,05 zI i byly wyzsze
o 18.753,90 zt w stosunku do przychodéw uzyskanych w roku 2022, co stanowi wzrost o 1,2%.

Przy kosztach sprzedanych ushug w wysokosci 1.623.016,48 z1, Spétka wygenerowala zysk w kwocie
1.800,57 zt.

Przecietna liczba zatrudnionych w ZBK II Sp. z 0.0. w roku 2023 wynosita 18 etatow.
Pomimo zwickszonego zakresu ushug swiadczonych na podstawie nowo przyjetych przepiséw prawa,
takich jak: sporzadzanie deklaracji do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkow, deklaracji
$mieciowych, itp., Spotka zdotata utrzymaé ubiegloroczny stan zatrudnienia (wprowadzone procesy
optymalizacyjne, wzrost wydajnosci pracy i kompetencji personelu). Jednakze koszty pracy z roku
na rok systematycznie rosng, a decydujgcy wplyw na ta sytuacj¢ ma wzrost minimalnego
wynagrodzenia. Gléwnym zadaniem w 2024 roku bedzie poprawa efektywnosci pracy w celu
maksymalnego wykorzystania potencjatu Spotki.

Przy wypracowaniu zysku Spoétka nie korzystala z dofinansowania z budzetu Miasta.
W 2023 roku Spolka terminowo regulowata zobowiazania o charakterze publicznoprawnym
na rzecz Gminy Olsztyn, w tym:

podatek od nieruchomosci w wysokosci 15.447,00 zt

oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow w wysokosci  27.500,00 zl

Zasoby lokalowe, ktdrymi zarzadza i administruje Spotka wymagaja ciaglych remontow
1 konserwacji. Wydatkowana na ten cel kwota w 2023 roku wyniosta 4.027.841,57 z1, co stanowi
wzrost naktadow o 18% w stosunku do roku 2022. Lacznie w nieruchomosciach administrowanych

przez Spotke przeprowadzono 164 remontéw i zlecono wykonanie 44 dokumentacji projektowych
1 ekspertyz.

ZBK II administruje 70 budynkami bedacymi obiektami zabytkowymi oraz 52 budynkami
objetymi ochrong konserwatorskg. Sg to gtownie nieruchomosci zlokalizowane przy ulicach takich

jak: Mickiewicza, Warminiska, Mazurska, Partyzantéw, Dabrowszczakéw oraz Stare Miasto.

W 2023 roku administrowane przez Spolke wspélnoty otrzymaly dofinansowanie

na realizacje prac konserwatorskich oraz restauratorskich o lacznej wartosci 297.104,00 zt.



Dofinansowanie pochodzace od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Ministerstwa
Kultury i Dziedzictwa Narodowego o wartosci 241.704,00 zt otrzymaly trzy wspdlnoty, a dotacje
celowe na 2023 rok z Budzetu Miasta Olsztyna przyznane zostaty 5 wspolnotom na tgczng kwote
55.400, 00 z4, co stanowito ponad 55% catej puli Srodkéw finansowych udzielonych na ten cel.

W roku 2023 zgodnie z Uchwatg nr 7/04/2022/RN ZBK 1l z dnia 28 kwietnia 2022 r.
Rada Nadzorcza wyznaczyla Zarzadowi cele zarzadcze na warunkach okreSlonych w odrebnej
umowie o $wiadczenie ustug zarzadzania. Zgodnie z zawartg umowg Zarzadowi ustalono nastepujgce
cele zarzadcze:
» ekonomiczno-finansowy,
« terminowos$¢ regulowania zobowigzan o charakterze publicznoprawnym.
Za rok 2023 realizacja celow zarzadczych wynosi 100%.
Na dzien dzisiejszy, wedtug osiggnietych wskaznikéw ekonomicznych, dziatalno$¢ Spoiki

nie jest zagrozona.

Przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie, Zarzad Zaktadu Budynkow Komunalnych Il
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wnosi do Walnego Zgromadzenia Wspolnikow o jego

przyjecie i zatwierdzenie oraz udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spotki.

Zysk netto za 2023 rok w kwocie 1.800,57 zt Zarzad proponuje podzieli¢ w nastepujacy sposoéb:
e Zwiekszenie kapitatu zapasowego w kwocie 1.800,57 z4 (100% zysku netto)

Olsztyn, 27.03.2024 .
PREZES-ZARZAOU

mgr inz. Pstwet Pykato
CP
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Zaktad Budynkéw Komunalnych I
spotka, z o.0.
ul. Kopernika 14B
NIP: 739 32 01 011
Regon: 511340306

Wyszczegolnienie

Przychody netto ze sprzedazy i zrébwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug

IIl. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie -

warto$¢ ujemna)

Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

. Koszty dziatalnosci operacyjnej

|. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
III. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
VII. Pozostale koszty rodzajowe
VIIl. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)

Pozostate przychody operacyjne

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

Il. Dotacje

Ill. Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Ill, Inne koszty operacyjne,w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze

. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
. Przychody finansowe

|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych

IIl. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych

lll. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne

. Koszty finansowe

i. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
Il. Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne

. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H)
. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-3.11)

I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne

. Zysk (strata) brutto (I+/-J)

. Podatek dochodowy

. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
. Zysk (strata) netto (K-L-M)

Olsztyn, dnia 29-03-2024 r.

GLO' EGOWA

(nazwisko i imi¢, podpi$ osoby ~Njr&az&zceO ,

Lidia Kgrazmewicz

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres

od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

(Wariant poréwnawczy)

Biezacy £((J)|§ gbrotowy Poprzedm2 (r)%lé obrotowy
1 2
1 597118,47 1 597 767,95
1 597 118,47 1 597 767,55
1 605 497,29 1 604 474,51
35 634,91 13 5S8.B4
89 482,87 80 407,80
204 988,34 325 497.97
43 297,00 72 311.54
0,00 0,00
1 024 998,77 931 694,07
191 442,56 167 221,51
15 652,84 13 742,78
0,00 0,00
-8 378,82 -6 706,56
23 112,28 8 295,20
23 112,28 8 295,20
17 519,19 24,34
17519,19 24,34
-2 785,73 1 564,30
4 586,30 0,00
4 586,30
0,00 0,00
1 800,57 1 564,30
0,00
1 800,57 1 564,30
0,00
0,00
1 800,57 1 564,30
PREZES"ARZADU

(nazwiskoivw™MMoN"So



Zaktad Budynkéw Komunalnych 11
spoika, z o.o.

ul. Kopernika 14B
NIP: 739 320 10 11
Regon: 511340306

rok poprzedni

Aktywa 2022

. Aktywa trwale 83 950,86

0,00

. Wartoéci niematerialne i prawne

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy

3. Inne warto$ci niematerialne i prawne

4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

. Rzeczowe aktywa trwale 83 950,86

1. Srodki trwale 83 950,86
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
83 950,86
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne | maszyny
d) érodki transportu
e) inne $rodki trwale
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00
Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. 0d tatych jednostek
pozostatych jednoste 0,00

. Inwestycje dtugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Warto$ci niematerialne i prawne
0,00

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
g tyw: 0,00

a) wjednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0.00
b) w pozostatych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe
tycj 9 0,00

. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

. Aktywa obrotowe 379 328,00,

rok biezacy
2023

79 308,36
0,00

79 308,36
79 308,36

79 308,36

0,00
0,00

0,00
0,00

0.00

0,00

397 240,83

VIIL

' ujemna)

' ujemna)

BILANS

sporzadzony na dzieh: 31 grudnia 2023 r.

Pasywa

. Kapitat (fundusz) wiasny
. Kapitat (fundusz) podstawowy

Nalezne wklady na kapitat podstawowy (wielkos$¢é

. Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)
. Kapitat (fundusz) zapasowy

. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
VII.

Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto z ciggu roku obrotowego (wartos¢

. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
. Rezerwy na zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

. Zobowiagzania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emis;ji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) inne
Zobowigzania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

jednostka obliczeniowa: PLN

rok poprzedni
2022

1

383 520,76
310 000,00,

0,00

0,00

71 956,46
0,00!
0,00

1 564,30

0,00
79 758,10
0,00
0,00

0.00

0,00

0,00

78 793,88
0,00!

0,00!

77 092,53

rok biezacy
2023

2

385 321,33
310 000,00

0,00
0,00

73 520,76
0,00

0,00
0,00
1 800,57

0,00

91 227,86
0,00!

0.00

0,00

0,00

0.00

72 763,64
0,00

0,00

71 062,29



. Zapasy
1. Materialy
2. Pétprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
. Naleznosci krétkoterminowe

1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
-do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych

oraz innych $wiadczen

c) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
1.

Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- érodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa razem

Olsztyn, dnia 29-03-2023 r

(nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajacej)

0,00

65 851,22
0,00

0,00

65 851,22
9 845,82
9 845,82

2 604,99

53 400,41
310 667,30

310 667,30]
0,00,

0,00

310 667,30
310 667,30

2 809,48

463 278,86

0,00

80 579,99
0,00

0,00l

80 579,99
21 176,94
21 176,94

7 102,64

52 300,41
315 327,48
315 327,48,

0,00

315 327,48
315 327,48

1 333,36
476 549,19

¢) irine zobowiagzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen
h) z tytulu wynagrodzen
i) inne
3. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe

Pasywa razem

25 528,52
21 485,68
4 042,84

41 836,33

9 727,68

1 701,35
964,22

964,22;

964,22

463 278,86

PREZES ZARZADU

................. rr.mg.tyv

n

mato

(nazwisko i imie, podpiS kierownika jednostki)

20 206,65
16 163,81
4 042,84

50 855,64,

0,00

1701,35,
18 464,22

18 464,22i

18 464,22|

476 549,19



2)

3)

4)

Informacja dodatkowa
Zaktad Budynkéw Komunalnych |11 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

za okres 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Nazwa, siedziba, przedmiot dziatalnosci

Nazwa: Zaktad Budynkéw Komunalnych 11 Spotka z o.0.

Adres: ul. Kopernika 14B, Olsztyn 10-511

NIP: 739 320 10 11

Forma prawna: spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia

Przedmiot dziatalnosci: 6832Z - zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Numer KRS: 0000135441

Zaktad Budynkéw Komunalnych Il Sp. z o0.0. zostala zawigzana w dniu 08-12-2000 roku,

nr aktu zawigzania Rep. A nr 7784/2000, data rejestracji w KRS 04-11-2002 roku,
Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat KRS sygnatura akt RDF/394786/22/403.

Sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci i nie istniejg okolicznosci wskazujace

na zagrozenie kontynuowania jednostki.

Zasady (polityke) rachunkowosci Zaktad Budynkéw Komunalnych 1l Sp. z 0.0. prowadzi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity

Dz-U. 2023 poz. 120 dalej ,,UoR”) okreslajg miedzy innymi nastepujace zagadnienia

rok obrotowy - rok obrotowy w Zaktadzie Budynkéw Komunalnych Il Sp. z 0.0. pokrywa sie
z rokiem kalendarzowym.

metody i zasady wyceny aktywow:

wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg na dzieh wprowadzenia do ksigg wedtug cen nabycia,
ana dzien bilansowy pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu
trwalej utraty' wartosci,

$rodki trwate ewidencjonowane sg wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Warto$¢

poczatkowa moze by¢ zwiekszona z tytulu ulepszenia oraz urzedowej aktualizacji wyceny.



Na dzien bilansowy wyceniane sa wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, albo tez wedlug
wartosci pfzeszacowanej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy
z tytulu trwalej utraty warto$ci. Zgodnie z decyzja Zariqdu uwzgledniong w Zakladowym Planie
Kont $rodki trwale oraz warto$ci niematerialne i prawne o wartosci do 10 000,00 z s3 umarzane
jednorazowo po ich wydaniu do uzytkowania. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne
o warto$ci powyzej 10 000,00 zi amortyzowane sa metoda liniowg. Odpiséw amortyzacyjnych
dokonuje si¢ wedlug stawek przewidzianych w zalaczniku do ustawy z dnia 15.02.1992 roku
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U.1993, nr 106 z p6z. zm.),

$rodki trwate w budowie - na dzien wprowadzenia do ksiag rachunkowych ewidencjonowane
sg tak jak $rodki trwale, natomiast na dzien bilansowy wyceniane s3 w wysokosci ogdtu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci,

inwestycje dlugoterminowe - ewidencjonowane sa wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy

wyceniane sg wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytuhu trwalej utraty wartosci,
udzialy w jednostkach powiazanych wyceniane sa wedtug zasady oméwionej powyZej,
inwestycje krétkoterminowe ewidencjonowane sg nastgpujaco:

1. aktywa finansowe - wg cen nabycia, (aktywa finansowe wyceniane sq wg ceny nabycia

lub ceny rynkowej w zaleznosci, ktéra jest nizsza),
2. aktywa pieniezne - wg wartosci nominalnej, na dzien bilansowy:
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wyceniane sg wg wartosci-nominalnej,

materiaty ewidencjonowane s3 ilo$ciowo - warto§ciowo wg rzeczywistych cen nabycia, a na dzien

bilansowy wg ceny nabycia nie wyzszej od cen ich sprzedazy netto,

naleznosci i udzielone pozyczki ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej, a na dzieri bilansowy

wg kwoty wymagajacej zaplaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych,

rozliczenia miedzyokresowe ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej, a na dziefi bilansowy

wyceniane sg wg warto$ci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne,

zobowigzania ewidencjonowane sa wg wartoéci nominalnej. Na dzien bilansowy wyceniane

sq wg kwoty wymagajacej zaplaty,

wycene biezaca rezerw na dzien wprowadzenia do ksiag dokonuje si¢ wg wiarygodnie oszacowanej

wartosci i na dzief bilansowy réwniez wg uzasadnionej wiarygodnie oszacowanej wartosci,

kapitaly ewidencjonowane sa wg wartosci nominalne;j i tak tez s3 wyceniane na dzien bilansowy,



e koszty w Zakladzie Budynkéw Komunalnych Il Sp. z o0.0. ewidencjonowane sg w ukfadzie

rodzajowym, na kontach ksiegowych zespotu 4,
» rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym.

¢) sposdb prowadzenia ksigg, w tym stosowanie zaktadowego planu kont, wykaz ksigg rachunkowych,
system przetwarzania danych oraz rozwigzania organizacyjne w zakresie ochrony danych stanowig
odrebng dokumentacje zatwierdzong przez kierownika jednostki. Ewidencja dokumentéw ksiegowych
prowadzona jest za pomocg zintegrowanego systemu informatycznego Papirus SQL, w module finanse
i ksiegowosc.



B. Dodatkowe informacje i objasnienia

I.  Objasnienia do bilansu

1. Zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych w PLN.

Nazwa Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Srodki trwate 359.813,93 390.806,34
Wartosci niematerialne i prawne 32.137,46 32.137,46
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
Razem 391.951,39 422.943,80
2. Stan izmiany $rodkéw trwatych w PLN.
Stan na . . .. . Stan na
Nazwa poczatek roku Zwigkszenia | Zmniejszenia koniec roku
Grunty =~ w  tym:  wieczyste 78.825,00 0,00 0,00 78.825,00
uzytkowanie
Budynki, lokale i obiekty inzynierii 185.700,00 0,00 0,00 185.700,00
ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny 95.288,93 30.992,41 0,00 126.281.34
Srodki transportowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 359.813,93 30,992,41 0,00 390.806,34
3. Ksztaltowanie si¢ umorzenia srodkéw trwatych w PLN.
Stan na Umorzenie . . . Stan na
Nazwa _poczatek roku za rok Zmniejszenie koniec roku
Grunty ~w  tym:  wieczyste 78.825,00 0,00 0,00 78.825,00
uzytkowanie
Budynki, lokale i obiekty inzynierii 101.749,14 4.642,50 0,00 106.391,64
ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny 95.288,93 30.992,41 0,00 126.281,34
Srodki transportowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwate 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 275.863,07 35.634,91 0,00 311.497,98

4. Srodki trwate w budowie.




nie wystepuja
5. Zaliczki na srodki trwate w budowie.
nie wystepuja
6. Wykaz gruntdw w wieczystym uzytkowaniu.
Dziatki nr 72-242/2, nr 72-263/2 o pow. 1 199 m2 potozone w Olsztynie ul. Kopernika 14B
7. Inwestycje dtugoterminowe.
nie wystepuja
8. Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego.

Kapitat podstawowy Zaktadu Budynkéw Komunalnych Sp. z 0.0. wynosi 310.000,00 zt
i dzieli sie na 3.100 szt. udziatéw o wartosci 100,00 ztotych kazdy w nastepujacy sposob:

Imie i nazwisko [lo$¢ udziatow Wartos¢ udziatéw
wspdlnika [PLN]|
Gmina Olsztyn 3.100 310.000,00
Razem 3.100 310.000,00

9. Stan i zmiany kapitatéw: podstawowego, zapasowego i rezerwowego w PLN.

. Stan na : . ST Stan na
Kapitat poczatek roku Zwigkszenie Zmniejszenie koniec roku
Kapitat podstawowy 310.000,00 0,00 0,00 310.000,00
Kapitat zapasowy 71.956,46 1.564,30 0,00 73.520,76

10. Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy.

Rok obrotowy na dzien 31.12.2023 zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 1.800,57 zi,

ktory Spétka proponuje przeznaczyé na podwyzszenie kapitatu zapasowego.
11. Odpisy aktualizujace wartosci naleznosci.
nie wystepuja
12. Podziat zobowiazar dtugoterminowych wg terminéw ptatnosci.

nie wystepuja



13. Rozliczenia miedzyokresowe krotkoterminowe w PLN.

Nazwa pocizt;i:kn:oku Zwigkszenie | Zmniejszenie ko?lti?e: ::ku
Rozliczenia czynne miedzyokresowe
kosztéw (domena, certyfikat, polisa 2.809,48 55.292,00 56.768,12 1.333,36
Zarzadu OC, podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie gruntu, itp.)
Rozliczenia bierne miedzyokresowe
kosztéw (rezerwa na $wiadczenia 964,22 17500,00 0,00 18.464,22
pracownicze;, odprawy emerytalne)

14. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

nie wystepuja

15. Zobowigzania warunkowe, udzielone przez jednostke, gwarancje i poreczenia.

nie wystepuja

II.  Obja$nienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa przychodéw npetto ze sprzedazy produktéw, ushug, towardéw

i materialéw w PLN.

Wyszczegélnienie Rok ubiegly Rok biezacy
Przychody netto ze sprzedazy ustug 1.597.767,95 1.597.118,47
Inne przychody operacyjne 8.295,20 23.112,28
Przychody finansowe (odsetki-lokata) 0,00 4.586,30
Razem 1.606.063,15 1.624.817.05

2. Odpisy aktualizujgce srodki trwate.

nie wystapity

3. Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow.

nie wystapily

4. Odpis aktualizacyjny przedawnionych zobowiazas.

5. Przychody, koszty i wynik dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym.

nie wystapil

nie wystapily




6. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym w PLN.

Nazwa Kwota
Przychody podatkowe 1.624.817,05
Przychody zwolnione (rozwiazanie rezerw na Swiadczenia 0,00
pracownicze)
Przychody do opodatkowania 1.624.817,05
Koszty podatkowe 1.605.516,48
Koszty bilansowe (w tym: NKUP- zawigzanie rezerwy) 1.623.016,48
Podstawa do opodatkowania 19.300,57
Odliczenia od dochodu -strata z lat ubiegtych za 2021 r.-20.751,92 19.300,57
Podatek CIT-8 0,00

Razem

Struktura $rodkéw pienieznych
Nie sporzadzano rachunku przeptywow Srodkéw pienieznych.
Informacje o zatrudnieniu oraz wynagrodzeniu organéw nadzorczych.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu w grupach zawodowych
W okresie od 01-01-2023r. do 31-12-2023r. Srednioroczne zatrudnienie na podstawie umowy

0 prace wynosito 18 os6b, w tym: 1 osoba Zarzad, 17 oséb pracownicy umystowi.

Wynagrodzenie wyptacone organom nadzorczym w 2023 roku wyniosto 16.126,09 zt.

Pozyczki udzielone czionkom Zarzadu i Rady Nadzorczej.

nie wystgpity
Pozostate informacje

Informacje 0 znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu

finansowym roku obrotowego.

nie wystapity

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie zostaty

uwzglednione w bilansie i rachunku zyskoéw i strat.

Zaktad Budynkéw Komunalnych Il Sp. z 0.0. ujeta w ksiegach handlowych komplet zdarzen,

ktére mogtyby rzutowaé na przyszig sytuacje majatkowa i finansowa jednostki.



3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian metod ksiegowosci i wyceny wywierajgcych

istotny wptyw na sprawozdania finansowe.

Przyjete przez Zaktad Budynkéw Komunalnych 11 sp. z 0.0. zasady rachunkowosci stosowane

byly w sposob ciagly i sg one zgodne z zasadami rachunkowosci w poprzednim roku.

4, Przedstawienie dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkéw finansowych
na sytuacje majatkowsg i finansowagjednostki.

Zaktad Budynkéw Komunalnych Il Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2023r. nie dokonata zmian

sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego.

VI.  Transakcje z jednostkami powigzanymi.

Spotka nie dokonywata transakcji z jednostkami powigzanymi.

Olsztyn, dnia 29.03.2024 rok

GLOW 1EGOWA

Lidii KarMniewicz



Sp. z 0.0.
ufa . ieczen@wollr Komfort

Informacja o dziatalnosSci

Zaktadu Budynkéw Komunalnych Il Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoSciag
w Olsztynie

za | potrocze 2024 roku

Zgodnie z § 7 Aktu Zatozycielskiego Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatalnosci jest
zarzadzanie nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych.

Wiascicielem 100% udziatéw Spoiki jest Gmina Olsztyn, a Prezydent Olsztyna wykonuje obowigzki
Zgromadzenia Wsp6lnikow. Kapitat podstawowy Spétki wynosi 310.000,00 z4, a kapitat zapasowy Spotki
po zatwierdzeniu bilansu za 2023 rok wzrost do kwoty 75.321,33 zi.

W okresie od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 30 czerwca 2024 roku Rada Nadzorcza petnita swoje
obowiazki w nastepujacym sktadzie: Mirostaw Michalski, Elzbieta Filipska, Anna Wroctawska.

Na dzien 30.06.2024r. przychody ZBK Il Sp. z 0.0. uksztattowaty sie na poziomie 864.939,48 zt. Przy
kosztach sprzedanych ustug w wysokosci 845.805,72 zt, Spdtka wygenerowata zysk brutto w kwocie
19.133,76 zi.

W okresie sprawozdawczym Spdtka administrowata 203 wspolnotami mieszkaniowymi o tacznej
powierzchni 201 050 m2.

W | pétroczu biezacego roku Spotka podpisata umowy na realizacje praz remontowych
w administrowanych budynkach o tgcznej wartosci 3.964.983,35 zt (wzrost 0 62%), z czego wartos¢ robot
wykonanych do dnia 30.06.2024r. opiewata na kwote 1.835.368,84 zi, co stanowi wzrost 0 11% w stosunku
do analogicznego okresu 2023 roku.

Administrowane przez Spotke wspdlnoty mieszkaniowe otrzymaty dofinansowanie na realizacje prac
konserwatorskich oraz restauratorskich w budynkach znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw
0 tacznej wartosci 314.500,00 zt. Cztery wspolnoty otrzymaty dofinansowanie pochodzace od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o wartosci 150.00,00 zi, a dotacje celowe na 2024 rok z Budzetu Miasta Olsztyna
przyznane zostaty 8 wspoélnotom na taczng kwote 164.500,00 zt, co stanowito 82% catej puli Srodkow
finansowych udzielonych na ten cel.

ZBK Il Sp. z 0.0. na hiezaco realizuje programy gospodarcze wspélnot mieszkaniowych wynikajace
z uchwat podjetych podczas zebran og6tu whascicieli nieruchomosci oraz decyzji zarzaddéw wspdlnot.

Na dzieri dzisiejszy, bioragc pod uwage osiggniete wyniki ekonomiczne oraz biezacg sytuacje
finansowa, dziatalno$¢ Spoiki nie jest zagrozona

PREZESVAR2ADU
£>

mgr inJf. Piwel Pykato

Oiszrvn dnia 31.07.2024 r.
Zaklad Budynkéw Komunalnych Il Spétka z o.o.
10-511 Olsztyn, ul. Kopernika 14 B NIP 739-32-01-011 KRS 0000135441
www.zbk.pl  e-mail: zbk@zbk.pl  centrala tel/fax 527-53-41  sekretariat 535-14-45
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