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Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci
Zakladu Budynkow Komunalnych I Sp. z o.0. w Olsztynie
za rok 2023

Zaklad Budynkéw Komunalnych I Sp. z 0.0. w Olsztynie dziala zgodnie z aktem
zatozycielskim Spétki. Wykonuje swoje zadania wynikajgce z biezacych sytuacji oraz uméw
cywilno — prawnych zawartych ze Wspdlnotami Mieszkaniowymi.

L Informacja ogoéina.

Zaklad Budynkéw Komunalnych I Sp. z o0.0. rozpoczgt dzialalno$¢ z dniem
25.01.2001 r. zgodnie z rejestracja w Krajowym Rejestrze Sadowym pod Nr KRS 0000000110.
Zakladem kieruje jednoosobowo Zarzad powolany aktem zatozycielskim Spétki. Prezesem
Zarzadu od dnia 01.08.2016 r. jest Pani Marzena Fesnak.

Szczegblowy zakres obowigzkéw komérek organizacyjnych okresla Regulamin organizacyjny
Spotki.

Podstawowym przedmiotem dzialalno$ci Spéiki jest zarzadzanie nieruchomosciami,
ktéra realizowana jest poprzez:

— realizacje umow zawartych ze Wspolnotami Mieszkaniowymi,

— utrzymywanie budynkéw i budowli w nalezytym stanie technicznym, zapewniajacym
ich eksploatacje zgodnie z przeznaczeniem,

— prowadzenie biezgcej konserwacji, remontéw i modernizacji w budynkach i budowlach
objetych zarzadzaniem oraz innymi obowigzkami i uprawnieniami w zakresie ustawy o
wiasnosci lokali,

— utrzymywanie porzadku i czystosci w nieruchomosciach i wokot nich,

— zarzadzanie terenami Wspélnot Mieszkaniowych,

— prowadzenie caloksztattu spraw zwigzanych z pobieraniem i rozliczaniem oplat z tytulu
najmu 1 dzierzawy budynkéw, obiektéw, lokali lub powierzchni Wspdlnot
Mieszkaniowych,

— realizacje uchwat Wspélnot Mieszkaniowych 1 innych zobowigzan wynikajacych
z zawartych uméw o administrowanie i zarzadzanie.

Spétka prowadzi dziatalno$¢ na terenie miasta Olsztyna, administruje budynkami na osiedlach
Zatorze, Podlesna, Wojska Polskiego, Ketrzynskiego, Kosciuszki, Pojezierze, Srédmiescie.
Podjeli$my réwniez wspolprace z podmiotami poza granicami administracyjnymi miasta, m.in.
w Bartagu, Bukwaldzie i Biesalu.

W okresie od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r. Spoltka zarzadzala 231 Wspolnotami
Mieszkaniowymi z liczbg lokali 4107.

W roku 2023 Spotka prowadzita i nadzorowala zadania w budynkach wspélnot
mieszkaniowych na lgczng kwote okolo 4.521.774 zi, z podzialem na branze:
1. przygotowanie dokumentacji technicznych, nadzor inwestorski — 46.248 z}
2. ogoélnobudowlane i dekarskie —2.225.558 zt
3. sanitarne i centralnego ogrzewania — 1.894.648 zi
4. termomodernizacyjne — 355.320 zi.



Ponadto Spélka nadzoruje prace zwiazane z odbudowa i przebudowa budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. M. Zientary — Malewskie) 9 w Olsztynie. Umowa z Wykonawcg zostata
podpisana 03.08.2021 r., konicowy odbior robét nastapit w dniu 15.12.2023 r. Prace nie zostaty
jeszcze do konca rozliczone, warto$¢ wykonanych i oplaconych dla Wykonawcy prac na koniec
2023 roku wynidst 3.219.224,87 zt.

IL Dzialania Zarzadu Spoétki

Zarzad w ramach prowadzonej dziatalnosci Spotki wykonywat zadania zwigzane z nadzorem
i realizacjag umow o administrowanie Wspolnotami Mieszkaniowymi prowadzac jednocze$nie
polityke Spoiki majaca na celu utrzymanie ptynnosci finansowe), zagospodarowanie majatku
Spotki oraz usprawnienie funkcjonowania poszczegdlnych komérek organizacyjnych.

Majatek Spolki stanowia dwie nieruchomosci:

1. Nieruchomo$¢ polozona przy ul. Zamenhofa 16, zabudowana budynkiem biurowym oraz
garazami,

2. Nieruchomos$é polozona przy ul. Ketrzynskiego 3 A, zabudowana budynkiem
administracyjno — biurowym.

W ramach zagospodarowania majatku Spotka ma zawarte umowy na najem garaZy oraz na

najem pomieszczen biurowych w budynku przy ul. Ketrzyniskiego 3 A.

Pomieszczenia biurowe w budynku przy ul. Ketrzyfiskiego 3 A o powierzchni 73,46 m?

wynajmowane s3 dla Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Olsztynie. Z tego tytulu

Spétka otrzymuje czynsz najmu pokrywajacy roczne koszty utrzymanie wynajmowanej

powierzchni.

Kompleks garazy przy ul. Zamenhofa wynajmowany jest dla os6b i podmiotéw prywatnych.

Sposréd wielu wspoélnot, ktérymi administruje ZBK I posiadamy réwniez budynek przy
ul. Dworcowej 60, w ktérym swoje biura majag Wojewddzki Inspektorat Transportu Drogowego
w Olsztynie, Warminisko — Mazurski Urzad Wojewddzki w Olsztynie, Regionalna Dyrekcja
Ochrony srodowiska w Olsztynie oraz lokale mieszkalne Gminy Olsztyn.

III. Sprawozdanie finansowe.

1. Okresem sprawozdawczym jest rok obrachunkowo — kalendarzowy od 01.01.2023 r. do
31.12.2023 r., ktéry zamknat si¢ w bilansie kwota aktywow i pasywéw 1.038.315,89 zl.
Kapitat podstawowy Spétki stanowigcy jeden z gtéwnych sktadnikéw pasywéw wynosi
912.000,00 zt. Sktada si¢ z 1824 udziatéw o wartosci po 500,00 zt kazdy.

2. Wynik finansowy zakonczyt si¢ zyskiem w kwocie 32.586,10 zl netto, przy planowanym
zysku wysokosci 1.070,00 zt.




W zwigzku z powyzszym najistotniejsze pozycje kosztow przedstawiajg sie nastepujgco:
- energia elektryczna - plan 18.000,00 zt, wykonanie 126.470,91 zi, natomiast kwota

refakturowana wyniosta 84.199,55 zt.
- woda i Scieki - plan 2.200,00 zt, wykonanie 14.495,48 zt, koszt Spotki 2.082.04 zt

- centralne ogrzewanie - planowane na kwote 25.000 zt, wykonano w wysokosci 118.061,91 zi.

Refakturowano kwote 86.296,94 zt, koszt Spotki wyniost 31.764.97 zt.
- odSniezanie i sprzatanie - planowane na kwote 4.500,00 zt, zrealizowane w wysokosci

46.508,18 w tym refakturowane na kwote 38.121,81 zt.

Optaty bankowe, obstuge systemu bankowego zaplanowano w kwocie 1.500,00 zi,
zrealizowano w kwocie 607,00 zt.

Koszty ustug materialnych i niematerialnych zaplanowano na 152.010,00 zi, natomiast
rzeczywiste wykonanie w 2023 r. wyniosto 315.465,38 zt. W kosztach zostata ujeta kwota
238.983,20 zt podlegajaca rozliczeniu na wspdlnoty i podmioty obstugiwane przez Spotke.
Pozycja ta miedzy innymi uwzglednia:

- koszty zwigzane z obstugg prawng wspdlnot mieszkaniowych w kwocie 69.372 zi, ktore
podlegaty refakturowaniu na wspélnoty mieszkaniowe,

- koszty umow zlecenie wykonywanych na rzecz wspdlnot mieszkaniowych dotyczacych m.in.

koszt inspektora ochrony danych osobowych, koszt dodatkowej obstugi ksiegowej wspdlinot,
koszt zlecenia dostarczania zawiadomien i rozliczen.

Ogotem koszty zrealizowano w wysokosci 2.132.153,02 zt.
Wynik finansowy

Na koniec roku obrachunkowego 2023 Spotka osiggneta zysk netto w wysokos$ci 32.586 zt.

V. Informacja o zatrudnieniu.

Na koniec okresu sprawozdawczego w Spotce byto zatrudnionych 18 oséb, w tym Zarzad
Spotki na umowe o Swiadczenie ustug zarzadzania.

Olsztyn, 31.05.2024 r.

PREZZS ZARZADU

rzen nak



Szczegélowe objasnienia do wykonania planu finansowego za 2023 rok:

Przychody:

Przychody ogélem za 2023 r. Spolka osiggneta w wysokosci 2.164.739,12 z1 w stosunku do
zaplanowanych 1.694.200,00 zl, na co skiadajg sie:

e wynagrodzenie za administrowanie Wspdlnotami Mieszkaniowymi uzyskane w kwocie
1.410.202,54 zt do zaplanowanego 1.443.200,00 zi, wykonanie w 97,71 %.

e przychody z tytutu wynajmu pomieszczen uzytkowych Spéiki w kwocie 50.166,64 zi
w stosunku do zaplanowanych 66.000,00 zt.

e pozostate przychody w kwocie 704.369,94 zt do zaplanowanych 185.000,00 zi. R6znica
migdzy przychodami planowanymi a uzyskanymi gléwnie wynika z refakturowania
czgéci kosztéw na administrowane przez Spoétke nieruchomosci, ktdre zostaly
wyjasnione w poszczegoélnych pozycjach kosztowych.

Koszty:

Koszty wynagrodzenn wraz z pochodnymi w 2023 roku zaplanowano w wysokosci
1.320.000,00 z1, natomiast zrealizowano w wysokosci 1.315.222,27 zi.

Koszty oplat pocztowych zaplanowano na 500,00 zl, zrealizowano plan w wysokosci
36.537,73 z1. Koszty te rzeczywiscie zostaly poniesione i zrefakturowane na wspdlnoty
mieszkaniowe.

Koszty oplat telefonicznych zaplanowano na 12.000,00 zl, natomiast wykonano w kwocie
13.757,40 z1. Kwota 962,00 zl zostala zrefakturowana zgodnie z zawarta umows najmu na
MOPS, ktéry wynajmuje pomieszczenia w budynku Spoétki przy ul. Ketrzyniskiego 3A.

Wynagrodzenie Rady Nadzorczej zaplanowane zostato na kwote 48.000,00 z1. a zrealizowane
w wysokosci 39.600,03 zi.

Zakup materiatow w 2023 r. przewidziano do wysokosci 28.500 zl, zrealizowano w kwocie
26.228,73 z1. Zakupiono materialy biurowe, drobny sprze¢t biurowy, oprogramowanie oraz
materiaty gospodarcze.

Koszty utrzymania budynku i posesji Spétki zaplanowano na kwote 130.620,00 zI., natomiast
zrealizowano w wysokosci 384.734,48 zl.

Zaptacono roczny podatek za wieczyste uzytkowanie gruntow oraz podatek od nieruchomosci.
Pokryto wszystkie koszty dotyczace medidéw (c.o., energia elektryczna, woda, $cieki, wywoz
nieczystosci) i konserwacji.

Tak znaczna réznica pomie¢dzy kosztami zaplanowanymi a poniesionymi wynika z dwoch
powodéw. Spélka administruje m.in. budynkiem potozonym w Olsztynie przy ul. Dworcowej
60 bedacym w trwalym zarzadzie czterech podmiotéw — WITD, RDOS, WMUW oraz Gminy
Olsztyn. W zwiazku z tg sytuacja oraz brakiem mozliwosci zawigzania na tej nieruchomosci
wspolnoty, ZBK I zawarla umowy na dostawe mediéw i1 utrzymanie porzadku w obre¢bie
nieruchomosci. Koszty na biezaco rozliczane sa na uzytkownikéw budynku wedlug
posiadanych udziatéw. Ponadto Spétka ma zawarta umowg z MOPS Olsztyn na najem czgsci
powierzchni w budynku administracyjnym przy ul. Ketrzynskiego 3 A. Zgodnie z umows,
Najemca ponosi czg$¢ kosztow zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci,




Plan Finansowy ZBK | za 2023 rok - wykonanie

Przychody
Plan Wykonanie

Wynagrodzenie za administrowanie 1443200 z+ 1410 202,54 zt
Przychody z tytuty wynajmu 66 000 zt 50 166,64 zt
Pozostate przychody 185000 z+ 704 369,94 zt
w tym: refaktury 527 343,77 zt

inne 177 026,17 zt

Razem (pkt 1+2+3) 1694 200 zt 2 164 739,12 zt

PREZES ZARZADU

W.
Marzena Fesnak



Plan Finansowy ZBK | na 2023 rok - wykonanie koszty

Wynagrodzenia i pochodne
) (ZE/JS)g P

. Optaty pocztowe

. Opfaty telefoniczne
Wynagrodzenie Rady

" Nadzorczej

Zakup materiatow, w tym:
- materiaty biurowe

- materiaty eksploatacyjne
- sprzet komputerowy,

. oprogramowanie,
modyfikacja

- sprzet biurowy,
telekomunikacyjny

- materiaty gospodarcze
Utrzymanie budynkow i
posesji Spotki, w tym:

- WywO0z nieczystosci

- od$niezanie i sprzatanie
- energia elektryczna

- woda i Scieki

" - centralne ogrzewanie

- podatek od nieruchomosci

- oplata za wieczyste
uzytkowanie gruntow

- konserwacja

. Optaty bankowe

Ustugi materialne i
niematerialne, w tym:

- ubezpieczenie budynkow i
sprzetu, OC Spokki

- haprawa i konserwacja
sprzetu komputerowego i
biurowego,

" - ustugi informatyczne

- ochrona i monitoring
mienia Spoiki

- pozostate ustugi (ustugi
ksiegowe, vat, BHP. badania
profilaktyczne, podatek
dochodowy)

Koszty ogotem

Koszty
planowane
ogoétem
3

1 320 000 zt

500 zt
12 000 zt

48 000 zt

28 500 zt

130 620 zt

1 500 zt

152 010 zt

1693 130 zt

Koszty
planowane
szczegbtowo
4

1 320 000 zt

500 zt
12 000 zt

48 000 zt

18 000 zt
1 500 zt

2 000 zt

2 000 zt
5 000 zt

4 800 zt
4 500 zt
18 000 zt
2 200 zt
25 000 zt

21 770 zt

52 350 zt

2 000 zt
1500 zt

16 980 zt

6 000 zt

9 540 zt
6 060 zt

113 430 z

1 693 130 zt

Wykonanie Wykonanie
ogétem szczegdtowo
5 6

1315 222,27 zt 1 315 222,27 zt
36 537,73 | 36 537,73 zi|
13 757,40 zt 13 757,40 zt

39 600,03 zt 39 600,03 zt

17 423,60 zt

26 228,73 zt

5 587,89 zt
3217,24 74

4 548,00 zt

46 508,18 zt
126 470,91 zi|

14 495,48 zi

384 734,48 zt 118 061,91 z}

21 770,00 zt.

52 350,00 zt

530,00 zt

607,00 zt 607,00 zt

17 451,71 zt

3 273,78 zt

315465387k 5 40990 2

4 920,00 z

266 409,99 zt

2 132 153,02 z4 2 132 153,02 zt

Wykonanie
koszty
refaktury
7

36 537,73 zt'
962,00 zt

38 121,81 z
84 199,55 zt

36 747,98 zt
86 296,94 zt

18 012,64 zt
1 091,00 zt

219 879,56 zt

521 849,21 zt

PREZES ZARZADU



Plan Finansowy ZBK | na 2023 rok - wykonanie

Wynik finansowy
przychody
koszty

wynik

2 164 739 zt
2 132 153 4

32 586 zt

PREZES ZARZADU

arze,in"Ft
esnak



Objasnienia do wykonania planu finansowego za 2023 rok:

Przychody:

Przychody ogélem za 2023 r. Spotka osiagneta w wysokosci 2.164.739,12 zI w stosunku do
zaplanowanych 1.694.200,00 zl, na co skladajg sie:

e wynagrodzenie za administrowanie Wspélnotami Mieszkaniowymi uzyskane w kwocie
1.410.202,54 zt do zaplanowanego 1.443.200,00 zi, wykonanie w 97,71 %.

e przychody z tytulu wynajmu pomieszczen uzytkowych Spétki w kwocie 50.166,64 zi
w stosunku do zaplanowanych 66.000,00 zt.

e pozostale przychody w kwocie 704.369,94 zt do zaplanowanych 185.000,00 zi. R6znica
miedzy przychodami planowanymi a uzyskanymi giéwnie wynika z refakturowania
czeSci kosztow na administrowane przez Spolke nieruchomosci, ktore zostaty
wyjasnione w poszczegdlnych pozycjach kosztowych.

Koszty:

ad. 1
Koszty wynagrodzen wraz z pochodnymi w 2023 roku zaplanowano w wysokosci
1.320.000,00 z1, natomiast zrealizowano w wysokos$ci 1.315.222,27 zk.

ad. 2

Koszty optat pocztowych zaplanowano na 500,00 zl, zrealizowano plan w wysokosci
36.537,73 z1. Koszty te rzeczywiscie zostaly poniesione i zrefakturowane na wspélnoty
mieszkaniowe.

ad. 3
Koszty optat telefonicznych zaplanowano na 12.000,00 zl, natomiast wykonano w kwocie

13.757,40 z. Kwota 962,00 zt zostala zrefakturowana zgodnie z zawarta umowsa najmu na
MOPS, ktéry wynajmuje pomieszczenia w budynku Spoétki przy ul. Ketrzynskiego 3A.

ad. 4
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej zaplanowane zostalo na kwotg 48.000,00 zk. a zrealizowane

w wysokosci 39.600,03 z1.

ad.5
Zakup materiatow w 2023 r. przewidziano do wysokosci 28.500 zl, zrealizowano w kwocie

26.228,73 zl. Zakupiono materialy biurowe, drobny sprzet biurowy, oprogramowanie oraz
materialy gospodarcze.

ad. 6
Koszty utrzymania budynku i posesji Spétki zaplanowano na kwote 130.620,00 zl., natomiast

zrealizowano w wysokosci 384.734,48 zl.

Zaptacono roczny podatek za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatek od nieruchomosci.
Pokryto wszystkie koszty dotyczace mediow (c.o., energia elektryczna, woda, scieki, wywoz
nieczystosci) 1 konserwacji.

Tak znaczna réznica pomiedzy kosztami zaplanowanymi a poniesionymi wynika z dwéch
powodow. Spoétka administruje m.in. budynkiem potozonym w Olsztynie przy ul. Dworcowe;j
60 bedacym w trwatym zarzadzie czterech podmiotéw — WITD, RDOS, WMUW oraz Gminy
Olsztyn. W zwiazku z t3 sytuacjg oraz brakiem mozliwo$ci zawigzania na tej nieruchomosci
wspolnoty, ZBK 1 zawarla umowy na dostawe mediow i utrzymanie porzadku w obrebie
nieruchomos$ci. Koszty na biezaco rozliczane sa na uzytkownikow budynku wedlug



posiadanych udziatow. Ponadto Spotka ma zawartg umowe z MOPS Olsztyn na najem czesci
powierzchni w budynku administracyjnym przy ul. Ketrzynskiego 3 A. Zgodnie z umowa,
Najemca ponosi cze$¢ kosztow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym najistotniejsze pozycje kosztow przedstawiajg sie nastepujgco:

- energia elektryczna - plan 18.000,00 zi, wykonanie 126.470,91 zi, natomiast kwota
refakturowana wyniosta 84.199,55 zt.

- woda i Scieki - plan 2.200,00 zt, wykonanie 14.495,48 zt, koszt Spotki 2.082,04 zt

- centralne ogrzewanie - planowane na kwote 25.000 zt, wykonano w wysokosci 118.061,91 zt.
Refakturowano kwote 86.296,94 zt, koszt Spotki wyniost 31.764,97 zt.

- od$niezanie i sprzatanie - planowane na kwote 4.500,00 zi, zrealizowane w wysokosci
46.508,18 w tym refakturowane na kwote 38.121,81 zt.

ad. 7
Optaty bankowe, obstuge systemu bankowego zaplanowano w kwocie 1.500,00 zi,
zrealizowano w kwocie 607,00 zi.

ad. 8

Koszty ustug materialnych i niematerialnych zaplanowano na 152.010,00 zi, natomiast
rzeczywiste wykonanie w 2023 r. wyniosto 315.465,38 zt. W kosztach zostata ujeta kwota
238.983,20 zt podlegajgca rozliczeniu na wspolnoty i podmioty obstugiwane przez Spotke.
Pozycja ta miedzy innymi uwzglednia:

- koszty zwigzane z obstugg prawng wspolnot mieszkaniowych w kwocie 69.372 zi, ktore
podlegaty refakturowaniu na wspolnoty mieszkaniowe,

- koszty uméw zlecenie wykonywanych na rzecz wspdlnot mieszkaniowych dotyczacych m.in.
koszt inspektora ochrony danych osobowych, koszt dodatkowej obstugi ksiegowej wspolnot,
koszt zlecenia dostarczania zawiadomien i rozliczen.

Ogotem koszty zrealizowano w wysokosci 2.132.153,02 zt.
Wynik finansowy

Na koniec roku obrachunkowego 2023 Spotka osiagneta zysk netto w wysokosci 32.586 zt.

Olsztyn, 31.05.2024 r.

PREZES ZARZADU

Mkrzeiurff*nak



"ZAKLAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH 1" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§C|A

Ltudwika Zamenhofa 16

10-228 Olsztyn, PL

NIP: 7393203286

Biuro rachunkowe

GIAXITSp.zo.0.

NIP: 739-32-87-165

Sprawozdanie finansowe
za okres obrotowy 01.01.2023...31.12.2023



ZBK15P.Z 0.0. Sprawozdanie finansowe

1. NAGLOWEK SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Okres sprawozdania: 01.01.2023...31.12,2023
Data sporzgdzenia sprawozdania: 27.03.2024

Rodzaj sprawozdania: Jednostka mikro (zt) - ZAKRES INFORMACII WYKAZYWANYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, O KTORYM
MOWA W ART. 45 USTAWY, DLA JEDNOSTEK MIKRO

Wybrany dla sprawozdania wariant prezentacji danych:
- w zakresie wprowadzenia do sprawozdania: Mikro - Informacje ogéine zgodnie z Zalgcznikiem Nr 4 do ustawy o rachunkowosci

- w zakresie informacji dotyczacej podatku dochodowego: Mikro (zf) - Informacje uzupetniajace do bilansu zgodnie 2z Zalacznikiem Nr 4
do ustawy o rachunkowosci

1Il. WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

IL.1. Dane identyfikujgce jednostke

Nazwa firmy: "ZAKtAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH I" SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Siedziba: wojewddztwo warmifisko_mazurskie, powiat Olsztyn, gmina Olsztyn, miejscowosé Olsztyn
Adres: Ludwika Zamenhofa 16 10-228 Olsztyn, PL

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki: 68322, 81102,

Identyfikator podatkowy NIP: 7393203286
Numer KRS: 0000000110

11.2. Czas trwania dziatalnosci jednostki

Czas trwania jednostki nie zostat ograniczony.
11.3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
01.01.2023...31.12.2023

1L.4. Wskazanie, e sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne sprawozdania finansowe ’

Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.
11.5. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci
Sprawozdanie zostafo sporzagdzone przy zatozeniu kantynuowania dziatalnosci.

Nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

i1.6. Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po potaczeniu spotek
Sprawozdania finansowe zostato sporzadzone za okres, w ciggu ktérego nie nastgpito potgczenie spétek.
1.7. Wskazanie zastosowanych uproszczefi przewidzianych dla jednostek matych fub mikro

art. 3 ust. 1a ustawy o rachunkowosci, zatacznik 4 do ustawy o rachunkowosci

11.8. Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru, w tym:
11.8.1. Metod wyceny aktywow i pasywoéw (takze amortyzacji)

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego s3 zgodne z ustawg o rachunkowosci.

Metody wyceny:

Srodki trwate | WNIP

. Wartos¢ poczgtkowa $rodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w wysokosci cen nabycia.
. Wycena bilansowa, po pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) a takze odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

. Do srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych zalicza sie sktadniki majgtku i prawa, ktérych okres uzytkowania
wynosi wigcej niZ rok, bez wzgledu na cene nabycia.

. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sig¢ w réwnych ratach, co miesiac, przy zastosowaniu liniowych stawek amortyzacyjnych

uwzgledniajacych ekonomiczng zywotnoé¢ majgtku srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych.
. Zakiada sie, iz ekonomiczna zywotno$¢ majgtku trwalego jest zbiezna z okresami amortyzacyjnymi zdeterminowanymi
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stawkami amortyzacyjnymi okreslonymi w »Wykazie stawek amortyzacyjnych" stanowigcym zatacznik do ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych.

Aktywa obrotowe
Wycena pozostatych aktywdw i pasywdw dokonywana byta w sposob nastepujacy:

Zapasy
. surowce - w cenach zakupu.
. materiaty - w cenach zakupu,
. towary - w cenach zakupu,

Wycena rozchodu surowcéw i towaréw dokonywana jest przy zastosowaniu zasady ,pierwsze przyszto — pierwsze wyszlo” — FIFO.
Stan zapasow na koniec kazdego miesigca ustala sie w drodze spisu z natury. Koszty zakupu zapaséw odpisywane sa w catosci w koszty
okresu ich poniesienia z uwagi na to, iz nie znieksztatca to wartoéci zapaséw.
Odpisy aktualizujace zapaséw dokonywane s3 w zwigzku z trwata utratg ich wartosci.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania

. w ciggu roku wykazywane wedtug wartosci nominainej,

. naleznosci kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostrozne] wyceny, zobowigzania w kwocie wymaganej zaptaty.
. Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania przy uwzglednieniu stopnia
prawdopodobieristwa ich zaptaty.

. Zobowigzania w walucie obcej wykazywane byty w ciggu roku w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote polskie wedtug
$redniego kursu NBP dla danej waluty z dnia poprzedzajacego dokonanie operacii.

. Stan nierozliczonych na dzieni bilansowy zobowigzan wyrazony w walutach obcych przelicza sie na walute polska wg kursu

sredniego dla danej waluty ustalonym przez NBP obowigzujacym w dniu bilansowym.
Srodki pieniezne

. krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominalne],

. $rodki pienigzne w walutach obcych przelicza sig na walute polska wg kursu éredniego dla danej waluty ustalonym przez NBP
obowigzujacym w dniu bilansowym,

. kredyty i pozyczki,

. kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiggach rachunkowych w cenie nabycia powiekszonej o naliczone a nie zaptacone
odsetki,

. Kapitaty wiasne w wartosci nominalnej.

11.8.2. Zasady dotyczgce ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady memoriatu wspétmiernosci,
ostroznosci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

. wynik dziatalnasci operacyjnej,

. wynik na operacjach finansowych,

obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na
podstawie odrebnych przepiséw oraz z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice migdzy suma naleinych przychodéw ze sprzedazy produktow, ustug oraz zyskéw ze
sprzedaZy sktadnikéw majatku trwatego wyrazonych w rzeczywistych cenach sprzedazy, z uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatow i
innych zwiekszen lub zmniejszen, bez podatku od towardw i ustug, oraz zrealizowanych pozostatych przychodéw operacyjnych a wartoscia
sprzedanych produktdw, ustug i strat ze sprzedazy skfadnikéw majatku trwalego wycenionych w cenach nabycia i innych sktadnikéw
majatku oraz pozostatych kosztow operacyjnych.

Wynik na operacjach finansowych stanowi réznice miedzy naleznymi przychedami z operacji finansowych, a w szczegdlinosci z odsetek od
pozyczek i naleznosci, w tym takze odsetek za zwioke w zaptacie, otrzymania dyskonta, oprocentowania lokat i rachunkéw bankowych a
kosztami operacji finansowych, na ktdre sktadajg sie w szczegélnosci odsetki, w tym takze za zwtoke w zaptacie, prowizje od pozyczek i
zobowigzan, ptacone dyskonto.

11.8.3. Zasady dotyczgce sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

art. 3 ust. 1a ustawy o rachunkowosci, zatacznik 4 do ustawy o rachunkowosci

11.8.4. Pozostatle

Omoéwienie pozostatych zagadnieri zwigzanych ze sporzgdzeniem sprawozdania finansowego:

sprawozdanie — sporzadzone zostato w zt i gr, peing szczegdtowoscia rzeczowa okreslong w zat. nr 1 do Uor i zawiera dane
porownawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor;

rachunek zyskow i strat sporzadzono w postaci porownawczej, zgodnie z zapisami w ZPR.

punktern wyjéciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi rachunkowe, po
uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikdw czesciowych 2 obrotami i saldami kont ksiggi gidwnej;

zamkniete na dzieti bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont korygujgcych badz
aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym;
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dowody ksiggowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone, odpowiednio
zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane;

w sprawozdaniu finansowym wyodrebniono salda dotyczace jednostek powigzanych;

jednostka nie aktywuje rozliczen z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

11.9. Informacja uszczegdtawiajaca zasady rachunkowosci, wynikajaca z potrzeb {fub specyfiki jednostki

t




ZBK15P.Z0.0.

11l. BILANS

Sprawozdanie finansowe

Bilans na podstawie zafgcznika nr 4 do Ustawy 7 dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121, poz.
jednostek mikro.

591, z péin. zm.} dla

Numer Opis Stan na 31.12.2023 Stan na 31.12.2022

Aktywa 1038 315,89 1038341,70

A +Aktywa trwate, w tym srodki trwate 526 494,85 560 599,50
B +Aktywa obrotowe, w tym: 511821,04 477 742,20
- zapasy 0,00 0,00

- naleznosci krétkoterminowe 511 821,04 477 742,20

o +Nalezne wptlaty na kapitat {fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D +Udziaty (akcje) wiasne 0,00 0,00
Pasywa 1038 315,89 1038 341,70

A +Kapitat {fundusz) wiasny, w tym: 899 183,45 866 597,35
- kapitat (fundusz) podstawowy 912 000,00 912 000,00

B +Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, w tym: 139132,44 171 744,35
- rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00

- zobowigzania 2 tytutu kredytéw i pozyczek 0,00 0,00




ZBK1SP.Z 0.0. Sprawozdanie finansowe

IV. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Rachunek zyskéw i strat na podstawie zatacznika nr 4 do Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 1994 Nr 121, poz. 591,
2 péZn. zm.) dla jednostek mikro.

Numer . Opis Za okres Za okres

01.01.2023...31.12.2023 | 01.01.2622...31.12.2022
A Przychody podstawowej dziatalnoici operacyjnej i zréwnane 2 nimi, w tym: 214944911 2005 696,10
- zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartosé 0.00 0.00

ujemna) ! !
B Koszty podstawowej dzialalnosci operacyjnej: 2112 513,02 2030064,85
8.1 +Amortyzacja 34 104,65 26 604,45
B.1! +Zuzycie materialow i energii . 245 257,03 186 051,71
B.1l +Wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1356 642,30 1346 134,28
B.IV +Pozostate koszty 476 509,04 471274,41
o Pozostate przychody i zyski, w tym: 15 290,01 49 010,38
- aktualizacja wartosci aktywow 0,00 0,00
D Pozostate koszty i straty, w tym: 16 281,00 307 471,51
- aktualizacja wartosci aktywéw 0,00 0,00
E Podatek dochodowy 3359,00 0,00
F Zysk/strata netto (A-B+C-D-E) ' 32 586,10 -282 829,88

2]
A




ZBK15P.Z20.0.

Sprawozdanie finansowe

VI. ROZLICZENIE ROZNICY POMIEDZY PODSTAWA OPODATKOWANIA PODATKIEM DOCHODOWYM A WYNIKIEM FINANSOWYM

Rok biezacy Rok poprzedni
Z zyskow Z zyskow
Numer Opis kapitatowych kapitatowych
Wartosé faczna Warto$¢ faczna
th Zinnych zrdet 2 Zinnych Zrodet
przychodu ‘przychodu
0,00 0,00
A. 2Zysk / strata 35945,10 0,00
0,00 0,00
. 0,00 0,00
B. Przychody zwolnione z opodatkowania 0,00 0,00
0,00 0,00
- - \ 0,00} 0,00
c P!'zychody niepodiegajgce opodatkowaniu w roku 0,00 0,00
biezacym 0,00 0,00
b Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, 0.00 0,00 0.00 0,00
: ujete w latach ubieglych ’ 0,00 ' 0,00
. . . . . 0,00 0,00
E. Koszty niestanowigce koszt6w uzyskania przychodow 1379,66 ! 0,00
0,00 0,00
. . 0,00 0,00
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw 0,00 0,00
. 0,00 0,00
e Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw, ujgte w 0.00 0,00 0.00 0,00
: latach ubieglych ' 0,00 ’ 0,00
. 0,00 0,00
H. Strata z lat ubieglych 0,00 0,00
0,00 0,00
1 | i dsta datkowani 0,00 0,00 0,00 0.00
X nne zmiany po: opodatkowania X X
VP wyop 0,00 0,00
0,00 0,00
1. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 37 324,76 0,00
0,00 0,00
0,00! 0,00
K. Podatek dochodowy 3 359,00 0,00
0,001 0,00
Osoba, ktdrej powierzono Kierujacy jednostkg
prowadzenie ksigg rachunkowych
Elzbieta :ﬂﬂﬂm’fﬁ"y PODPIS ZAUFANY
# “Gajdamowi
lwona e s MARZENA ANNA
Gajdamowicz +oror FESNAK
.................. iaeesssverseaasissresnsesaase 29.032024 190400 |GMT+)
Data i podpis Gf Dokument podeiany eiektroniczrie
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V. DODATKOWE INFORMAGCIE | OBJASNIENIA

V.1. Noty

Noty
Zataczony plik: noty.xisx

Sprawozdanie finansowe




Zaktad Budynkow

Komunalnych |

Sp. z 0.0. w Olsztynie

10-280 Olsztyn, ul. Ketrzyriskiego 3A; NIP: 739-32-03-286; REGON: 511338433; tel. / fax: 895336482 www.zbkl.olsztyn.pl

OCENA SYTUACJI FINANSOWEJ
ZAKEADU BUDYNKOW KOMUNALNYCH | SPOLKA Z O.0.W OLSZTYNIE

STAN NA DZIEN 30.06.2024r.

Zaktad Budynkow Komunalnych | Spdétka z o0.0. w Olsztynie,
ul. Zamenhofa 16, rozpoczat dziatalno$¢ z dniem 25.01.200Ir., zgodnie
z rejestracjg w Krajowym rejestrze Sagdowym pod Nr KRS 0000000110.

Podstawowym  przedmiotem  dzialalnosci  Spotki jest  zarzadzanie
nieruchomosciami.

Oceng sytuacji finansowej zostat objety okres od dnia 01.01.2024r. do dnia
30.06.2024 roku.

l. PRZYCHODY.

Spotka na dzien 30.06.2024r. administrowata 231  Wspdélnotami
Mieszkaniowymi.

Przychody ogotem na 2024 rok zaplanowane zostaty w wysokosci
2.212.200,00 zt. Osiagniete wplywy na dzien 30.06.2024r. wyniosty
1.156.613,79 zi.

Gtownym zrédiem przychodéw jest wynagrodzenie za administrowanie
nieruchomosciami Wspolnot Mieszkaniowych.

1. KOSZTY.

Ogotem koszty na 2024 rok zaplanowano w wysokosci 2.169.009,00 zi,
w oparciu o analize przewidywanych zdarzen gospodarczych.

Wykonanie zadan w okresie od 01.01.2024r. do 30.06.2024r. pociagneto
za sobg koszty w wysokosci 1.154.876,09 zi.

Wynik finansowy brutto na dzien 30.06.2024r. wyniost 1.737,70 zt.

Obecnie sytuacja majgtkowa i finansowa jest stabilna, a Spotka terminowo
wywigzuje sie ze swoich zobowigzan i nie ma probleméw z utrzymaniem
ptynnosci finansowej.

Olsztyn, dnia 30.06.2024r.
Zarzad Spotki ZBK |
Marzena Fesnak

PROVES ZARZADU

IWarzt !J'esnak


http://www.zbkl.olsztyn.pl

ZAKEAD BUDYNKOW KOMUNALNYCH I'" SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

ul. Ludwika Zamenhofa 16

10-228 Olsztyn

NIP:739320328

Realizacja planu finansowego na 30.06.2024

Plan na 2024 Wykonanie na 30.06.2024
PRZYCHODY 2.212.200,00 zk 1.156.613,79 zt
KOSZTY 2.169.009,00 zt 1.154.876,09 zt
DOCHOD BRUTTO 43.191,00 z4 1.737,70 zt

prezes zarzadu

Mc!



