Uzasadnienie

Zgodnie z art.219 ust.1 i ust. 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2023.1270 t.j. ze zm.)  z budżetu jednostki samorządu terytorialnego mogą być udzielane dotacje przedmiotowe dla samorządowych zakładów budżetowych, kalkulowane według stawek jednostkowych. Stawki dotacji przedmiotowych ustala organ stanowiący jednostki samorządu terytorialnego. 


Przedłożony projekt uchwały przewiduje wprowadzenie nowych stawek dotacji przedmiotowej udzielanej dla Zakładu Lokali i Budynków Komunalnych w Olsztynie. 


Realizacja zadań statutowych prowadzona jest w ramach środków pochodzących z tytułu najmu gminnych lokali mieszkalnych i użytkowych. Głównym źródłem finansowania kosztów utrzymania budynków  i administrowanych terenów  są wpływy z czynszów za lokale mieszkalne i użytkowe, które przeznaczone są na bieżące utrzymanie zasobów będących w 100% własnością Gminy oraz pokrycie kosztów konserwacji, eksploatacji, administrowania  i remontów w części dotyczącej gminnych lokali we wspólnotach mieszkaniowych. Wspólnoty mieszkaniowe,             w których Gmina posiada udziały, podejmują uchwały a następnie działania w zakresie wykonania remontów kapitalnych. Gmina Olsztyn przychyla się do tych działań, jednakże przeznaczone na cele remontowe środki własne ZLiBK i przyznana roczna dotacja przedmiotowa z budżetu Miasta, ze względu na skalę potrzeb remontowych nie zapewniają sfinansowania wszystkich zadań.                       W ramach odbywających się zebrań wspólnot mieszkaniowych, coraz więcej wspólnot zainteresowanych jest pozyskaniem kredytu na planowane remonty. Zaciągniecie kredytu wymaga utrzymania dyscypliny finansowej współwłaścicieli nieruchomości wspólnej, w szczególności Gminy Olsztyn w regulowaniu comiesięcznych zaliczek na fundusz remontowy. Występują również braki środków finansowych  w zakresie remontów zasobów mieszkalnych stanowiących 100 % własność Gminy Olsztyn. Zasoby mieszkaniowe Gminy są zasobami starymi, wymagającymi dużych nakładów zwłaszcza, że ponad 40% zasobów są to budynki zabytkowe lub będące pod ochroną konserwatorską. 

Dodatkowo, zgodnie z Ustawą z dnia 13 września 1996 roku o utrzymaniu czystości                     i porządku w gminach (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 399 t.j.) oraz Uchwałą Nr L/805/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 sierpnia 2022r. w sprawie przyjęcia Regulaminu utrzymania czystości                         i porządku na terenie Gminy Olsztyn,  utrzymanie czystości należy do właścicieli nieruchomości oraz do obowiązkowych zadań własnych gminy. Ponadto zgodnie z Ustawą z dnia 8 marca 1999 roku  o samorządzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z późn.zm) utrzymanie czystości                  i porządku jest zadaniem własnym Gminy, a zatem Gmina winna zapewnić środki finansowe na pokrycie kosztów sprzątania terenów gminnych. W związku z powyższym zachodzi konieczność dotowania wydatków ponoszonych na ten cel przez samorządowy zakład budżetowy Zakład Lokali i Budynków  Komunalnych w Olsztynie.
        Uchwała ustalająca stawki jednostkowe dotacji przedmiotowej ze wskazaniem na dopłaty do: wymiany stolarki okiennej na PCV, wymiany stolarki okiennej pod ochroną konserwatorską, wymiany stolarki okiennej zabytkowej, wymiany stolarki drzwiowej, wymiany podłóg, robót zduńskich, remontów lokali mieszkalnych, remontów dachów ceramicznych, remontów dachów papowych, remontów i docieplenia elewacji, remontów części wspólnych budynków wspólnot mieszkaniowych z udziałem Gminy, konserwacji, eksploatacji i administrowania w części  dotyczącej gminnych lokali we wspólnotach mieszkaniowych, do stałego sprzątania i należytego utrzymania stanu sanitarno-porządkowego i estetycznego terenów gminnych administrowanych przez ZLiBK oraz do wycinki drzew i nasadzeń kompensacyjnych, umożliwi wykonywanie przez Zakład zadań o charakterze użyteczności publicznej polegających na administrowaniu nieruchomościami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Olsztyn. 


Przeprowadzone w 2024 r. przetargi oraz aktualne ceny rynkowe materiałów, środków produkcji i robocizny skłoniły Zakład Lokali i Budynków Komunalnych w Olsztynie do wykonania ponownej analizy kosztów, w wyniku której określono prognozę uaktualnionych stawek jednostkowych dotacji przedmiotowej celem wprowadzenia nowych stawek dotacji przedmiotowej udzielanej Zakładowi Lokali i Budynków Komunalnych w Olsztynie. Kalkulacja stawek jednostkowych dotacji przedmiotowej dla Zakładu Lokali i Budynków Komunalnych                   w Olsztynie sporządzona przez Zakład, stanowi załącznik Nr 1 do uzasadnienia. 

