UZASADNIENIE

do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomości pomiędzy 
Gminą Olsztyn a R. i M. K. oraz J. M.

Pismem z dnia 11.08.2025r. Pani J. M. oraz Państwo R. i M. K., współwłaściciele działki nr , obręb , wystąpili z wnioskiem w sprawie dokonania zamiany nieruchomości polegającej na przejęciu przez Gminę Olsztyn części ww. działki, oznaczonej w „Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie – rejon Gutkowo-Południe, część A” symbolem ZB jako teren plaży, w zamian za przekazanie na ich rzecz części dz. ozn. nr ewid. , obręb  o pow. ok. 364m2 i części dz. ozn. nr ewid. , obręb , o pow. ok. 149 m2 oznaczonych w powołanym planie miejscowym symbolem 3UT-US-UG jako tereny usług turystyki lub usług sportu i rekreacji lub usług gastronomii.

Rozstrzygnięciem z dnia 21.10.2025r. Prezydent Olsztyna wyraził zgodę na dokonanie wnioskowanej zamiany nieruchomości.
Wobec powyższego opracowana została dokumentacja geodezyjna dotycząca podziałów nieruchomości. Decyzją Prezydenta Olsztyna znak GGN.I.6831.62.2025.B z dnia 27.01.2026r. z działki ozn. nr ewid. , obręb  wydzielono m.in. działkę podlegającą zamianie ozn. nr ewid.  , o pow. 149 m2 oraz z działki ozn. nr ewid.  , obręb   wydzielono m.in. działkę podlegającą zamianie ozn. nr ewid.   , o pow. 365 m2. 
Następnie decyzją Prezydenta Olsztyna znak GGN.I.6831.63.2025.B z dnia 27.01.2026r. z działki ozn. nr ewid.  , obręb   wydzielono m.in. działkę podlegającą zamianie ozn. nr ewid.   o pow. 515 m2.

W dalszej kolejności, sporządzone zostały operaty szacunkowe określające wartość rynkową nieruchomości będących przedmiotem zamiany. Pismem z dnia 27.08.2026r. Państwo R. i M. K. oraz Pani J. M. zostali poinformowani o warunkach finansowych zamiany. 
Zgodnie z operatami szacunkowymi sporządzonymi przez rzeczoznawcę majątkowego: 
1. wartość rynkowa nieruchomości ozn. nr ewid.  , obręb   o pow. 515 m2 wynosi 191 580,00 zł, w tym:

· wartość udziału wynoszącego 2750/5150 stanowiącego własność Państwa R. i M. K. – 102 300,00 zł,

· wartość udziału wynoszącego 2400/5150 stanowiącego własność Pani J. M. – 89 280,00 zł.

2. wartość rynkowa nieruchomości należących do Gminy Olsztyn ozn. nr ewid.:

· ., obręb . o pow. 149 m2 - 55 430,00 zł,
· ., obręb . o pow. 365 m2 - 135 780,00 zł.
Zbycie nieruchomości stanowiących własność Gminy Olsztyn zostanie opodatkowana podatkiem VAT w stawce 23%, tj. w łącznej wysokości 43 978,30 zł.

Pismem z dnia 08.09.2026r. Państwo R. i M. K. oraz Pani J. M. wyrazili zgodę na przedstawione warunki finansowe zamiany, a Pani J. M. oświadczyła dodatkowo, że sprzedaż należącego do niej udziału w działce ozn. nr ewid.  , obręb  , podlegać będzie opodatkowaniu podatkiem VAT.

W związku z powyższym, współwłaściciele nieruchomości ozn. nr ewid.  , obr.   po doliczeniu połowy kosztów poniesionych przez Gminę Olsztyn na podziały i wyceny (4475,00 zł) zobowiązani będą do dokonania dopłaty na rzecz Gminy Olsztyn w łącznej wysokości 27 548,9 zł, tj.:

· za udział wynoszący 2750/5150 stanowiący własność Państwa R. i M. K. –25 675,55 zł,

· za udział wynoszący 2400/5150 stanowiący własność Pani J. M. –1 873,35 zł.


Zgodnie z §5 pkt 4 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, dokonanie zamiany nieruchomości wymaga uzyskania zgody Rady Miasta.


Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
