UZASADNIENIE
do projektu uchwały Rady Miasta Olsztyna w sprawie stawek podatku od nieruchomości

Podstawowym aktem prawnym określającym obowiązek podatkowy z tytułu podatku od nieruchomości jest ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 707). Przepis art. 5 w/w ustawy, nakłada na rady gmin obowiązek określenia w drodze uchwały wysokości stawek podatku od nieruchomości, z tym że nie mogą one przekroczyć stawek maksymalnych określonych na dany rok podatkowy przez ministra właściwego ds. finansów publicznych.
Minister właściwy ds. finansów publicznych dokonuje corocznej zmiany stawek maksymalnych w stopniu odpowiadającym wskaźnikowi cen towarów i usług konsumpcyjnych w okresie pierwszego półrocza roku, w którym stawki ulegają zmianie, 
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. W/w wskaźnik ustala się na podstawie komunikatu Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. 
W komunikacie z dnia 15 lipca 2026 r. (M.P. z 2026 r., poz. 704) Prezes Głównego 
Urzędu Statystycznego ogłosił, że wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych 
w pierwszym półroczu 2026 r. w stosunku do pierwszego półrocza 2025 r. wyniósł 102,7 (wzrost cen o 2,7 %).
Proponowane na 2027 rok stawki podatku od nieruchomości zostały ustalone na poziomie stawek maksymalnych określonych w Obwieszczeniu Ministra Finansów 
i Gospodarki z dnia 23 lipca 2026 r. w sprawie górnych granic stawek kwotowych podatków i opłat lokalnych na rok 2027 (M.P. z 2026 r. poz. 741).
Przykładowa symulacja wzrostu podatku od nieruchomości w roku 2027 przy zastosowaniu proponowanych stawek:
Lokal/budynek mieszkalny:
	Powierzchnia użytkowa
	Stawka podatku obowiązująca w roku 2026
	Kwota podatku w roku 2026
	Stawka podatku proponowana na rok 2027
	Kwota podatku w roku 2027
	Wzrost kwoty podatku 
w roku 2027 w stosunku do roku 2026

	48 m2
	1,25 zł
	60 zł
	1,29 zł
	62 zł
	2 zł

	56 m2
	1,25 zł
	70 zł
	1,29 zł
	72 zł
	2 zł

	68 m2
	1,25 zł
	85 zł
	1,29 zł
	88 zł
	3 zł

	130 m2
	1,25 zł
	163 zł
	1,29 zł
	168 zł
	5 zł

	160 m2
	1,25 zł
	200 zł
	1,29 zł
	206 zł
	6 zł

	250 m2
	1,25 zł
	313 zł
	1,29 zł
	323 zł
	10 zł


Lokal/budynek związany z prowadzeniem działalności gospodarczej:
	Powierzchnia użytkowa
	Stawka podatku obowiązująca w roku 2026
	Kwota podatku w roku 2026
	Stawka podatku proponowana na rok 2027
	Kwota podatku w roku 2027
	Wzrost kwoty podatku 
w roku 2027 w stosunku do roku 2026

	15 m2
	35,53 zł
	533 zł
	36,49 zł
	547 zł
	14 zł

	50 m2
	35,53 zł
	1 777 zł
	36,49 zł
	1 825 zł
	48 zł

	100 m2
	35,53 zł
	3 553 zł
	36,49 zł
	3 649 zł
	96 zł

	350 m2
	35,53 zł
	12 436 zł
	36,49 zł
	12 772 zł
	336 zł

	900 m2
	35,53 zł
	31 977 zł
	36,49 zł
	32 841 zł
	864 zł

	1700 m2
	35,53 zł
	60 401 zł
	36,49 zł
	62 033 zł
	1 632 zł


W efekcie proponowanych zmian, stawki podatku od nieruchomości w roku 2027 kształtować się będą w następujący sposób:

	Przedmiot opodatkowania
	Stawki obowiązujące 
w roku 2026
	Proponowane stawki na rok 2027

	Wzrost kwotowy stawki proponowanej na rok 2027 
w stosunku do stawki obowiązującej 
w roku 2026
	Skutek finansowy (prognozowany efekt wzrostu dochodów wynikający ze zwiększenia stawek podatkowych)

	Grunty związane z prowadzeniem działalności gospodarczej
	1,45 zł
	1,49 zł
	0,04 zł
	381 105 zł

	Grunty pod wodami stojącymi i płynącymi jezior i zbiorników sztucznych
	7,15 zł
	7,35 zł
	0,20 zł
	36 zł

	Grunty pozostałe


	0,77 zł
	0,80 zł
	0,03 zł
	359 846 zł

	Grunty niezabudowane objęte obszarem rewitalizacji
	4,72 zł
	4,85 zł
	0,13 zł
	0 zł

	Budynki mieszkalne
	1,25 zł
	1,29 zł
	0,04 zł
	225 082 zł

	Budynki związane z prowadzeniem działalności gospodarczej
	35,53 zł
	36,49 zł
	0,96 zł
	2 535 290 zł

	Budynki zajęte na obrót kwalifikowanym materiałem siewnym
	16,64 zł
	17,09 zł
	0,45 zł
	0 zł

	Budynki związane  z udzielaniem świadczeń zdrowotnych
	7,27 zł
	7,47 zł
	0,20 zł
	40 061 zł

	Budynki pozostałe
	12,00 zł
	12,33 zł
	0,33 zł
	179 761 zł


Skutek finansowy podwyższenia stawek podatkowych w podatku od nieruchomości szacuje się na kwotę około 3 720 000,00 zł.
