PREZYDENT OLSZTYNA
Plac Jana Pawła II 1

Olsztyn, dnia 26.08.2026 r.

UA.6740.84.2026
Nr dokumentu: 194623.08.2026-W
DECYZJA NR II-250/2026
Na podstawie art. 28, art. 30b, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2026.524 t.j.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz.U.2025.1691 t.j.), po rozpoznaniu wniosku postępowanie w sprawie pozwolenia na budowę „Mas-Bud” Stawarczyk Sp. j., reprezentowanej przez Panią Anitę Świat z dnia 17.03.2026 r., l.dz. 738/2026, uzupełnionego po wezwaniu formalnym dnia 16.04.2026 r.
zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu dla ośmiu budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu (bez przyłączy), na dz. nr geod. 41/14, obr. 160, przy ul. Bukowskiego w Olsztynie oraz zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany (bud. nr 2 i 3) i udzielam pozwolenia na budowę dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych nr 2 i 3 wraz z zagospodarowaniem terenu (bez przyłączy), na dz. nr geod. 41/14, obr. 160, przy ul. Bukowskiego w Olsztynie
dla: „MAS-BUD” Stawarczyk Spółka Jawna 10 – 693 Olsztyn, ul. Majora Henryka Sucharskiego 4 lok. D 
autorzy projektu:
projektant: mgr inż. arch. Anita Świat upr. nr 9/WMOKK/2007 WM-0187
opracowujący: mgr inż. arch. Maciej Deja upr. nr 74/81/OL WM-0060
sprawdzający mgr inż. arch. Tomasz Żabiński upr. nr 2/WMOKK/2020 WM-0315

z zachowaniem następujących warunków:
1) szczególne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robót budowlanych:
-zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym (załącznik nr 1)
2) szczegółowe wymagania dotyczące nadzoru na budowie: na inwestora nakłada się obowiązek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (podstawa prawna, § 2 ust. 1 pkt 6, § 3 pkt 1 - rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r w sprawie rodzajów obiektów budowlanych, przy których realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego – Dz.U.  z 2001r., Nr 138, poz. 1554).
3) Ustanowić kierownika budowy.
4) Kierownik budowy jest obowiązany:
a) zabezpieczyć teren budowy;
b) [bookmark: mip55223333]potwierdzić wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu budowlanego oraz o ile jest wymagany - projektu technicznego;
c) umieścić na terenie budowy, w widocznym miejscu: tablicę informacyjną oraz ogłoszenie zawierające dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku budowy, na której przewiduje się prowadzenie robót budowlanych trwających dłużej niż 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracowników lub przewidywany zakres robót budowlanych przekracza 500 osobodni. - wynikających z art. 36 ust. 1, art. 42 ust.1 pkt 2, 3, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane.
UZASADNIENIE
Dnia 17.03.2026 r. do Prezydenta Olsztyna wpłynął wniosek „Mas-Bud” Stawarczyk Sp. j., reprezentowanej przez Panią Anitę Świat o pozwolenie na budowę obejmujące „zagospodarowanie terenu zespołu ośmiu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nr 2 i 3 z garażami podziemnymi, murami oporowymi, bez przyłączy”, na dz. 41/14, obr. 160, przy ul. Bukowskiego w Olsztynie.
Pismem z dnia 31.03.2026 r., znak:UA.6740.84.2026 organ wezwał Inwestora do uzupełnienia wniosku. W dniu 16.04.2026 r. do Urzędu Miasta Olsztyna wpłynęło pismo pełnomocnika inwestora w odpowiedzi na wezwanie uściślając nazwę zamierzenia obejmującą zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu z ośmioma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz z zagospodarowaniem terenu (bez przyłączy) oraz udzielenie pozwolenia na budowę dla dwóch budynków mieszkalnych wielorodzinnych nr 2 i 3 wraz z zagospodarowaniem terenu (bez przyłączy), na dz. nr geod. 41/14, obr. 160, przy ul. Bukowskiego w Olsztynie.
Zgodnie z art. 10 § 1 k. p. a zawiadomieniem z dnia 27.04.2026 r., znak: UA.6740.84.2026 zapewniono stronom, możliwość zapoznania się ze złożonymi dokumentami oraz wniesienia swoich uwag i zastrzeżeń w tej sprawie. W terminie określonym w zawiadomieniu żadna ze stron postępowania nie złożyła uwag.
Dnia 28.04.2026 r. do Wydziału Urbanistyki i Architektury Urzędu Miasta Olsztyna wpłynęło pismo pełnomocnika inwestora z prośbą o zawieszenie postępowania. Ponieważ zawieszenie postępowania nie zagrażało interesowi społecznemu, postanowieniem z dnia 29.04.2026 r. zawieszono postępowanie administracyjne zgodnie z art. 98 § 1 K.p.a.
Dnia 29.06.2026 r., pełnomocnik Inwestora wystąpił z wnioskiem o podjęcie zawieszonego postępowania, dołączając jednocześnie wymaganą decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach. Organ postanowieniem z dnia 10.07.2026 r. podjął postępowanie.
Zgodnie z art. 10 § 1 k. p. a zawiadomieniem z dnia 20.07.2026 r., znak: UA.6740.84.2026 zapewniono stronom przed wydaniem decyzji możliwość zapoznania się ze zgromadzonym materiałem dowodowym oraz możliwość wypowiedzenia się co do zebranych materiałów. W terminie określonym w zawiadomieniu żadna ze stron postępowania nie złożyła uwag.
Projekt realizowany jest w oparciu o decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach wydaną przez Prezydenta Olsztyna w dniu 22.05.2026 r., znak: SD.6220.54.2025.MZ dla planowanego przedsięwzięcia polegającego na: „budowie parkingów i garaży podziemnych wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą w ramach projektu o nazwie Budowa dziewięciu budynków mieszkalnych przy ul. Bukowskiego/Lewandowskiego w Olsztynie, na dz. nr 41/14, obr. 160 M. Olsztyn”. Planowane przedsięwzięcie będzie realizowane poza miejscem występowania obszarów wodno-błotnych mających znaczenie międzynarodowe, zwłaszcza jako środowisko życiowe ptactwa wodnego, jak również poza obszarami siedlisk łęgowych oraz ujść rzek. Teren inwestycji znajduje się poza obszarami leśnymi, przylegającymi do jezior, a także poza innymi obszarami o płytkim zaleganiu wód podziemnych. Zastosowane zostaną działania pozwalające na ograniczenie wpływu inwestycji na istniejącą zieleń oraz zachowanie jej w możliwie niezmienionym stanie, ograniczające i minimalizujące ryzyko ich uszkodzenia. Z uwagi na rodzaj i skalę przedsięwzięcia oddziaływania będą miały zasięg lokalny, bez ryzyka transgranicznych oddziaływań i nie spowodują istotnych zmian w środowisku. Po zrealizowaniu przedstawionych przez Wnioskodawcę założeń, planowane przedsięwzięcie będzie zgodne z wymaganiami określonymi przepisami o ochronie środowiska.
Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U.2026.670 t.j.) – informację o wniosku w sprawie tej inwestycji zamieszczono w publicznie dostępnym wykazie wniosków, znajdującym się w Biuletynie Informacji Publicznej w zakładce Informacje o środowisku i jego ochronie pod pozycją UA nr 6/2026.
Analiza projektu, pozwala na stwierdzenie, że projekt jest kompletny oraz został sporządzony przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane, posiada informację dotyczącą bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zawiera wszystkie wymagane przepisami decyzje, opinie, uzgodnienia, a przedsięwzięcie nim objęte jest zgodne z Uchwałą Nr LXXII/1077/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie uchwalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego w Olsztynie pomiędzy ulicami: Bartąską, Biskupa Tomasza Wilczyńskiego, Biskupa Tadeusza Płoskiego i granicą Miasta, część B”.

Pozwolenie wydaje się w oparciu o złożony projekt budowlany, oświadczenie projektantów o sporządzeniu projektu zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, oświadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.

Wobec powyższego należało orzec jak powyżej.

Od decyzji przysługuje odwołanie do Wojewody Warmińsko – Mazurskiego, za pośrednictwem Prezydenta Olsztyna, w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia.
Przed upływem terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości zaskarżenia decyzji do WSA. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania.
ADNOTACJA DOTYCZĄCA OPŁATY SKARBOWEJ:
Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opłacie skarbowej (Dz.U.2025.1154 t.j.) – nie podlega opłacie skarbowej dokonanie czynności urzędowej, wydanie zaświadczenia oraz zezwolenia w sprawach budownictwa mieszkaniowego.

z up. PREZYDENTA OLSZTYNA
Ewa Bachry
Zastępca Dyrektora
Wydziału Urbanistyki i Architektury
/dokument podpisany elektronicznie/
Decyzję otrzymują:
1. „Mas-Bud” Stawarczyk Sp. j.
do pełnomocnika: (+1 egz. proj)
2. Warmińskie Przedsiębiorstwo Budowlane „Rombud” Sp. z o. o.
3. 
4. 
5. 
6. Gmina Olsztyn (GGN) – w/m
7. Zarząd Dróg, Zieleni i Transportu, ul. Knosały 3/5, 10 – 015 Olsztyn

Do wiadomości:
8. Prezydent Olsztyna - Wydział Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego
9. Prezydent Olsztyn - Wydział Podatków i Opłat
10. PINB dla m. Olsztyna, ul. Kołobrzeska 27, 10 – 431 Olsztyn (+1 egz. proj)
11. a/a l.dz. 738/2026 (+1 egz. proj)
/osoba do kontaktu: Justyna Jakubowska, pok. 304, tel. 895060382/
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiązany zawiadomić o zamierzonym terminie rozpoczęcia robót budowlanych właściwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawującego nadzór nad zgodnością realizacji budowy z projektem, dołączając na piśmie:
1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz przyjęcie obowiązku kierowania budową (robotami budowlanymi), a także zaświadczenie, o którym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego – oświadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzające przyjęcie obowiązku pełnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a także zaświadczenie, o którym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane;
3) informację zawierającą dane zamieszczone w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 45a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).
2. Do użytkowania obiektu budowlanego, na budowę, którego wymagane jest pozwolenie na budowę, można przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy, jeżeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia, nie zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). Przed przystąpieniem do użytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiązany uzyskać decyzję o pozwoleniu na użytkowanie, jeżeli na budowę obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowę i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjątkiem warsztatów rzemieślniczych, stacji obsługi pojazdów, myjni samochodowych i garaży do pięciu stanowisk włącznie), XVIII (z wyjątkiem obiektów magazynowych: budynki składowe, chłodnie, hangary i wiaty, a także budynków kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, strażnice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjątkiem placów składowych, postojowych i parkingów), XXIV (z wyjątkiem stawów rybnych), XXVII (z wyjątkiem jazów, wałów przeciwpowodziowych, opasek i ostróg brzegowych oraz rowów melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).
3. Inwestor może przystąpić do użytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robót budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie wydanej przez właściwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).
4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakończeniu budowy może wystąpić z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).
5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na użytkowanie obiektu budowlanego właściwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiązkową kontrolę budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na użytkowanie stanowi wezwanie właściwego organu do przeprowadzenia obowiązkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane).
