Uzasadnienie do projektu uchwały

w sprawie odstąpienia od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty 
Aktem notarialnym z dnia 30.01.2020r. nastąpiło ustanowienie odrębnej własności i sprzedaż na rzecz najemcy (Pani M. P.) lokalu nr, znajdującego się w budynku nr, położonego przy ul. T. w Olsztynie wraz z prawami związanymi tj. udziałem wynoszącym 72/1000 w prawie własności działki oznaczonej nr, obr., o pow. oraz z oddaniem w użytkowanie wieczyste udziału wynoszącego 72/1000 w działce oznaczonej nr, obr., o pow., służącej do racjonalnej obsługi ww. budynku. Zgodnie z Uchwałą nr XL/695/17 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27.09.2017r. udzielono nabywcy 80% bonifikaty od pierwszej opłaty z tytułu oddania w użytkowanie wieczyste ww. gruntu. 

Z § 8 powołanego aktu wynika, że zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami nabywca zobowiązany jest do zwrotu bonifikaty udzielonej od pierwszej opłaty z tytułu oddania w użytkowanie wieczyste udziału 72/1000 w działce oznaczonej nr, obr., w wysokości 2 189,00 zł netto po jej waloryzacji, jeżeli przed upływem 10 lat, licząc od dnia zawarcia niniejszej umowy sprzedaży zbędzie go lub wykorzysta na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty. Od kwoty podlegającej zwrotowi w związku z pierwszą opłatą z tytułu oddania w użytkowanie wieczyste udziału w gruncie zostanie naliczony podatek VAT w stawce 23%.

Zgodnie z art. 68 ust. 2a ww. ustawy, powyższego przepisu nie stosuje się w przypadku zbycia tej nieruchomości tj. działki oznaczonej nr na rzecz osoby bliskiej, co w omawianym przypadku nie miało miejsca.

Aktem notarialnym z dnia 21.05.2025r. Pani M. P. sprzedała za cenę 310 000,00 zł ww. lokal oraz darowała udział wynoszący 72/1000 w prawie użytkowania wieczystego gruntu służącego do racjonalnej obsługi tj. działce oznaczonej nr, obr.

Pismem znak: GGN.6843.1.147.2026 z dnia 06.05.2026r., w związku z dokonaną darowizną udziału 72/1000 w działce oznaczonej nr, obr., o pow., położonej przy ul. T. w Olsztynie, przed upływem 10 lat licząc od dnia pierwotnego nabycia, wezwano Panią M. P. do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty wraz z podatkiem VAT w wysokości 3 914,76 zł w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma.

W dniu 11.05.2026r. Pani M. P. zwróciła się do Rady Miasta Olsztyna z wnioskiem o odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty od pierwszej opłaty z tytułu użytkowania wieczystego gruntu uzasadniając to faktem, że sprzedaż lokalu wraz z darowizną udziału w prawie użytkowania wieczystego w gruncie oznaczonym jako działka nr, obr., nastąpiła wyłącznie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny. W związku z tym cel, dla którego została pierwotnie udzielona bonifikata został podtrzymany, gdyż środki ze sprzedaży lokalu i gruntu nabytego od Gminy zostały w całości przeznaczone na nową nieruchomość. Ponadto Pani M. P. wskazała, że wymieniona wyżej działka, służąca do racjonalnej obsługi budynku nr, położonego przy ul. T. w Olsztynie, stanowi integralną część nieruchomości lokalowej objętej księgą wieczystą KW, a zatem zasadnym było darowanie udziału w prawie użytkowania wieczystego tej działki wraz ze sprzedażą ww. nieruchomości lokalowej.
Pismem znak: BRM.0012.26.24.2026 z dnia 03.06.2026r. Przewodniczący Rady Miasta Olsztyna wystąpił do Prezydenta Olsztyna z prośbą o zajęcie stanowiska w sprawie odstąpienia od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty za działkę oznaczoną nr, obr., położoną przy ul. T. w Olsztynie od Pani M. P.

Po zapoznaniu się ze stanowiskiem Prezydenta Olsztyna z dnia 12.06.2026r. w powyższej sprawie, Komisja Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska na posiedzeniu w dniu 18.06.2026r. zawnioskowała o przygotowanie stosownego projektu uchwały.

Mając na uwadze fakt, że odstąpienie od żądania zwrotu udzielonej bonifikaty należy do kompetencji Rady Miasta, przygotowany został projekt uchwały w przedmiotowej sprawie.
Wyłączeniu podlegają dane osobowe, na podstawie art.5 ust. 2 ustawy z dnia 6 września 2001 roku o dostępie do informacji publicznej (Dz. U. 2022. 902 t.j.). Na polecenie Justyny Masalskiej, Kierownika Referatu Sprzedaży Nieruchomości i Regulacji Stanów Prawnych w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami, wyłączenia jawności dokonano ze względu na interes wnioskodawcy.
