PREZYDENT OLSZTYNA
Plac Jana Pawla i 6255 06,2026,

Olsztyn, 15 czerwca 2026 1.
$D.6220.9.2026.AJ
DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1691) — dalej zwanym ,.Kpa”, w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 670) — dalej zwang ,,ustawg 0os”, a takze § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b oraz pkt 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddzialywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Petnomocnika podmiotu — OLIN Nieruchomosci Przemystowe Sp. z o.0.
z siedziba przy ul. Cementowej 3 lok. 1, 10429 Olsztyn,

orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowiska dla
przedsigwzigcia pn.:

,Budowa trzech budynkéw uslugowo—magazynowych wraz z cz¢scia socjalno—biurows oraz
niezbedng infrastruktura”

2. Wskazaé istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia:

a) Plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych
zanieczyszczenia niezwlocznie usuna¢, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekazaé
uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia. Zabezpieczy¢ plac budowy przed
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych.

b) Inwestycje zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji prowadzi¢ w taki sposob, aby nie
dopuscié¢ do zanieczyszczenia badZ zniszczenia zbiornika wodnego zlokalizowanego na
sasiedniej dzialce.

¢) Serwisowanie oraz tankowanie, a takze uzupeknianie ptynow eksploatacyjnych maszyn
i urzadzen nalezy wykonywa¢ na utwardzonej i szczelnej powierzchni przy zastosowaniu
mat absorpcyjnych.

d) Nie wykonywaé uje¢ wod podziemnych na cele socjalno—bytowe oraz technologiczne na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

e) W przypadku koniecznosci trwalego odwadniania wykopéw budowlanych — dokonac¢
zgtoszenia wodnoprawnego. Natomiast w przypadku konieczno$ci trwatego odwadniania
wykopéw budowlanych i odprowadzania do wod w granicach administracyjnych miasta
nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wodnoprawne. Ponadto na wykonanie urzadzen wodnych —
iglofiltrow nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

f) W przypadku zastosowania zbiornika retencyjnego niebgdacego szczelng konstrukcja
nalezy uzyska¢ stosowana decyzje — pozwolenie wodnoprawne.



g) Zapewni¢ wilasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia, w tym minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowac je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny
odbiér lub ponowne wykorzystanie.

3. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia zawarta w zataczniku nr 1 do niniejszej
decyzji, stanowiacg jej integralng czgs¢.

UZASADNIENIE

Pelnomocnika Inwestora — OLIN Nieruchomos$ci Przemystowe Sp. z o.0. z siedzibg przy
ul. Cementowej 3 lok. 1, 10429 Olsztyn wystapil z wnioskiem z dnia 20 lutego 2026 r. wraz
z uzupelnieniem z dnia 5 marca 2026 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa trzech budynkow ustugowo—magazynowych wraz z czescig
socjalno— biurowgq oraz niezbedng infrastrukturq”.

Do wniosku dotaczono:
— karte informacyjng przedsigwzigcia (opracowanie: luty 2026 r.);

— poswiadczone przez organy wlasciwe kopie map ewidencyjnych z zaznaczonym przebiegiem
granic terenu, ktorego dotyczy wniosek oraz obejmujacego obszar, na ktéorym bedzie
oddzialywa¢ przedsigwzigcie;

—  Wwypis z rejestru gruntéw obejmujace przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie wraz z dofagczeniem pozostatych wypisow z rejestru gruntow, w celu
wykazania powyzej 10 Stron postgpowania.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia jest Prezydent Olsztyna.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegolnosci zgodnie z trescia dotaczonej karty informacyjne;j
przedsigwzigcia, opracowanej i sporzadzonej w 4 egzemplarzach przez zesp6t pod kierownictwem
megr inz.( P EKOUNIVERSA Sp. z o.0., ul. 1 maja 37/5, 45-068 Opole, ustalono,
ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bgdzie na budowie trzech budynkéw ustugowo—magazynowych
wraz z cze$cig socjalno—biurowa oraz niezbedng infrastrukturg w Olsztynie. Ustalono, iz planowana
inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko, ktore zostalo wymienione w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, tj.: zabudowa przemystowa lub
magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a , oraz w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, tj.: garaZe, parkingi
samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub
zrealizowanych przedsigwzigé, o ktorych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im
infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych
znaczqco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). Dlatego zgodnie z trescig
art. 71 ust. 2 ustawy oos wymaga ono uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Strony przedmiotowego postgpowania zostaly ustalone zgodnie z art. 74 ust. 1 pkt 3 i ust. 3a pkt. 1
ustawy oos. W zwigzku z tym za Strony postgpowania w przedmiotowej sprawie organ uznat oprocz
Whioskodawcy, podmioty posiadajace prawo rzeczowe do dzialek sasiednich zlokalizowanych
w zasiggu 100 m od granic przedsigwzigcia. Liczba Stron postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, w zwiazku z czym stosuje si¢ art. 49 Kpa,
stanowiacy, ze zawiadomienie Stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej
moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia



zwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej wia$ciwego organu administracji publicznej. Dzien, w ktorym
nastgpilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej wskazuje si¢ w treéci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji
Publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia, w ktérym
nastgpilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

Zgodnie z Uchwalg Nr XXXIX/659/21 Rady Miasta Olsztyn z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania
ul. Lubelskiej i ul. Mariana Bublewicza w Olsztynie”, ktéra weszta w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warmifi. -Mazur. poz. 676 z dnia 3 lutego 2022 r.) dziatki nr 18 oraz 19 w obrebie geodezyjnym 88 leza
na terenie oznaczonym symbolem: ,,1AG”.

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,,1AG™:

— podstawowe: teren aktywnosci gospodarczej,

— uzupehniajace: komunikacja — dojazdy do dzialek, ciagi piesze i pieszo—rowerowe, place, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ponadto w ww. planie miejscowym w liniach rozgraniczajacych teren objgty wnioskiem, na dziatkach
nr 18 i 19 w obrebie 88, wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

Opis i zalozenia przedmiotowej inwestycji wpisujg si¢ w charakter okreslony w zapisach prawa
miejscowego. Ostateczna weryfikacja pod katem zgodnosci z planem miejscowym bedzie nastgpowata
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowg, na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego.

Po zapoznaniu si¢ ze zlozonym wnioskiem oraz jego zalacznikami tut. Organ pismem z dnia
30 marca 2026 r. wezwal Pelnomocnika do wyjasnienia oraz uzupelnienia brakéw. W odpowiedzi na
powyzisze wezwanie przedtozono pismo z dnia 10 kwietnia 2026 r. zawierajgce odpowiednie
uzupetnienie.

Pismem z dnia 15 kwietnia 2026 r. tut. Organ zawiadomil Wnioskodawce oraz pozostale Strony
0 wszczgeiu postepowania w sprawie analizowanego przedsigwzigcia, informujac jednocze$nie m.in.
o mozliwo$ci zapoznania si¢ osobiécie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Poniewaz liczba Stron
w postepowaniu przekracza 10, ww. zawiadomienie dorgczono Wnioskodawcy poprzez Pelnomocnika,
a pozostatym Stronom podano do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzg¢du Miasta Olsztyna oraz na tablicy ogloszen Wydziatu
Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy ul. Wyzwolenia 30, w dniu 17 kwietnia 2026 r. Z uwagi na
fakt, ze zasigg oddzialywania planowanego do realizacji przedsigwzigcia wykracza poza granice
podziatu terytorialnego Gminy Olsztyn, zawiadomienie zostalo rowniez przekazane do Urzgdu Gminy
w Purdzie pismem znak: SD.6220.9.2026.AJ z dnia 15 kwietnia 2026 r. Urzad Gminy w Purdzie podal
do publicznej wiadomos$ci zawiadomienie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen dnia 30 kwietnia 2026 .

Dzialajac na postawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oos tut. Organ pismem znak: $D.6220.9.2026.AJ
z dnia 15 kwietnia 2026 r. zwrocil si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Olsztynie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosba o przedstawienie opinii
w przedmiocie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko dla
planowanego przedsi¢wzigcia. Pismo zostalo rowniez dor¢czone do Wnioskodawcy poprzez
Pelnomocnika do wiadomosci.



Pismem znak: BO.ZZS$.4130.64.2026.NB z dnia 27 kwietnia 2026 r. Zastepca Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wydal opini¢, w ktorej nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego
przedsigwzigcia, jednocze$nie wskazujac przy tym konieczne do uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak: W00S$.4220.206.2026. MK
z dnia 30 kwietnia 2026 r. wyrazil opinie, Zze dla planowanej inwestycji nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzig¢cia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie przestal opini¢ z dnia 30 kwietnia 2026 r.
(znak: ZNS.9022.2.36.2026.EK), w ktdrej stwierdzit, Ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i sporzadzenia raportu.

Biorgc pod uwage analize dokonang na podstawie informacji na temat planowanego przedsigwzigcia,
zebranych w toku prowadzonego postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym na podstawie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Zastgpcy Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, tut. Organ
rozstrzygat kwesti¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa
trzech budynkow ustugowo—magazynowych wraz z czescig socjalno—biurowg oraz niezbedng
infrastrukturg” w oparciu o kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ ustalil, co nastgpuje:

Planowana inwestycja obejmuje realizacj¢ trzech budynkow o funkcji usugowo—magazynowej wraz
z zapleczem socjalno—biurowym oraz niezbedna infrastrukturg towarzyszaca w Olsztynie przy
ul. Mariana Bublewicza na dziatkach ewidencyjnych nr 18 i 19, obrgb geodezyjny 88 Olsztyn o tacznej
powierzchni wynoszacej 3,0374 ha. Jedna z hal znajduje si¢ juz na zaawansowanym etapie realizacji
ijest w stanie zamkni¢tym. Projektowane obiekty beda miaty forme¢ hal jedno— lub dwunawowych
o plaskich dachach, wykonanych w ukltadzie ramowym z wykorzystaniem belek kratownicowych.
Konstrukcja dachow zostanie oparta na stalowych dzwigarach kratowych. Laczna powierzchnia
zabudowy planowanych obiektow wyniesie 8152 m2. Czgsci socjalno—biurowe przewidziano w postaci
segmentdw o zréznicowanej powierzchni uzytkowej, dostosowanej do potrzeb przyszlych
uzytkownikow. Beda to obiekty zasadniczo jednokondygnacyjne, realizowane w systemie lekkim
w technologii tradycyjnej, z mozliwoscig zastosowania stropu nosnego i wykorzystania dodatkowej
kondygnacji na cele biurowo—ustugowe.

Laczna powierzchnia zabudowy wraz z towarzyszaca jej infrastruktura wyniesie okolo 2,096 ha.
Istotnym elementem zagospodarowania terenu beda parkingi oraz place manewrowe o powierzchni
uzytkowej wynoszacej okoto 1,28 ha. Bezposrednie sasiedztwo inwestycji stanowia nieuzytki (teren po
torze motocrossowym), tereny aktywnosci gospodarczej oraz ulica Piotra Poleskiego, natomiast
najblizsza zabudowa mieszkaniowa oddalona jest o okoto 216 metréow w kierunku poludniowo—
zachodnim.



Inwestycja zaklada wyposazenie planowanych hal w instalacj¢ wodociggowg zaopatrywang
z wodociggu miejskiego, instalacj¢ kanalizacyjna odprowadzajaca scieki bytowe do sieci miejskiej oraz
instalacje energetyczng zasilang z sieci energetycznej. Planowane jest rowniez utwardzenie dojazdu do
pomieszczeh magazynowych oraz biurowo—ustugowych, placu manewrowego oraz parkingu. Na terenie
projektowanej inwestycji przewidziano 224 miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz dla
transportu dostawczego lekkiego i cigzkiego:

— Halanr 1 —9 samochodow dostawczych lekkich, 2 pojazdy z naczepa,
— Halanr 2 — 5 samochodow dostawczych lekkich, 8 pojazdéw z naczepa,
— Halanr 3 — 10 samochoddéw dostawczych lekkich, 3 pojazdy z naczepa.

Planowana realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wymagala usuwania drzew ani krzewow, a takze nie
wigze si¢ z konieczno$cig rozbiorki jakichkolwiek obiektow budowlanych. Na terenie inwestycji, w tym
na obszarze po bylym torze motocrossowym, nie wystgpuja siedliska przyrodnicze wymagajace
szczegolnej ochrony. Nie stwierdzono obecnosci chronionych ani rzadkich gatunkéw zwierzat, ani
miejsc legowych ptakow. Z punktu widzenia fauny obszar ten cechuje si¢ niska wartoscig przyrodnicza,
a obecnos$¢ dzikich zwierzat nie jest obserwowana, co dodatkowo wynika z ogrodzenia terenu od strony
dziatki nr 20.

Ogrzewanie czg$ci magazynowych planowane jest przy uzyciu nagrzewnic gazowych, natomiast
zaplecze socjalno—biurowe bedzie ogrzewane za pomocg kottéw gazowych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia oddziatywanie na srodowisko bedzie miato charakter lokalny,
krotkotrwaly i ograniczony do najblizszego otoczenia inwestycji. Emisja hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza wynika¢ bedzie gléwnie z prowadzenia prac budowlanych i montazowych oraz ruchu
pojazdéw na terenie budowy, przy czym bedzie ona niezorganizowana i o niewielkim nat¢zeniu. Prace
prowadzone bedg wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00, z wykorzystaniem
nowoczesnego, sprawnego technicznie sprzgtu spelniajgcego wymagane normy, co Wwraz
z ograniczeniem liczby pracujacych jednoczesnie najbardziej hatasliwych urzadzen pozwoli
zminimalizowaé ucigzliwosci akustyczne. Dodatkowym rozwigzaniem chroniacym $rodowisko bedzie
transport materiatow sypkich pojazdami wyposazonymi w plandeki lub w inny sposéb zapobiegajacy
emisji pytu. W tym okresie powstawaé bgda rowniez odpady budowlane, gléwnie z grupy 17, w tym
gleba, ziemia, gruz oraz odpady opakowaniowe, ktére bgda magazynowane selektywnie
w wydzielonych i oznakowanych miejscach. Skala i charakter prowadzonych robét nie spowoduja
przekroczen dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo—-wodnego roboty bgda prowadzone z zachowaniem szczegélnej
ostroznosci, aby zapobiec ewentualnym zanieczyszczeniom, w szczegolnosci wynikajacym z wyciekow
paliw lub olejow. Nastepnym rozwigzaniem bedzie stosowanie nowoczesnego, sprawnego sprzgtu
budowlanego i srodkoéw transportu, spetniajacych odpowiednie normy techniczne. Zaplecze budowy
zostanie wyposazone w sorbenty umozliwiajace szybkie usuwanie ewentualnych rozlewow, a materiaty
beda dostarczane na biezaco, z ograniczeniem ich magazynowania na placu budowy. Unikana bedzie
jednoczesna praca najbardziej hatasliwych urzadzen. Transport materiatéw sypkich bedzie odpowiednio
zabezpieczony przed pyleniem. Pracownicy wykonujacy prace generowaé bgda powstawanie Scickow
bytowych, ktére beda odprowadzane do zbiornikéw bezodptywowych typu TOI-TOI, a nastgpnie
pojazdem asenizacyjnym do zbiorczej oczyszczalni Sciekow. Odpady powstajace w trakcie realizacji
inwestycji bedg magazynowane selektywnie w szczelnych, odpornych na warunki atmosferyczne
kontenerach, na terenie utwardzonym poza placem budowy, z priorytetem ich odzysku i recyklingu,
a nast¢pnie przekazywane uprawnionym podmiotom. Dodatkowo pracownicy realizujacy inwestycje
zostang odpowiednio przeszkoleni w zakresie wlasciwego prowadzenia prac oraz zasad ochrony
srodowiska.



Etap eksploatacji bedzie zwigzany z funkcjonowaniem zabudowy uslugowo-magazynowej z czg¢scig
socjalno-bytowa. Gospodarka wodno—Sciekowa bedzie realizowana poprzez istniejace sieci —
wodociggowa i kanalizacji sanitarnej. Eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie wigza¢ sig
z wytwarzaniem 1 odprowadzaniem $ciekow przemystowych oraz nie bedzie zwigzana
z zapotrzebowaniem na wod¢ do celéow przemyslowych. Wody opadowe i roztopowe z dachoéw
i parkingdbw odprowadzane beda na wlasnym terenie do gruntu poprzez studzienki
retencyjno— rozsaczajace. Inwestycja nie b¢dzie wymagata bezposredniego poboru wéd podziemnych
ani wprowadzania $ciekéw do ziemi. '

Emisja do powietrza bedzie zwigzana z procesami spalania paliw na potrzeby ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej. W trzech halach pracowaé be¢dzie tacznie do 48 nagrzewnic
gazowych oraz 22 kotly centralnego ogrzewania opalane gazem ziemnym. Drugim zrédlem emisji
w fazie uzytkowania bedzie ruch pojazdow osobowych i cigzarowych poruszajacych si¢ po terenie
parkingow i placow manewrowych. Zalozono rocznie maksymalnie 88 296 przejazdow samochodow
osobowych, co daje $rednio okoto 12 przejazdow na godzing. Ilo§¢ pojazdow dostawczych
i ciezarowych wyniesie maksymalnie 75 500 samochodéw, co daje srednio okolo 11 pojazdéow na
godzing. Przedstawione analizy wykazaty, ze funkcjonowanie obiektu nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu poza granicami terenu inwestora, a zastosowane
nowoczesne rozwigzania technologiczne i budowlane pozwola na dotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia oddziatywanie na klimat akustyczny bedzie zwiazane glownie
z funkcjonowaniem zrddet liniowych (ruch pojazdéw), punktowych (urzadzenia techniczne) oraz zrodet
kubaturowych (budynki). Przeprowadzone analizy wykazaly, ze przy przyjetych parametrach pracy
zakladu poziom halasu nie bedzie powodowal przekroczen dopuszczalnych norm na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zar6wno w porze dziennej, jak i nocnej. Oceng¢ wykonano
w oparciu o obowigzujgce metodyki obliczeniowe, przy wykorzystaniu modelowania propagacji hatasu
w $rodowisku oraz danych literaturowych i eksploatacyjnych dotyczacych zrédel emisji. Z uwagi na
brak przekroczen wartosci dopuszczalnych nie przewiduje si¢ koniecznosci stosowania dodatkowych
zabezpieczen akustycznych, wyznaczania obszaru ograniczonego uzytkowania ani prowadzenia dziatan
kompensacyjnych. Oddzialywanie halasu bgdzie mialo charakter lokalny i nie spowoduje istotnych
zmian w klimacie akustycznym poza terenem inwestycji.

Eksploatacja obiektu bedzie rowniez wigzaé si¢ z wytwarzaniem odpadow, glownie opakowaniowych,
zuzytych zrédet $wiatla oraz odpadéw komunalnych. Gospodarka odpadami prowadzona bedzie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz wymaganiami przeciwpozarowymi, a wszystkie
odpady beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym podmiotom. Ewentualne
prace naprawcze i konserwacyjne realizowane b¢da przez wyspecjalizowane firmy zewngtrzne.

Realizacja przedsigwzigcia wiaze si¢ ze zuzyciem energii, wody i paliw. Szacuje sig, Ze roczne zuzycie
energii elektrycznej wyniesie okoto 360 000 kWh, co zwiazane bgdzie z funkcjonowaniem obiektow
magazynowych i czgéci biurowo—ustugowej. Zapotrzebowanie na gaz, wykorzystywany gltownie do
celow grzewczych, przewiduje si¢ na poziomie okoto 38 000 m® rocznie. Zuzycie wody, przeznaczonej
przede wszystkim na potrzeby socjalno—bytowe oraz eksploatacyjne, oszacowano na okoto 3000 m>/rok.



Planowane przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U.
22023 r. poz. 207) bgdzie realizowane na obszarze dorzecza Pregoly, w Regionie Wodnym Lyny
i Wegorapy, w zlewni:

— jednolitej czg$ci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP): ,,Wadgg od jez. Pisz do ujscia”,
kod JCWP: RW700011584499, ktorej status okreslono jako naturalna, monitorowana czgs¢
wad, niezagrozonych ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych,

— Dbezposredniej jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziomych (JCWP): ,,Trackie” (kod
JCWP: LW30456), ktora zostata okreslona jako naturalna, monitorowana czg¢sé wod, o ztym
stanie, zagrozona ryzykiem nieosiagni¢cia celow srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym okreslonym dla JCWP ,,Wadqgg od jez. Pisz do ujscia” zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) jest osiggnigcie
dobrego stanu ekologicznego, dobrego stanu chemicznego oraz zapewnienie droznosci ciekéw dla
migracji ichtiofauny.

Celem $rodowiskowym okreslonym dla JCWP ,,Trackie” zgodnie z ww. planem jest osiagniecie
dobrego stanu ekologicznego oraz stanu chemicznego: dla ztagodzonych wskaznikow [Kadm (w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow — stan dobry.

Ponadto planowane przedsiewzigcie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej czgsci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktorej stan oceniony zostat jako dobry, a z oceny stanu
wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiggnigcie dobrego stanu chemicznego
oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie polozone jest na obszarze wystgpowania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) — Nr 213 Olsztyn — jest to czwartorzedowy zbiornik o charakterze porowym o glebokosci
20— 50 m i powierzchni 1577,2 km?. Poziom wody tego zbiornika jest izolowany od powierzchni
cigglym kompleksem utwordéw stabo przepuszczalnych o migzszosciach ponad 50 m. Przedmiotowe
przedsiewzigcie nie spowoduje ingerencji w wystgpujacy w tym obszarze GZWP.

Analiza materialu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oos wskazata, iz
przedsiewzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystgpowania obszaréw wodno—blotnych
chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych majqcych znaczenie miedzynarodowe,
zwlaszcza jako srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, jak rowniez poza obszarami siedlisk l¢gowych
oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie poza obszarami wybrzezy, gorskimi, leSnymi, poza
obszarami ochronnymi zbiornikow wod $rodladowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior.
Zadanie nie przecina zadnych ciekow. Inwestycja sasiaduje ze zbiorikiem wodnym na dzialce o nr 12/8
(odleglosé ok. 5 m). Ponadto w odlegtosci ok. 180 m zlokalizowane jest Jez. Trackie (identyfikator
hydrograficzny zbiornika: 58449581).

Zamierzenie polozone jest poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p6zn. zm.) oraz poza
obszarami Natura 2000 oraz poza innymi formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 13). Najblizszy obszar chroniony
stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, ktéry oddalony jest ok. 3,35 km
w kierunku potnocno—wschodnim od terenu projektowanej inwestycji. Najblizszy obszar Natura 2000
Puszcza Napiwodzko—Ramucka PLB280007, oddalony jest ok. 6,64 km w kierunku potudniowym od
terenu inwestycji. Biorgc pod uwage odleglos¢, rodzaj, charakter oraz skalg oddzialywania, planowane
przedsi¢wziecie nie wplynie negatywnie na ten obszar Natura 2000, poniewaz nie doprowadzi do
zniszczenia lub uszczuplenia siedlisk przyrodniczych, a takze siedlisk gatunkow stanowigcych



przedmioty ochrony tego obszaru Natura 2000, a takze nie wplynie negatywnie na walory krajobrazowe
ww. zespolu przyrodniczo—krajobrazowego. Teren przeznaczony pod lokalizacj¢ planowanego
przedsi¢wzi¢cia znajduje si¢ poza obszarem korytarzy ekologicznych.

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie dochodzito do poboru
wod z JCWP, a takie nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz sciekow. Na potrzeby
przedmiotowego przedsigwzigcia nie bgdzie wykonywane ujgcie wod podziemnych, a eksploatacja
instalacji nie b¢dzie zwiazana z poborem wod podziemnych.

Z uwagi na rodzaj przedsiewzigcia oddzialywania bgdg mialy zasigg lokalny i nie spowodujg istotnych
zmian w $rodowisku, jak rowniez nie powinny wplynac negatywnie na istniejace walory krajobrazowe,
a ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe. Przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob istotny przyczyniaé si¢ do poglegbiania zmian klimatu, jak i samo nie bgdzie narazone na
postepujace zmiany klimatyczne. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na terenach
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych czy terenach zalewowych, przez co ryzyko wystapienia
katastrofy naturalnej jest niewielkie.

Biorgc pod uwage funkcj¢ planowanego obiektu, brak proceséw produkcyjnych oraz zastosowanie
rozwigzan technicznych i organizacyjnych ograniczajacych wplyw na srodowisko, stwierdzono, iz
przedmiotowe przedsiewzigcie nie bgdzie powodowaé znaczacego negatywnego oddzialywania na
zdrowie ludzi ani pogorszenia warunkow higieniczno—sanitarnych w jego otoczeniu. Oddziatywania
zwigzane zaréwno z etapem realizacji, jak i eksploatacji bgda ograniczone przestrzennie i czasowo oraz
pozostang na poziomie dopuszczalnym.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji nie jest przewidywane transgraniczne oddzialywanie na
srodowisko.

Ponadto, po analizie zebranego materiatu tut. Organ uznal, iz warunki okreslone w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (opinia znak:
B0.ZZS.4130.64.2026.NB z dnia 17 kwietnia 2026 r.) zostang zawarte w sentencji decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. Wskazane warunki
realizacji przedsigwzigcia zawarte w ww. opinii, pozwolg na ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego
przed zanieczyszczeniem.

Po zebraniu calo$ci materiatéw i dowoddw w sprawie, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 oraz art. 79a Kpa,
obwieszczeniem z dnia 13 maja 2026 r. zawiadomiono Strony post¢powania o mozliwosci zapoznania
sie z zebranymi materialami i wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie przed wydaniem decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wyrazeniu opinii przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Zastgpcy Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Pafistwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie. Niniejsze
zawiadomienie zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urz¢du Miasta Olsztyna oraz
na tablicy ogloszenn Wydzialu Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy ul. Wyzwolenia 30, w dniu
15 maja 2026 r. Dodatkowo, w zwiazku z zasiggiem oddzialywania planowanego do realizacji
przedsigwzigcia, obwieszczenie zostalo przekazane rowniez do Urzgdu Gminy w Purdzie pismem znak:
SD.6220.9.2026.AJ z dnia 13 maja 2026 r. Urzad Gminy w Purdzie podat do publicznej wiadomosci
obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen dnia 25 maja 2026 r.
W odniesieniu do przedstawionych w toku prowadzonego postgpowania materiatow, Zadna ze Stron nie
whniosta uwag oraz nie zglosita wnioskow i nie zlozyla stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Majac zatem na uwadze przeprowadzong w toku postgpowania analiz¢ uwarunkowan realizacji
planowanego przedsi¢wzigcia w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 wustawy oos, dokonang
w szczegolnosci na podstawie przedtozonych informacji zawartych we wniosku, w karcie informacyjne;j
przedsigwzigcia wraz z uzupelnieniami, danych bedgcych w posiadaniu Urzedu, uzyskanych opinii
organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego



Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Zastgpcg Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, tut. Organ uznal, Ze po zrealizowaniu przedstawionych przez
Whioskodawce  zalozen, planowane przedsigwzigcie pn.. ,Budowa trzech  budynkow
ustugowo— magazynowych wraz z czgscig socjalno— biurowq oraz niezbednq infrastrukturg” bedzie
zgodne z wymaganiami przepisow o ochronie srodowiska. Zatem uwzgledniajgc powyzsze tut. Organ
stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy oos. Od
niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Stronom przystuguje
mozliwo$¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania, w wyniku czego decyzja stanie si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zalacznik:

1. Charakterystyka przedsi¢wzi¢cia pn.: ,,Budowa trzech budynkow ustugowo—magazynowych
wraz z czescig socjalno— biurowq oraz niezbednq infrastrukturg”

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej na rachunek bankowy Urzedu Miasta Olsztyna wniesiono
oplate skarbowg w wysokosci 205,00 zI za wydanie niniejszej decyzji.

asik
yrektor Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. OLIN Nieruchomo$ci Przemystowe Sp. z 0.0., ul. Cementowa 3 lok. 1, 10429 Olsztyn
przez Pelnomocnika
adres do korespondencji;

2. Strony poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa

3. a/a

Do wiadomosci:

1.  Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Olsztynie, ul. Zoierska 16, 10-561 Olsztyn (skan poprzez eDorgczenia)

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10437 Olsztyn (skan poprzez eDorgczenia)

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie, ul. Partyzantéw 1/2, 10-522 Olsztyn (skan
poprzez eDorgczenia)



Zalgcznik nr 1 do decyzji Prezydenta
Olsztyna znak: SD. 6220.9.2026.A)

z dnia 15 czerwca 2026 1.
Charakterystyka przedsigwzigcia

Przedmiotem przedsiewzigcia jest budowa trzech budynkow o funkcji ushugowo—magazynowej wraz
z zapleczem socjalno-biurowym oraz niezbg¢dng infrastruktura towarzyszaca w Olsztynie przy
ul. Mariana Bublewicza na dziatkach ewidencyjnych nr 18 i 19, obreb geodezyjny 88 miasta Olsztyna.
Powierzchnia nieruchomosci zajmowanej w zwigzku z realizowana dziatalnoscia wynosi 3,0374 ha.
Jedna z hal znajduje si¢ juz na zaawansowanym etapie realizacji i jest w stanie zamknigtym.

Gléwnym elementem inwestycji jest budowa 3 budynkéw ustugowo-magazynowych, ktore
zaprojektowano jako budynki jedno— lub dwunawowe o plaskich dachach, wykonanych w uktadzie
ramowym z wykorzystaniem belek kratownicowych. Konstrukcja dachéw zostanie oparta na stalowych
dzwigarach kratowych. Laczna powierzchnia zabudowy planowanych obiektow wyniesie 8152 m?.
Czgsci socjalno-biurowe przewidziano w postaci segmentéw o zréznicowanej powierzchni uzytkowej,
dostosowanej do potrzeb przyszlych uzytkownikow. Bgda to obiekty zasadniczo jednokondygnacyjne,
realizowane w systemie lekkim w technologii tradycyjnej, z mozliwoscig zastosowania stropu nosnego
i wykorzystania dodatkowej kondygnacji na cele biurowo—ustugowe.

Ponadto planuje si¢ wykonanie placow manewrowych i parkingi, ktérych to powierzchnia uzytkowa
wyniesie okolo 1,28 ha. Dodatkowo wykonana zostanie infrastruktura techniczna — w tym sieci
wodociagowo—kanalizacyjne i elektroenergetyczne. Ogrzewanie czgsci magazynowych planowane jest
przy uzyciu nagrzewnic gazowych, natomiast zaplecze socjalno-biurowe bgdzie ogrzewane za pomoca
kottow gazowych.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia ogranicza si¢ do terenu ww. dzialek, do ktérych inwestor
posiada tytul prawny. Planowane zagospodarowanie terenu jest zgodne z ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego W rejonie skrzyzowania ul. Lubelskiej i ul. Mariana Bublewicza
w Olsztynie”.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie powodowac znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko, zdrowie ludzi ani pogorszenia warunkéw higieniczno—sanitarnych w jego otoczeniu.
Oddziatywania zwigzane zaréwno z etapem realizacji, jak i eksploatacji bgda ograniczone przestrzennie
i czasowo oraz pozostang na poziomie dopuszczalnym.
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