URZAD MIASTA OLSZTYNA
Prezydent Olsztyna

Olsztyn, dnia /19 .05.2026r.

Nr dokumentu: 145808.05.2026-W

Mieszkanicy Osiedla Podleéna

Szanowni Pafistwo,

w odpowiedzi na petycje z dnia 12.03.2026 r. w sprawie przebudowy ul. Chetmirnskiej oraz
skutkéw inwestycji deweloperskich w rejonie ulic Chelmiriskiej, Rataja i Bydgoskiej w Olsztynie
pragne wyjasnié, 2e w obszarze realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Chetmiriskiej nie obowiazuja obecnie akty normatywne
ani inne akty administracyjne wplywajace na ograniczenia realizacji inwestycji wykonywanej
na podstawie pozwolenia na budowe.

Analize oddziatywania inwestycji na Srodowisko dokonuje si¢ stosownie do art. 71 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
oraz o ocenach oddziafywania na érodowisko i dla przedsiewzigé¢ ujetych w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Jej celem jest okredlenie, jak dana inwestycja {(wymieniona w rozporzadzeniu) wptynie
na érodowisko i jak dokona¢ jego najlepszego zabezpieczenia przed jej negatywnymi skutkami.
Inwestycja przy ul. Chetmiriskiej nie byta wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywac
na érodowisko, stad nie bylo prawnie wymagane wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, tym samym sporzadzenia dokumentacji $rodowiskowo-przyrodniczej
okreélajacej oddziatywanie inwestycji na $rodowisko (w tym na deby rosnace na dziatce
sasiadujacej z inwestycjg - 23-58). Temat byl analizowany na etapie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy decyzji nr 1-164/2015 z dnia 30.11.2015 r. (sygn. RMB. 6730. 102.
2015), kiedy to ustalono, ze nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
W aktualnym stanie prawnym nie istnieja podstawy ani prawne, ani faktyczne
do przeprowadzenia postepowania administracyjnego w kierunku decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, co z kolei odbywa sie nie z urzedu a na wniosek inwestora.
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Deby Adam i Ewa w dniu wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe nie byly i do dzisiaj nie
s3 ustanowione pomnikami przyrody. Rowniez drzewa zloklaizowane na nieruchomosci
inwestora nie byly pomnikami przyrody. Z tego powodu nie mozna byfo natozy¢ na fragment
nieruchomoséci inwestora, kolidujacy z drzewami, rygoréw ochrony pomnikowej - zakazow,
ktére wynikaja z uchwaly rady miasta ustanawiajgcej tg forme ochrony przyrody. Zakazy te s3
wybrane z katalogu zawartego w art. 45 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody, maja na celu
wzmocnienie ochrony drzew. Stanowia jednoczesnie ograniczenie mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci, ale nie wykluczajg realizacji na ni€j
inwestycji co do zasady.

Dziatania dotyczace objecia ochrong pomnikowa ww. drzew zostaty wstrzymane w 2021 r.
i taki stan formalno-prawny jest nadal aktualny. Stanowisko w tej sprawie zajeta Rada Miasta
i zawarte jest w uchwale nr XXXIX/ 660/21 z dnia 24.11.2021 r. w sprawie rozpatrzenia petycji
zgtoszonej przez Towarzystwo Mitosnikéw Wolynia i Polesia Oddziaf w Olsztynie dotyczgcej
nadania statusu pomnikéw przyrody dwdém debom rosnqcym na dziatce nr 58, obr. 23.
W zwigzku z brakiem zgody Spétdzielni Mieszkaniowej Podlesie na ustanowienie stuzebnosci
drogi koniecznej polegajacej na prawie przejécia i przejazdu przez nieruchomo$¢ Spétdzielni
potozong przy ul. Chetmirskiej 2, 4, 6, 8, 10 (dz. ozn. nr 32/4, obr. 23), konieczne byto
wystapienie do Sadu z wnioskiem o ustanowienie stuzebnosci gruntowej m.in. w celu
wykonywania zabiegéw pielegnacyjnych, wykonywania przegladéw, utrzymywania ich
otoczenia, usuwania odpaddw z gminnej dziatki, zapewnienia udostepniania przedmiotowych
drzew innym mieszkaricom. Sprawa jest w sadzie i nie zostata jeszcze zakoriczona. Oczekujac
rozstrzygniecia sadowego tut. organ kompletuje dokumentacjg dotyczaca waloréw
przyrodniczych debéw, ktéra moze zosta¢ wykorzystana na potrzeby ustanowienia ich
pomnikami przyrody jak ekspertyzy/opinie dendrologiczne debow z 2021 r. i 2024 r., karty
informacyjne tych drzew. Ponadto, celem zabezpieczenia dobrostanu debdéw, Miasto
wprowadzito do Planu Ogdinego Olsztyna zapisy obejmujace dziatke, na ktérej rosna, jako
strefe SN—zieleni naturainej i rekreacji z profilem dodatkowym ZN-zieleni naturalnej.
W zakresie wydawania zezwoleri na usunigcie drzew i krzewow prawnie chronionych
kompetencje Prezydenta Olsztyna dotycza wytacznie dziatki inwestora t.j. dz. ewid. nr 23-23/3
(decyzja SD.6131.4.2026.AZ. z dnia 02.02.2026 r. zezwalajaca na usuniecie 5 drzew i 33 m?
krzewow). Nie ma wymagania prawnego dotyczacego weryfikacji wykonania zezwolenia, ale
po wystapieniu mieszkaricow dotyczacym wstrzymania inwestycji ustalono, ze inwestor nie
przekroczyt granic udzielonego zezwolenia (jw.). Na pozostate dziatki objgte inwestycja
(gminne) zezwolenie na usunigcie drzew i krzewow prawnie chronionych wydaje Marszatek
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego - stosownie do art. 90 ust. 2 u.o.p.

W dniu 22.04.2026 r. w odpowiedzi na wniosek tutejszego organu administracji
architektoniczno-budowlanej o przeprowadzenie kontroli i weryfikacje, czy obecnie
prowadzone roboty budowlane przy ul. Chetmiriskiej prowadzone sa w warunkach samowoli
budowlanej ( co miatoby miejsce, gdyby pozwolenie na budowe wygasto ) Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego stwierdzit, ze obecnie prowadzone na terenie ww. inwestycji
prace nie wyczerpuja przestanek samowoli budowlanej, o ktérej mowa w art. 48 ustawy Prawo

budowlane.



Biorac pod uwage powyzsze Prezydent Olsztyna, nie ma uprawnieri do wstrzymania realizacji
inwestycji przy ul. Chetmiriskiej w Olsztynie.

W kwestii zadania przeprowadzenia rzetelnych konsultacji wyjasniam, ze Prezydent dziata
na podstawie i w granicach prawa. inwestycje w rejonie ulic: Rataja, Chetmiriskiej i Bydgoskiej
s3 inwestycjami prywatnymi realizowanymi na podstawie decyzji administracyjnych: decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowg. Wydawanie ww. decyzji regulujg
ustawy: o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, kodeks postepowania
administracyjnego i prawo budowlane. Przepisy te nie przewiduja konsultacji spotecznych,
ale zapewniajg czynny udziat stron w postepowaniach.

Z Panistwa petycji wynika obawa o wplyw inwestycji na stosunki wodne, stabiinos$¢ gruntow,
na deby oraz o bezpieczeristwo budynkéw w kontekscie planowanych prac i wnosicie
o przedstawienie szeregu analiz. Prezydent nie ma delegacji prawnych do przeprowadzania
takich analiz. Nalezy tutaj wyjasnié, ze za prawidfowe, bezpieczne, zgodne z zasadami wiedzy
technicznej zaprojektowanie obiektu lub sposobu wykonywania rob6t budowlanych jest
odpowiedzialny projektant oraz kierownik budowy. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie moze podwaza¢ rozwiazali sporzadzonych przez uprawnionego projektanta.
Tym bardziej ze szereg szczegétowych rozwigzar pojawia sie w projekcie technicznym, ktory
nie podlega zatwierdzeniu przez tut. organ. Projekt techniczny musi byé sporzadzony przed
rozpoczeciem robot. Nie mniej pragniemy zwrécié uwage, ze mimo Ze za rozwigzania
projektowe odpowiedzialno$¢ ponosi uprawniony projektant, to Prawo budowlane przewiduje
kontrole procesu budowlanego i wykonywana robot budowlanych. Kontrole taka sprawuje
organ nadzoru budowlanego, wnaszym przypadku Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla miasta Olsztyna. W przypadkach opisanych w ustawie, w tym dotyczacych
wykonywania robét w sposéb mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczeristwa ludzi i mienia
lub zagrozenia srodowiska organ nadzoru budowlanego w razie koniecznoéci moze wstrzymac
prowadzenie robét budowlanych.

W petycji poruszana jest kwestia uzytkowania ulicy Chetmirskiej i bezpieczeristwa ruchu
drogowego. Informujg, ze ul. Chetmifiska na odcinku od skrzyiowania z ul. Jagielloriska
do nieruchomoséci nr 16, stanowi pas drogowy drogi publicznej, z ktorej zgodnie z Ustawa
o drogach publicznych moze korzystac kazdy zgodnie z je] przeznaczeniem i ograniczeniami [...]
(Art. 1 ww. ustawy). Droga w wigkszosci odcinka posiada nawierzchnie bitumiczng ograniczong
kraweznikami. Pozwolenie wydane na przejazd ul. Chetminska dopuszcza ruch pojazdami
o masie catkowitej do 24 ton oraz maksymalnym nacisku do 8 ton na jedna os. Jeden
z warunkéw zawartych w pozwoleniu, wyrainie podkresla, ze ,wszelkie zanieczyszczenia,
uszkodzenia nawierzchni, konstrukgji ulicy badz urzadzeri drogowych, jakie powstang wskutek
przejazdu, winny byé usunigte niezwlocznie staraniem i na koszt wnioskodawcy". Ponadto
Zarzad Drég Zieleni i Transportu w Olsztynie zastrzegt sobie prawo do cofniecia zezwolenia ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku pogorszenia si¢ stanu technicznego nawierzchni
drogi lub niestosowania si¢ do pozostatych warunkow. Kontrola drogi przeprowadzona dnia
24 kwietnia 2026 roku nie wykazata pogorszenia stanu technicznego drogi. Ponadto na granicy
jednej z prywatnych dziatek rozpoczeta si¢ budowa ogrodzenia. Aktualnie ZDZIT w Olsztynie
sprawdza, czy budowa ta nie ingeruje w pas drogowy.



Odnoszac sie do probleméw podniesionych w petycji dotyczacych infrastruktury technicznej
kanalizacji deszczowej oraz zmian stosunkéw wodnych w rejonie ulic Chetminskiej, Rataja
i Bydgoskiej, wyjasniam, ze kwestia zalewania budynku przy ul. Rataja 19A byta przedmiotem
postepowania administracyjnego prowadzonego przez wiaéciwe organy nadzoru budowlanego
i zostata ostatecznie rozstrzygnieta decyzjami Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
oraz Warmirsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Decyzja
z dnia 3.10.2024 r,, znak: P.7721.89.2024.16.KK, Warmirisko-Mazurski Wojewddzki Inspektor
Nadzoru Budowlanego potwierdzit brak zwigzku przyczynowo-skutkowego pomigdzy
funkcjonowaniem miejskiej kanalizacji deszczowej a zalewaniem nieruchomosci przy ul. Rataja
19 i 19A w Olsztynie, wskazujac jednoczesdnie, ze przedmiotowa kanalizacja pozostaje droina
i nie wykazuje nieprawidtowosci w zakresie stanu technicznego. Powyisze rozstrzygnigcie ma
charakter ostateczny w rozumieniu przepiséw Kodeksu postgpowania administracyjnego.
Planowana modernizacja odcinka sieci kanalizacji deszczowej DN 300 w ul. Rataja ma
charakter eksploatacyjny i prewencyjny, a jej celem jest poprawa stanu technicznego
infrastruktury oraz wydluzenie jej okresu uzytkowania. Dziatania te nie wynikaja
7z koniecznoéci  usuniecia awarii  ani nie stanowig potwierdzenia niewtasciwego
funkcjonowania istniejacej sieci.

Gmina Olsztyn prowadzi dziatania w zakresie eksploatacji, utrzymania oraz rozbudowy
kanalizacji opadowej w oparciu o ,Program rozbudowy kanalizacji deszczowej Miasta
Olsztyna”, opracowany w 2012 r. i zaktualizowany w latach 2018 oraz 2023. Dokument ten
stanowi podstawe planowania inwestycji w zakresie odwodnienia miasta i uwzglednia
uwarunkowania hydrologiczne, hydrauliczne oraz zagospodarowanie przestrzenne,
w tym prognozowany rozwdj zabudowy, w horyzoncie czasowym do 2040r.

Program ma charakter kompleksowy i systemowy, co oznacza, ze okreéla docelowy model
funkcjonowania sieci kanalizacji deszczowej w skali catego miasta. W zwigzku z powyZszym nie
zachodzi potrzeba kaidorazowego sporzadzania odrebnych analiz dla poszczegdinych
odcinkéw sieci, o ile nie wystapia przestanki techniczne uzasadniajace ich wykonanie.
Informuje, ze z ww. Programem mozna zapoznacd sie po uprzednim uzgodnieniu terminu pod
nr tel. 89 50 60 420 w siedzibie urzedu, pokd] 229 w godzinach pracy urzedu.

Jednoczeénie wskazuje, ze Gmina Olsztyn realizuje sukcesywnie dziatania inwestycyjne
i utrzymaniowe w zakresie kanalizacji deszczowej w rejonie ulic Bydgoskiej i Rataja,
obejmujace w szczegblnosci:

- budowe zbiornika retencyjnego na rowie otwartym o pojemnosci ok. 1500 m3,

- wykonanie przepustu drogowego na rowie otwartym przy ul. Oficerskiej,

- wykonanie przepustu drogowego na rurociagu melioracyjnym DN 250 pod ul. Bydgoska,

- wykonanie przytacza do sieci kanalizacii deszczowej DN 400 dla rowu otwartego
w sgsiedztwie dziatki z debami,

- wykonanie dodatkowego wpustu ulicznego przy ul. Rataja w rejonie budynku nr 19.
Ponadto w planach inwestycyjnych ujgto budowe odcinka sieci kanalizacji deszczowej
DN 500 w ul. Bydgoskiej oraz renowacje odcinka sieci DN 300 w ul. Rataja.



Majac na uwadze powyisze, brak jest podstaw do stwierdzenia zaréwno niewlasciwego
funkcjonowania miejskiej infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz braku realizacji
i planowania inwestycji w analizowanym obszarze.
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