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1 PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1.1 PRZEDMIOT OPRACOWANIA | PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

Podstawa prawna

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostata sporzadzona dla projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w pdétnocnej czesci
dzielnicy Redykajny w Olsztynie", powotanego uchwatg nr VI/81/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w potnocnej czesci dzielnicy Redykajny w
Olsztynie”.

W mysl art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta, po podjeciu przez rade gminy uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego, sporzadza jego projekt wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Zgodnie z art. 3 ust. 14 i art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) — ,projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pézniejszej realizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko”, wymaga postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko, ktérego elementem jest prognoza oddziatywania
na srodowisko.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkdéw dla srodowiska przyrodniczego i zycia ludzi,
ktére mogg wynikng¢ z zaprojektowanego przeznaczenia terenu objetego niniejszym projektem
planu oraz przedstawienie mozliwych rozwigzan minimalizujgcych potencjalne negatywne skutki
ustalen na poszczegdlne elementy Srodowiska.

Zakres proghozy

Prognoza jest zgodna z art. 51 ust. 2 ustawy 0OO0S. Zakres i stopien szczegétowoséci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko zostat okreslony w pismie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — znak W00$.411.1.2025.MP z dnia 29 stycznia 2025 r.
oraz piSmie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie — znak

ZNS.9022.3.2.2025.EK1 z dnia 5 lutego 2025 r.
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1.2 METODA OPRACOWANIA

Obecnie nie funkcjonujg powszechnie ujednolicone metody wykonywania strategicznych ocen
oddziatywania na srodowisko, dlatego tez prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod
opisowych i porédwnawczych, analiz jakosSciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu
srodowiska oraz identyfikacji skutkdéw przewidywanych zmian w srodowisku.

Opracowanie sporzgdzono na podstawie badan terenowych i analizy materiatéw zrédtowych
oraz literatury. Na uzytek opracowania wykonano wizje w terenie (w marcu 2025 r.), ktére pozwolity
okresli¢ stan i funkcjonowanie srodowiska na obszarze objetym projektem planu.

Metode prognozowania oparto na zasadzie analogii do dostepnych opracowan i wiedzy
dotyczacych skutkéw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych o podobnym charakterze do
tych, ktore zostaty okreslone w projektowanym dokumencie.

Integralng czescig opracowania jest zatacznik graficzny. Ponadto w tekscie niniejszej prognozy
zamieszczono: tabele, rysunki, fotografie, a na koricu opracowania przedstawiono spis materiatéw

zrédtowych i literatury.

2 INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 GtOWNE CELE PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem podlegajagcym
ocenie w ramach przedmiotowej procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Plan
miejscowy ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie sposobdéw ich
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z zapisami obowiqzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Olsztyna. Projektowany plan zostat opracowany w celu
umozliwienia racjonalnego zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych, a
takze ochrony obszaréw cennych przyrodniczo. Celem opracowania planu byto réwniez ograniczenie

niekontrolowanego i niezgodnego z politykg przestrzenng Miasta zagospodarowania tego terenu.
2.2 INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projektowanym dokumentem jest projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potoZonego w potnocnej czesci osiedla Redykajny w Olsztynie”. W
granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowej czesci osiedla Redykajny w Olsztynie -
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"Redykajny — Potudnie", przyjetego Uchwatg Nr XXVIII/395/04 Rady Miasta Olsztyna z dnia
30 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 2004 r., nr 102, poz. 1288).

Zakres, granice i przedmiot planu zostaty okreSlone uchwatq VI/81/24 Rady Miasta Olsztyna
zdnia 30 pazdziernika 2024 r. o przystgpieniu do sporzqdzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w pdtnocnej czesci osiedla Redykajny
w Olsztynie”. Projekt planu przedtozony do oceny zawiera:

—w rozdziale 1 - przepisy porzadkowe,

- w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne planu,

—w rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe planu;
—w rozdziale 4 - ustalenia korcowe.

Integralng czescig uchwaty jest:

1) czesc tekstowa, stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty,

2) zatgcznik nr 1 - czesci graficzna planu sporzadzona w zapisie numerycznym na mapie

zasadniczej w skali 1:1000;

3) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

4) zatgcznik nr 3 —dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Ponizej przedstawiono, zawarte w ustaleniach planu projektowane przeznaczenie terenu oraz

rysunek projektowanego dokumentu (Tab. 1, Rys.1).
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Tabela 1 Projektowane funkcje na terenie objetym projektem plan

symbol Opis przeznaczenia Powierzchnia SUMA (ha) Charakterystyka przeznaczenia (wybrane e’Iement'y; ustalenia istotne z punktu widzenia
ochrony srodowiska)
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) uzupetniajace: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
3) Wybrane zasady parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,5;
b) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
Teren zabudowy .
. L. maksymalnie 0,25;
jednorodzinne;j . . . L L . L
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
. e . o
“"“ sz |, Sk st 0%
2MN 0,3043 ha - budynku mieszkalnego — 8,5 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych —5 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji;
g) w zabudowie szeregowej nie moze by¢ wiecej niz 5 budynkéw potaczonych w jednym
szeregu.
Tereny zabudowy 1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
mieszkaniowe;j wolnostojace;j,
jednorodzinne;j 2) uzupetniajace: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.
wolnostojacej 3) Woybrane zasady parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:
3MNW 12,7785 ha a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,4;
4MNW 5,6076 ha b) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
5MNW 0,2727 ha maksymalnie 0,2;

MNW . . . L L . Lo
6MNW 1,1045 ha ¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
7MNW 3,3750 ha powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

SMNW 3,5815 ha d) maksymalna wysokos¢:
9IMNW 5,2637 ha - budynku mieszkalnego — 8,5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 5 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
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Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

wolnostojgcej lub ustug

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej lub ustug,

2) uzupetniajgce: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej; wyklucza sie tereny ustug handlu

wielopowierzchniowego, ustug kultu religijnego.

3) Woybrane zasady parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw:
a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i ustala jako zgodna z planem;
b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,06 do 0,5;
c) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -

MNW-U 10MNW-U 0,3711 ha mf”‘k.symalme 0.25; . o . o
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
1IMNW-U 0,2474 ha owierzchni dziatki budowlanej — 50%;
1ZMNW-U 0,6993 ha e) fnaksymalna wysokos¢: : ’
13MNW-U 0,8833 h . )
! a - budynku mieszkalnego — 8,5 m,
- budynku ustugowego - 10 m;
- pozostatych obiektow budowlanych — 5 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
g) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug turystyki,
2) uzupetniajace: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej lub ustug gastronomii.
3) Woybrane zasady parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:
a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i ustala jako zgodng z planem;
T
er.en Zabl.JdOW.y 0,6158 ha b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,5;
mieszkaniowej . L . . . . s .
. L c) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej -
Jednorodzinnej maksymalnie 0,25;
MNW-UT wolnostojacej lub ustug y Y

turystyki

14MNW-UT

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

e) maksymalna wysokos¢:

- budynku mieszkalnego — 8,5 m,

- budynku ustugowego - 10 m;

- pozostatych obiektéow budowlanych — 5 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

g) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
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Tereny zabudowy 1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowe;j 2) uzupetniajgce: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej; ustug z wykluczeniem ustug handlu
wielorodzinne;j wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego.

3) Woybrane zasady parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
15MW 1,0446 ha terendw:
16MW 0,4081 ha a) w budynkach mieszkaniowych funkcja ustugowa moze by¢ lokalizowana tylko w pierwszej
17MW 1,8677 ha kondygnacji nadziemnej;
MW 18MW 0,8005 ha b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,06 do 0,9;
19MwW 1,6066 ha c) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
20MwW 1,2041 ha 0,3;
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 45%;
e) maksymalna wysokos$¢é: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
g) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
2) uzupetniajace: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej; wyklucza sie tereny ustug handlu
wielopowierzchniowego, ustug kultu religijnego.

Teren zabudowy 3) Wybrane zasady parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

mieszkaniowej terenéw:
wielorodzinnej lub ustug a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,9;
MW-U b) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
21MW-U 0,7582 ha 0,3;
22MW-U 1,3505 ha ¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
23MW-U 0,7714 ha dziatki budowlanej — 45%;
d) maksymalna wysokos¢: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug turystykilub ustug sportu i rekreacji lub zieleni
Teren ustug turystyki lub urzadzonej,
ustug sportu i rekreacji lub 2) uzupetniajgce: teren ustug gastronomii dla 24UT-US-ZP i 25UT-US-ZP; teren komunikacji
zieleni urzagdzonej drogowej wewnetrznej — dotyczy tylko terenu 25UT-US-ZP.
UT-US-ZP - T ; i
3) Woybrane zasady parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
24UT-US-ZP 1,9867 ha terendw:
25UT-US-ZP 7,3412 ha a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: dla 24UT-US-ZP od 0,06 do 0,6;

dla 25UT-US-ZP od 0,06 do 0,9.
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b) stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,3;
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;
d) maksymalna wysokos$é: 10 m dla 24UT-US-ZP; 12 m dla 25UT-US-ZP, nie dotyczy urzadzen
infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 dla 24UT-US-ZP; 3 dla 25UT-US-ZP;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji lub ustug sportu i rekreacji, w zakresie stanowigcym cele publiczne, o ktérych mowa
Teren ustug zdrowia i w § 15 ust. 1 pkt 2 i § 15 ust. 2 uchwaty;
pomocy SpOf.(.?CZHEJ lub 2) Wybrane zasady parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
ustug edukacji lub ustug -
sportu i rekreacji terenow:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,06 do 0,9;
UZ-UE-US 26UZ-UE-US 0,9680 ha b) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
27UZ-UE-US 0,4714 ha 0,3;
28UZ-UE-US 1,1562 ha ¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
29UZ-UE-US 2,5274 ha dziatki budowlanej: 40%; 50% - tylko dla 29UZ-UE-US;
d) maksymalna wysokos¢: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych -3;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji lub ustug kultury i rozrywki w zakresie stanowigcym cele publiczne, o ktérych mowa
w § 15 ust. 1 pkt 2 i § 15 ust. 2 uchwaty;
Teren ustug zdrowia i 2) Wybrane zasady parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
pomocy spotecznej lub terendw:
ustug edukgcji lub u§’rug a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,9
UZ-UE-UK kultury i rozrywki b) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
30UZ-UE-UK 0,6470 ha 0.3;
31UZ-UE-UK 0,5535 ha c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
32UZ-UE-UK 1,2861 ha dziatki budowlanej — 40%;
d) maksymalna wysokos¢: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
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f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.

Teren ustug sportu i
rekreacji lub zieleni

1) Przeznaczenie podstawowe terenu: ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej w zakresie
stanowigcym cele publiczne, o ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt 3 i § 15 ust. 2 uchwaty;
2) Woybrane zasady parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw:
a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,06 do 0,9

urzadzonej b) stosunek wielkoéci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
us-zp 0,3;
33US-2P 0,6966 ha c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
34US-ZP 0,5438 ha dziatki budowlanej —60%;
d) maksymalna wysoko$é: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.
Teren drogi lokalnej 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drdg lokalnych w zakresie stanowigcym cele publiczne, o
35KDL 4,9664 ha ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt 4 i § 15 ust. 2 uchwaty.
36KDL 0,4087 ha 2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw:
KDL 37KDL 0,4394 ha — nie ustala sie wskaznikéw zabudowy;
38KDL 1,0045 ha — nalezy zapewnic¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
39KDL 1,0554 ha — funkcje podstawowa terenu nalezy uzupetniaé zielenig przydrozng
40KDL 2,0001 ha
Teren drog dojazdowych 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drég dojazdowych w zakresie stanowigcym cele publiczne, o
kolejno: ktorych mowa w § 15 ust. 1 pkt 5i § 15 ust. 2 uchwaty.
KDD 41KDD, 42KDD, 0,7850 ha; 0,2830 ha 2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw:
43KDD, 44KDD, 0,2422 ha; 0,3618 ha — nie ustala sie wskaznikéw zabudowy;
45KDD, 46KDD 0,4120 ha; 0,4750 ha —nalezy zapewnic¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
47KDD 0,3162 ha —funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniac zielenig przydrozng
1) Przeznaczenie podstawowe: teren drog wewnetrznych.
, 2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terendw:
KR Teren drog wewngtrznych — nie ustala sie wskaznikéw zabudowy;
48KR 0,0898 ha . S, . . .
—nalezy zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
— funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniac zielenig przydrozng
Teren komunikacji pieszo- 1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej w zakresie stanowigcym cele
KP rowerowe;j publiczne, o ktérych mowa w § 15 ust. 1 pkt 6 i § 15 ust. 2 uchwaty.
49KP 0,0464 ha 2) Wybrane zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw:
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50KP 0,1585 ha — zakaz wygradzania terenéw w celu zachowania przez nie ogélnodostepnego charakteru;
— nie ustala sie wskaznikow zabudowy;
—nalezy zapewnic¢ mozliwos¢ prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
— funkcje podstawowg terenu nalezy uzupetniac zielenig przydrozng
Teren wod 1) Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sréodlgdowych i zieleni naturalnej.
powierzchniowych 2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu — wprowadza sie
$rédlgdowych lub zieleni zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
naturalnej kolejno: budowlanych,

51WS-ZN, 52WS-ZN
53WS-ZN, 54WS-ZN,
55WS-ZN, 56WS-SN,

0,6300 ha, 0,0247 ha,
0,0456 ha, 0,0925 ha,
0,1690 ha, 0,0701 ha,

3)

A)

obstuga komunikacyjna terendw z sgsiadujacych znimi terenéw drég lokalnych, drég
dojazdowych oraz komunikacji drogowej wewnetrznej;
oznaczone na rysunku planu zbiorniki wodne state i powstate na skutek zmiany stosunkéw

WS-ZN 57WS-ZN, 58WS-ZN, 0,0399 ha, 0,1060 ha, wodnych oraz obszary wodno-btotne wraz z roslinnoscig okalajgca, podlegajg ochronie zgodnie
59WS-ZN, 60WS-ZN, 0,3272 ha, 0,0335 ha, z przepisami odrebnymi;
61WS-ZN, 62WS-ZN, 0,0334 ha, 0,307 ha 5) pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu.
63WS-ZN, 64WS-ZN, 0,747 ha, 0,1346 ha,
65WS-ZN, 66\WS-ZN 0,3103 ha, 0,0112 ha,
67WS-ZN 0,0052 ha
Teren lasu kolejno: 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drog dojazdowych.
68L, 69L 0,4894 ha, 3,9887 ha, [2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu — wprowadza sie
70L, 71L, 7,2418 ha, 2,5750 ha, zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt
72L,73L 7,7427 ha, 1,5408 ha, budowlanych, za wyjatkiem ciggéw pieszych o nawierzchni nieutwardzonej, przebiegajacych po
L 741, 75L, 1,3105 ha, 0,8249 ha, linii juz istniejgcych Sciezek, nie wymagajgcych wycinki drzew i zgody na przeznaczenie na cele
76L, 77L 1,5671 ha, 0,3227 ha, nielesne;
78L, 79L 1,6957 ha, 10,9280 ha, B) oznaczone na rysunku planu obszary wodno-btotne wraz z roslinnoscig okalajgcg, podlegajg
80L, 81L 0,4329 ha, 1,0076 ha ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
82L 1,8376 ha
1) Przeznaczenie podstawowe: teren lasu lub zieleni naturalnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu
Teren lasu lub zieleni — wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
L-ZN naturalnej robét budowlanych, za wyjatkiem ciggdw pieszych o nawierzchni nieutwardzone;j,
83L-ZN 8,9129 ha przebiegajacych po linii juz istniejgcych $ciezek, nie wymagajgcych wycinki drzew;
84L-ZN 2,2558 ha — oznaczone na rysunku planu obszary wodno-btotne wraz z ro$linnoscig okalajgca, podlegaja

ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi
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Teren lasu lub zieleni

1) Przeznaczenie podstawowe: teren lasu lub zieleni urzgdzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) w sytuacji wykorzystania terenu pod funkcje lasu wprowadza sie zakaz zabudowy terenu

obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robdt budowlanych, za wyjatkiem ciggéw

urzadzonej
pieszych o nawierzchni nieutwardzonej, przebiegajacych po linii juz istniejgcych Sciezek;
85L-ZP 0,4096 ha b) w sytuacji wykorzystania terenu pod funkcje zieleni urzadzonej, dopuszcza sie realizacje na nim:
L-ZP 86L-ZP 1,9011 ha — obiektow matej architektury,
87L-zp 1,3095 ha, — ciggu pieszych, $ciezek rowerowych,
88L-zp 0,3101 ha, — infrastruktury technicznej.
89L-ZP 1,1719 ha . N N
c) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu lasu - min. 90%,
- dla terenu zieleni urzgdzonej - min. 80%,
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
Teren zieleni naturalnej; kolejno: 2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu: wprowadza sie
90ZN, 91ZN 1,2269 ha, 1,0912 ha, zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét budowlanych,
7N 92ZN, 93ZN 6,5631 ha, 1,3111 ha, za wyjatkiem ciggdéw pieszych o nawierzchni nieutwardzonej, przebiegajacych po linii juz
94ZN, 95ZN 0,1770 ha, 10,1485 ha, istniejgcych sciezek;
96ZN, 97ZN 1,6515 ha, 8,6047 ha, 3) oznaczone na rysunku planu obszary wodno-btotne wraz z roslinnoscig okalajgcg, podlegaja
98ZN, 99ZN 0,2825 ha, 5,7057 ha ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;
1)Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzgdzonej;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych, za wyjatkiem ciggéw pieszych o nawierzchni nieutwardzonej, przebiegajgcych po
linii juz istniejgcych Sciezek;
b) w sytuacji wykorzystania terenu pod funkcje zieleni urzadzonej, dopuszcza sie realizacje na nim:
ZN-ZP 100ZN-zP 1,7575 ha — obiektow matej architektury,

— ciggow pieszych, sciezek rowerowych,

— infrastruktury technicznej;

c) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenu zieleni naturalnej - min. 90%,
- dla terenu zieleni urzgdzonej - min. 80%,
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Teren zieleni urzagdzonej

101zp, 102ZP
103zp, 104ZP
105zp, 106ZP
107zp, 108ZP
109zp, 110ZP
111zp, 1127ZP
113zp, 114ZP
115zp, 116ZP
117zp, 118ZP
119zp, 120ZP
121zp, 1227ZP
123zp, 124ZP
125zp, 126ZP
127zp, 128ZP

0,3395 ha; 0,2885 ha
0,4510 ha; 2,6747 ha
0,4357 ha; 0,982 ha

0,2209 ha; 0,5698 ha
0,2368 ha, 0,385 ha

0,4237 ha; 0,0620 ha
0,1815 ha; 0,8477 ha
0,9104 ha; 0,4165 ha
3,0790 ha; 0,3803 ha,
1,0202 ha; 3,0993 ha,
2,7569 ha; 1,5224 ha,
1,3123 ha; 1,6473 ha,
0,6154 ha; 1,0513 ha
2,6801 ha; 4,6879 ha

1)Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2)Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi, za wyjatkiem:
— obiektow matej architektury,
— ciggdéw pieszych, sciezek rowerowych,
— infrastruktury technicznej;
b) powierzchnia biologicznie czynna: min. 80%

zp 1)Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;

2)uzupetniajace: teren ustug sportu i rekreacji, w zakresie stanowigcym cele publiczne, o ktérych

mowa w § 15 ust. 1 pkt 9i § 15 ust. 2 uchwaty;

3)Wybrane zasady parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw:

a)minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,06 do 0,9;

b)stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie

1292P 0,6922 ha 0.3; . . o . o . .

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
—dla terenu zieleni urzadzonej - 80%,
—dla terenu ustug sportu i rekreacji — 60%,

d)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

e)maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

f) kolorystyka elewacji - dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji.

1) Przeznaczenie podstawowe: teren plazy;

2) uzupetniajgce: teren komunikacji pieszo-rowerowej, teren zieleni urzagdzonej - w zakresie

Teren plazy stanowigcym cele F)ubliczne, o ktérych mcaw'a w § 15 ust. 1 pkt 10 | § 15 ust. 2 uchwaty;
ZB 13078 1,2877 ha 3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem:
— obiektéw matej architektury i pomostéw,
— ciggow pieszych, sciezek rowerowych,
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—infrastruktury technicznej;

b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,002;

c) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,002;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

e) maksymalna wysokos¢: 4 m, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

Zrédto: na podstawie projektowanego dokumentu
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2.3 POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego
dokumentem nadrzednym iwigzgcym w kwestii ustalen powinno by¢ studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania gminy. Projekt planu miejscowego powinien réwniez uwzgledniac
analize ekofizjograficzng, ktéra charakteryzuje stan i funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw
Srodowiska oraz okresla przydatnos¢ oraz ograniczenia wynikajace z istniejgcych uwarunkowan.
Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nawigzuje do dokumentéw

strategicznych i planistycznych na szczeblu regionalnym i lokalnym takich, jak:

Program ochrony srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2030 (2020);
- Strategia rozwoju miasta - Olsztyn 2030+ (2022);

- Program Ochrony Srodowiska miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do
roku 2030;

— Plan adaptacji miasta Olsztyna do zmian klimatu do roku 2030.

2.3.1 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztyna, przyjetego Uchwatq Nr XXXVII/660/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r., teren
objety planem potozony jest w obrebie dwéch stref funkcjonalno-przestrzennych, STREFY
OTOCZENIA JEZIORA KRZYWEGO 01 i STRFEY MIESZKANIOWEJ REDYKAJNY M2. Wiekszos¢ obszaru
dotyczy strefy M2, jedynie zachodnie krarice obejmujg strefe O1 oraz w czesci w granicach strefy
przyrodniczo-krajobrazowej: STREFY OTOCZENIA JEZIOR REDYKAINY | ZBIK - O2.

Zgodnie z kierunkami studium na terenie opracowania wyznacza sie obszary do przeksztatcen:
na funkcje mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci — z przewagg zabudowy jednorodzinnej i na
funkcje koncentracji ustug ogdlnomiejskich - sredniej i niskiej intensywnosci oraz tereny: ustug
turystyki, sportu i rekreacji, laséw ochronnych, obszary zieleni nieurzgdzonej - krajobrazowej, a
wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy (otoczenie jeziora Redykajny) wyznacza sie obszary zieleni
urzadzonej, parkowej, izolacyjnej. Dodatkowo w granicach opracowania wyznaczono nowych uktad
komunikacyjny.

W granicach obszaréw mieszkalnictwa istniejgce tereny uzytkowane rolniczo przeznaczone sg
do przeksztatcen w kierunku mieszkalnictwa i ustug, co zostato odpowiednio oznaczone na mapie
studium. Umozliwié to ma utrzymanie charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego

o matej intensywnosci zabudowy — podstawowej rezerwy miasta dla tego typu zabudowy
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mieszkaniowe]. Zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi w studium wyznaczone na jego
rysunku kontury obszaréw i terendw funkcjonalnych, oraz stref i korytarzy infrastruktury technicznej
i transportowej miasta, nie stanowig Scisle okreslonych ,linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” stosowanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Uscislenie granic wyodrebnionych terenéw funkcjonalnych
nastepuje w procedurach planistycznych, w ramach analiz stopnia zgodnosci ustalen studium z
rozwigzaniami przewidzianymi w projektach planow.

Przedmiotowy dokument realizuje kierunki studium, poprzez wprowadzenie, na obszarze

opracowania funkcji terendéw:

- zabudowy mieszkaniowej oznaczonej: MN, MNW, MNW-U, MNW-UT, MW, MW-U (z przewagg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - MNW);

—terendw ustugowych: ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug
edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych: UT-US-ZP,
UZ-UE-US, UZ-UE-UK, US-ZP;

—terendéw drég: KDL, KDD, KR, KP;

—terendw lasu (L), terendw lasu lub zieleni naturalnej (L-ZN), terenéw lasu lub zieleni urzgdzonej
(L-ZP); tereny zieleni naturalnej (ZN), tereny zieleni naturalnej lub zieleni urzagdzonej (ZN-ZP);
tereny zieleni urzadzonej- ZP i teren plazy -ZB.

W projekcie planu zawarto réwniez ustalenia odnoszgce sie do, przedstawionych w studium

wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, ktére przedstawiono w

ponizszej tabeli (Tab. 2).
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Rysunek 2 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna
Zrédto: wyrys z projektowanego planu

Tabela 2 Analiza porownawcza wskaznikow zagospodarowania terenu wyznaczonych w suikzp i ustalonych w mpzp

WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA

SUIKZP STREFA M2, O1

MPZP

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

rekreacji-min 50%;
— dla terendw ustug sportu- min
20%

TERENOW

—wysoko$¢ nowej zabudowy — dla terenéw MN, MNW, MNW-U, MNW-UT: od 8,5 do
mieszkaniowej wielorodzinnej: 10 m; max 2 kondygnacje;
max. 4 kondygnacje; — dla terenéw MW, MW-U, UZ-UE-US, UZ-UE-UK: max

MAKSYMALNA — wysokos¢ zabudowy wys. zabudowy — 12 m, max 3 kondygnacje nadziemne;
o mieszkaniowej jednorodzinnej: — dla terenéw UT-US-ZP: max 10 lub 12 m; max 2 lub 3
WYSOKOSC ZABUDOWY ) .
max 2 kondygnacje; kondygnacje;

—dla terendéw ustug turystyki i — dla terenéw US-ZP: max 12 m; max 2 kondygnacje;
rekreacji: max 3 kondygnacje — dla terenéw ZB: max 4 m, do 1 kondygnacji
nadziemne;

—dla zabudowy mieszkaniowej — dla terenéw MN, MNW-U, MNW-UT: od 0,06 do 0,5;

o wielorodzinnej - maksymalna dla MNW: od 0,06 do 0,4;
INTENSYWNOSC . L2 .
JABUDOWY intensywnos¢ zabudowy - 0,9; — dla terenéw MW, MW-U, UZ-UE-US, UZ-UE-US, UZ-UE-
UK, US-ZP: od 0,06 do 0,9
— dla terenéw UT-US-ZP: od 0,06 do 0,6 (lub 0,9);
— dla zabudowy wielorodzinnej — — dla terenéw MN, MNW-U, MNW-UT: min. 50%
45%; powierzchni dziatki

— dla zabudowy jednorodzinnej — — dla terenéw: MNW, US-ZP: min. 60%

50%; — dla terenéw MW, MW-U: min. 45% pow. dziatki
MINIMALNA — dla terenéw ustug turystyki i — dla terenéw UZ-UE-US: min. 40% - 50% pow. dziatki

— dla terenéw UZ-UE-UK: min. 40% pow. dziatki

— dla terenéw UT-US-ZP: min. 60% pow. dziatki

— dla terenéw L-ZP: min. 90% (L), min. 80% (ZP),

— dla terenéw ZN-ZP: min. 90% (ZN), min. 80% (ZP);
— dla terenéw ZP: min. 60% lub 80%

— dla terenéw ZB - min. 80 %

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie projektowanego dokumentu i obowigzujgcego studium
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Analiza, wymienionych w niniejszym rozdziale, ustalen projektowanego dokumentu, wykazuje
Sciste powigzanie rozwigzan odnosnie zagospodarowania przestrzennego zawartych w planie

z kierunkami przedstawionymi w studium.

2.3.2 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE PODSTAWOWE

Dla przedmiotowego terenu istnieje Opracowanie ekofizjograficzne do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w podtnocnej czesci dzielnicy
Redykajny w Olsztynie” (2025) (dalej w tekscie: Opracowanie ekofizjograficzne), w ktérym dokonano
opisu struktury ekofizjograficznej i okreslono przydatnosé terendw pod zainwestowanie.

W ocenie przydatnosci przedmiotowego terenu wyrézniono w opracowaniu ekofizjograficznym
obszary tworzgce system przyrodniczy miasta, przypisujgc im petnienie funkcji ekologicznych i
przyrodniczych, ktére czesciowo stanowig rowniez obszary niekorzystne pod zainwestowanie (sg to
obszary réwniny torfowej, tereny o podwyzszonym poziomie wdd gruntowych). W ustaleniach
projektowanego dokumentu terenom tym w wiekszosci przypisano funkcje zieleni lub ustug
turystyki, sportu i rekreacji.

W projektowanym planie zostaty uwzglednione przepisy dotyczace ochrony srodowiska,
réwniez te, ktore wynikajg z zapisdw opracowania ekofizjograficznego, odnosnie obecnosci Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, dwéch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: nr
213 oraz nr 205. Ponadto plan uwzglednia zalecenia zwigzane z odprowadzaniem wdéd opadowych
i roztopowych z powierzchni szczelnych do systemu kanalizacji deszczowej, po wczesniejszym
podczyszczeniu. Dodatkowo, projektowany dokument ustala dopuszczalne poziomy hatasu w
obrebie projektowanych funkcji oraz dostrzega potrzebe zachowania duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, z ograniczeniem co, do stosowania powierzchni szczelnych. Ponadto, ustalenia
planu, nawigzujgc do zalece opracowania ekofizjograficznego, przeznaczaja znaczng czesc
powierzchni obszaru na tereny zieleni, jednoczes$nie zalecajgc ochrone istniejgcych cennych okazéw

zieleni wysokiej j Srednie;j.
2.3.3 STRATEGIA RozwoJu MIASTA - OLszTYN 2030+

Strategia Rozwoju Miasta - Olsztyna 2030+ (dalej w tekscie: Strategia) jest instrumentem
realizacji polityki lokalnej, stuzagcym mobilizacji zasobéw wewnetrznych i zewnetrznych na rzecz
rozwoju miasta, wtgczajgcym mieszkancow w proces wspotzarzgdzania oraz pozwalajgcym osiggnac
zaktadane przez wspdlnote samorzagdowg cele rozwoju.

Zatozenia Strategii nawigzujg do wyznaczonych kierunkdéw zagospodarowania miasta

w obowigzujgcym studium.
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Dla dominujacej na przedmiotowym terenie strefy funkcjonalno-przestrzennej M2 wyznaczono
w Strategii nastepujace kierunki dziatan i rekomendacje w zakresie polityki przestrzennej obszaru

objetego planem:

—” rozwdéj mieszkalnictwa powinien odbywac sie rownolegle z realizacjg niezbednej infrastruktury
spotecznej, przede wszystkim ustug z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
sportu, a takie przestrzeni publicznych, w tym zielonych terendw rekreacyjnych. Obowigzkowym
elementem osiedli majq byc tez ciqqgi piesze i sciezki rowerowe;

- zabudowe mieszkaniowq nalezy uzupetnia¢ ustugami osiedlowymi, najlepiej w formie niewielkich
centréw ustugowo-handlowych;

— nalezy ograniczac sytuacje konfliktowe w obszarach sgsiedztwa zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
poprzez tworzenie buforéw z terendw zagospodarowanych zieleniq;

- zwiekszenie intensywnosci zabudowy nie moze odbywac sie kosztem niezbednych przestrzeni

publicznych, w tym zieleni osiedlowej i terendw sportu i rekreacji;

—na terenach jeszcze niezainwestowanych pierwszorzedne znaczenie ma zachowanie istniejgcych

zadrzewien i zakrzewien oraz istniejgcych ciekéw i zbiornikéw wodnych;

— przy nowych inwestycjach zielenn parkowgq i osiedlowqg nalezy realizowac jednoczesnie z zabudowgq
mieszkaniowq, a na osiedlach juz istniejgcych, uzupetniac niedobory terendw zielonych poprzez nowe

nasadzenia oraz tworzenie skwerdw i placéw zabaw”.

Dla przedmiotowej strefy funkcjonalno-przestrzennej 02, obejmujgcej zachodnie krance
obszaru, wyznaczono w Strategii nastepujace kierunki dziatan i rekomendacje w zakresie polityki
przestrzennej przedmiotowego obszaru:

- ,Zapewnienie ochrony wartosciowych kompleksow zieleni naturalnej, terendw zieleni krajobrazowej,

zespotow lesnych i systemu wdd powierzchniowych, w tym jezior i rzek z otoczeniem,

- rozwdaj funkcji turystycznych, sportowych i rekreacyjnych nalezy realizowac w sposob zréwnowazony,

przy zachowaniu i eksponowaniu waloréw przyrodniczo-krajobrazowych,

— zapewnienie ciggfosci systemu, poprzez ochrone i odtworzenie korytarzy ekologicznych tgczgcych Strefy

otoczenia jezior, tereny lesne, doline rzeki tyny, torfowiska, trzcinowiska itd.,

— zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy nad jeziorami i zachowywac jej

odpowiedniq skale — wysokosci i kubature obiektdw,

— strefowanie obszaréw lesnych, zieleni naturalnej i stref przybrzeznych jezior na potrzeby rekreacji,

sportu i wypoczynku, poprzez budowe Sciezek pieszych i rowerowych oraz fragmentdw zieleni

urzgdzonej, o charakterze parkowym,
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— zapewnienie dostepnosci jezior uzytkownikom terendw zielonych, poprzez prowadzenie ciggow
spacerowych i sciezek rowerowych w systemie potqczen otoczenia jezior z innymi obszarami miasta, z

naciskiem na rozwigzania bezkolizyjne z linig kolejowq i uktadem komunikacyjnym.
Przy pomocy ustalen planistycznych projekt planu uwzglednia zatozenia zawarte w Strategii.

2.3.4 PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA MIASTA OLSZTYNA DO 2024 R. Z UWZGLEDNIENIEM PERSPEKTYWY DO

ROKU 2030

Program Ochrony Srodowiska (dalej w teksécie: POS) jest narzedziem realizacji polityki ochrony
srodowiska, zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw strategicznych i programowych, w
miescie Olsztyn. Okresla obszary, kierunki interwencji i zadania stuzgce poprawie stanu srodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego jego mieszkancow. Zapewnia ciggtos¢ dziatan zwigzanych z
tworzeniem warunkéw zréwnowazonego rozwoju wojewddztwa, jest kontynuacjg i rozszerzeniem
planéw okreélonych w ,Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna do 2020 r.”. Program
obejmuje 10 obszardw interwencji:

v Ochrona klimatu i jako$ci powietrza,

v’ Zagrozenia hatasem,

v’ Pola elektromagnetyczne,

v' Gospodarowanie wodami,

v Gospodarka wodno-$ciekowa,

v’ Zasoby geologiczne,

v’ Gleby,

v Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw,

v’ Zasoby przyrodnicze,

v’ Zagrozenia powaznymi awariami.

Projekt planu odnosi sie do powyzszych obszaréw dziatania poprzez ustalenia odnos$nie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej i komunikacji (szerzej opisane w rozdz. 6.3).

3 [ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALtYWANIEM

Ponizej przedstawiono charakterystyke istotnych dla przedmiotu prognozy elementéw

Srodowiska. Charakterystyki stanu ifunkcjonowania s$rodowiska dokonano na podstawie
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Opracowania ekofizjograficznego do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu pofozonego w pétnocnej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie” (2025).
3.1 POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie warminsko-mazurskim, w powiecie
grodzkim Olsztyn, w pétnocnej czesci miasta Olsztyna, na terenie osiedla Redykajny. Powierzchnia
obszaru opracowania wynosi ok. 212 ha.

Teren posiada atrakcyjng, pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym lokalizacje w poblizu
jeziora Redykajny, w otoczeniu laséw i terendw otwartych. Analizowany obszar w wiekszosci
tworzg tereny niezainwestowane, zieleni naturalnej, otwartych pdl, fgk i pastwisk. Dodatkowo na
terenie opracowania wyrdznia sie drobne oczka wodne i podmokte obnizenia terenowe.

Na przedmiotowym obszarze znajduje sie kilka obiektéw budowlanych, zlokalizowanych
gtéwnie w $rodkowej czesci terenu. W wiekszosci jest to starsze budownictwo, budynki
mieszkalne, ustugowe, gospodarcze i obiekty magazynowe - gtéwnie na potrzeby rolnictwa. Na
przedmiotowym obszarze znajduje sie stadnina koni - Kojrys (Ustugi Turystyczno-Rekreacyjne
Janusz Kojrys) (Fot. 1), a w jej sgsiedztwie pojedyncza zabudowa zagrodowa z dwoma obiektami
mieszkalnym (Fot. 2). W poblizu wschodniej granicy obszaru wystepuje siedlisko, w ktorym
znajduje sie obiekt mieszkalny i budynki gospodarcze.

Wyrdzniajagcym sie elementem architektonicznym w krajobrazie jest przydrozna kapliczka
(Fot. 4), zlokalizowana w potudniowej czesci terenu na skraju lasu przy ul. Poziomkowe;.

Na przedmiotowym terenie wystepujg sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
kanalizacyjnej, wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Wzdtuz pdtnocnej i
potnocno -wschodniej granicy obszaru biegnie dwutorowa sie¢ elektroenergetyczna 400 kV o
relacjach Ostroteka — Olsztyn Matki oraz Ostroteka — Olsztyn | — Olsztyn Matki, przy czym tor
czasowo pracuje na 220 kV.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa sie drogg lokalng gruntowa, ul.
Poziomkowg, biegngcg przez s$rodek tego obszaru. Do ul. Poziomkowej dochodzg drogi
wewnetrzne prowadzgce bezposrednio do istniejgcych zabudowan. Stan techniczny drdg nalezy
okresli¢ jako niezadowalajacy.

Obszar opracowania prawie w catosci zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (poza wschodnim kraniec, przylegajgcym do oczyszczalni
Sciekdéw). Ponadto catos¢ przedmiotowego terenu zlokalizowana jest w obrebie Gtéwnego

Zbiornika Wd&d Podziemnych nr 205 ,Subzbiornika Warmia” i udokumentowanego
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czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,,Zbiornika miedzymorenowego
Olsztyn”.

Cze$¢ zachodnia granicy obszaru sagsiaduje z jeziorem Redykajny. Sasiedztwo obszaru od
poétnocnego - zachodu —tworzg tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej gminy Dywity, od pétnocy
i potnocnego-wschodu — dolina rzeki tyny. Kraniec wschodni graniczy z terenem oczyszczalni
Sciekéw ,tyna”. W potudniowej czesci teren sgsiaduje z obszarami lasu i rozproszong zabudowa:
produkcyjng, ustugowa (,Marengo” Olsztyn, Dom Opieki - Fundacja LAURENTIUS) oraz nowo
powstatg (w 2023 r.) zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (szeregowg). Od potudnia i
potudniowego - wschodu obszar opracowania otaczajg jezioro Tyrsko oraz tereny lasu.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle miasta Olsztyna iwzgledem sgsiednich gmin
przedstawiono schematycznie na rysunku 3.
Dodatkowo potozenie badanego obszaru mozna opisa¢ wg nastepujgcych przynaleznosci:
a) Przynaleznos¢ fizycznogeograficzna wg Kondrackiego (2000)
Prowincja: Niz Wschodniobattycko-Biatoruski (84)
Podprowincja: Pojezierze Wschodniobattyckie (842)
Makroregion: Pojezierze Mazurskie (842.8)
Mezoregion: Pojezierze Olsztynskie (842.81)
b) Przynaleznos¢ przyrodniczo-lesna (Zielony, Kliczkowska 2012)
Kraina: Mazursko-Podlaska (Il)
Mezoregion: Pojezierze Mragowskie (l1.2)
c) Przynaleznos¢ geobotaniczna wg J. M. Matuszkiewicza (2008)
Dziat Pétnocny Mazursko-Biatoruski (F),
Kraina Mazurska (F.1),
Podkraina Zachodniomazurska (F.1a.)
Okreg Olsztynsko- Szczytnowski (F.1a.1),
Podokreg Olsztynski (F.1a.1.a).
Lokalizacje obszaru opracowania wzgledem przynaleznosci fizycznogeograficznej i obecnych

mezoregionéw przedstawiono schematycznie na rysunku 5.
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2 - Obszar opracowania
| D Gmina Miasto Olsztyn
D Pozostale gminy
P

Rysunek 3 Lokalizacja obszaru opracowania na tle miasta Olsztyna i wzgledem sgsiednich gmin
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)

Legenda

Granica opracowania

Rysunek 4 Obszar opracowania na podktadzie z ortofotomapy i NMT
Zrédto: zdjecia z zasobow Geoportalu (wytgcznie w celach poglgdowych)
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- Obszar objety planem |
D Gmina Miasto Olsztyn
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N
Rysunek 5 Lokalizacja obszaru opracowania na tle mezoregionow
Zrédto: opracowanie wtasne (podktad mapa topograficzna - http://mapy.geoportal.gov.pl/)

_at

Fot. 1 Budynki naez'qce do stadniny koni Kojrys (fot. wtasna)
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Fot. 2 Widok na zabudowe zagrodowgq zlokalizowanq w poblizu stadniny (fot. wtasna)

Fot. 3 Widok na tereny otwarte i zadrzewienia przy drodze (ul. Poziomkowa) (fot. wtasna)
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F)

Fot. 4 Widok na przydroing kapliczke zlokalizowanq w po

5

tudniowej czesci terenu (fot. wiasna)

3.1.1 RzEZBA TERENU | GEOMORFOLOGIA

Jak juz wspominano we wczedniejszym rozdziale, obszar opracowania wystepuje
w obrebie mezoregionu Pojezierza Olsztynskiego (842.81), ktérego charakterystyczng cechg jest
obecnosé wysoczyzn mtodoglacjalnych (przewaznie z jeziorami).

Powierzchnia obszaru opracowania, charakteryzuje sie urozmaicong, mtodoglacjalng rzezbg,
uksztattowang gtéwnie przez Igdoléd ostatniego zlodowacenia w jego fazie pomorskiej oraz poprzez
procesy zachodzace po jego ustgpieniu, a w ostatnich wiekach takze wskutek dziatalnosci cztowieka.
Krajobraz obszaru opracowania okreslany jest jako fluwioglacjalny, nizinny, réwninny i falisty
(http://www.bdl.lasy.gov.pl).

Wedtug szkicu geomorfologicznego, udostepnionego przez Panstwowy Instytut Geologiczny (M.
Ruminski, Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski - Arkusz Olsztyn, 1996) na obszarze
opracowania wystepujg ponizsze formy geomorfologiczne (Rys. 7):

1) formy wodnolodowcowe (akumulacyjne i erozyjne):

- rdéwnina sandrowa i wodnolodowcowa — obejmujgca wiekszo$é obszaru;

- rynna subglacjalna — rozciggajaca sie wzdtuz zachodniej czesci terenu;

2) formy lodowcowe

- wysoczyzna morenowa falista — obejmujaca centralng i pétnocno-wschodnig czes¢ terenu
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- misa korncowa (wytopiskowa) — obejmujgca obnizenie sgsiadujgce z jeziorem Redykajny
- wzgdbrze morenowe martwego lodu — obejmujgce niewielki kraniec przy zachodniej granicy
obszaru, w poblizu jez. Redykajny
3) formy utworzone przez roslinnosé
- réwnina torfowa — obejmujaca niewielkg powierzchnie terenu w poblizu rowéw przy
potudniowo-zachodniej granicy terenu.
Na niewielkiej powierzchni, na obszarach zainwestowanych rzezba jest wynikiem dziatalnosci
cztowieka, stad teren jest w wiekszosci wyréwnany, zniwelowany.
Rzedne przedmiotowego obszaru $rednio wynoszg od 103 do 137 m n.p.m. Najnizej potozone s3
obszary wzdtuz linii brzegowej jeziora Redykajny, w obnizeniu misy wytopiskowej oraz w obrebie
rowniny torfowej wzdtuz zachodniej granicy terenu. Natomiast najwyzsze obszary wystepujg w

obrebie wysoczyzny morenowej falistej, w centralnej czesci terenu (Rys. 6).
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Rysunek 6 Obszar opracowania na tle mapy hipsometryczneji NMT
Zrédto: opracowanie wtasne (http://mapy.geoportal.gov.pl/)

Rysunek 7 Formy geomorfologiczne zlokalizowane na terenie opracowania
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Objasnienia do szczegétowej mapy
geologicznej Polski - Arkusz Olsztyn (http.//mapy.geoportal.gov.pl/)
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:-_.: Granica opracowania
Formy geomorfologiczne
‘ Misa koncowa wytopiskowa
_I Rynny subglacjalne

| Réwniny sandrowe i wodnolodowcowe
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Fot. 5 Widok na wysoczyzne morenowq falistqg w centralnej czesci obszaru (fot. wiasna)

Fot. 6 rajobrz obrebie rynny ubgacjalnej, z widokiem na rownine torfowgq (fot. wtasna)

3.1.2 BUDOWA GEOLOGICZNA

Wedtug Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000 (dane Paristwowego Instytutu

Geologicznego - J. Ruminski, Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski 1:50 000, Arkusz Olsztyn (175) (z
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2 tab. i 5 tabl, 1994), w budowie geologicznej przedmiotowego obszaru dominujg utwory
czwartorzedowe plejstocenskie fazy pomorskiej: piaski i zwiry wodnolodowcowe w obrebie réwniny
sandrowej oraz gliny zwatowe budujace wysoczyzne morenowg (Rys. 8). Dodatkowo w obrebie
wzgdrza moren martwego lodu wystepujg piaski, zwiry i gtazy moren martwego lodu. Ponadto w
obrebie réwniny torfowej wystepujg utwory holocenskie w postaci torfow.

Pod katem przydatnosci inzynierskiej do posadowienia zabudowy i wprowadzenia nowych
inwestycji, wystepujgce w podtozu piaskii zwiry lodowcowe oraz piaski, zwiry i gtazy moren martwego
lodu zaliczane sg do gruntéw spoistych i korzystnych pod zabudowe i s3 odpowiednie dla potrzeb

budownictwa. Do gruntéw niekorzystnych zalicza sie torfy. Grunty organiczne cechuje mata

wytrzymatos¢ na obcigzenia i znaczna podatnos¢ na odksztatcenia, stagd nie nadajg sie do
bezposredniego posadowienia budowli, bez uprzedniego polepszenia warunkdw naturalnych.

Dodatkowo, dla rejonu badan, zgodnie zPN — 81/B-03020, mozemy okresli¢ strefe
przemarzania, ktéra wynosi Hz= 1,00 m p.p.t. (strefa ta obejmuje rejon Polski wschodniej
i sSrodkowej).

Zasoby surowcowe

Na podstawie materiatdw Centralnej Bazy Danych Geologicznych, prowadzonej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, stwierdzono, iz w obrebie terenu opracowania nie wystepujg ztoza

surowcow naturalnych.
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Rysunek 8 Utwory geologiczne zlokalizowane na terenie opracowania
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Szczegétowej mapy geologicznej Polski 1:50000
(podktad mapa topograficzna - http.//mapy.geoportal.gov.pl/)

3.1.3 GLEBY | STRUKTURA UZYTKOWANIA GRUNTOW

Obecnos¢ typow oraz gatunkdw gleb powigzana jest z budowg geologiczng i wynika z rodzaju
skaty macierzyste;.

Z dostepnych map glebowo-rolniczych (https://atlas.warmia.mazury.pl/atlas/rolnictwo/)
wynika, iz na wiekszosci terenu opracowania wyrdznia sie gleby brunatne wtasciwe (B) nalezgce
gtéwnie do kompleksu zytniego bardzo dobrego (5) i dobrego (6) oraz gleby bielicowe lub gleby ptowe
nalezgce do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (8).

W obrebie zagtebien, oczek wodnych, réwniny torfowej wyrdznia sie gleby torfowe, gleby
opadowo-glejowe lub gleby gruntowo-glejowe oraz gleby mutowe (torfowo-mutowe).

Na czesci obszaru opracowania, w wyniku dziatalnosci posredniej (modyfikacja roslinnosci) i
bezposredniej cztowieka, gleby utracilty swoje pierwotne cechy i nabraty cech gleb

antropogenicznych.
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Struktura uzytkowania gruntéw na obszarze opracowania jest zréznicowana. Dominujg w niej
grunty orne, nalezgce gtdwnie do Vi IV klasy bonitacyjnej (R), ktérym towarzyszg pastwiska trwate, w
szczegolnosci IV i V klasy bonitacyjnej (Ps). Na znacznej czesci terenu wystepujg grunty lesne (Ls). W
obrebie réowniny torfowej dominujg grunty pod rowami (W) i tgki trwate (), a w obnizeniach
terenowych nieuzytki (N).

Na niewielkiej powierzchni wystepujg grunty zabudowane i zurbanizowane, tereny
mieszkaniowe (B), zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp), inne tereny

zabudowane (Bi) i grunty rolne zabudowane (Br). Wyszczegdlnionym gruntom towarzysza drogi (dr).

i

-1:10 000

Legenda

| i_.iGranica opracowania
Struktura uzytkowania gruntéw |
S =
‘ [ B
1 [l er
| Br
s [ B
A -'."4.,33‘;: i
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Rysunek 9 Struktura uzytkowania obszaru
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy zasadniczej (http://mapy.geoportal.gov.pl/)

3.1.4 STOSUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

Teren opracowania potozony jest na terenie Dorzecza Pregoty oraz regionu wodnego tyny i
Wegorapy, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty,
przyjety Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregotfy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1959).
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Na terenie opracowania wody powierzchniowe reprezentowane sg przez niewielkie oczka,
zbiorniki wodne state i powstate na skutek zmiany stosunkéw wodnych, drobne rowy oraz obszary
wodno-btotne, ktére stanowig istotny i cenny element krajobrazu przedmiotowego obszaru.

Z analizy zdjed satelitarnych wynika, iz w przeciggu kilkunastu zmienity sie stosunki wodne
obszaru. Niewielkie oczka wodne, stawy, ktore w 1995 r. podlegaty procesom lgdowienia, tworzac
mszar i trzcinowiska, aktualnie sg zbiornikami z otwartym lustrem wody.

Na rysunku prognozy, zatgczonym do niniejszego opracowania, przedstawiono zbiorniki
wodne i obszary wodno-btotne, ktdrych zasieg wyznaczono w oparciu o aktualng ortofotomape,
inwentaryzacje w terenie i ogélnodostepne mapy zamieszczone w serwisie geoportal.gov.pl.

Ponadto wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania, na wysokosci 101,9 m n.p.m.,
zlokalizowane jest jezioro Redykajny. Powierzchnia jeziora wynosi 32 ha, maksymalna gtebokos¢
to 12,5 m a $rednia — 5, 8 m. Obwdd zbiornika wynosi 2, 84 km. Jego brzegi s3 pagérkowate,
miejscami strome, ale w wiekszosci tagodnie schodzg do wody. Dno zbiornika jest piaszczysto-
muliste, w ptytkich partiach porosniete roslinnoscig zanurzong, gtéwnie moczarkg, rogatkiem,
rdestnicg, wywtdcznikiem. Zlewnia jeziora Redykajny ma powierzchnie ok. 187,4 ha. Najwiekszy
udziat w jej zagospodarowaniu majg lasy oraz nieuzytki. Duze pokrycie zlewni przez las stanowi
dobrg otuline chronigca jezioro.

Dodatkowo obszar opracowania mozemy réwniez scharakteryzowaé¢ pod wzgledem
jednolitych czesci wod powierzchniowych i wystepujgcego tu JCW rzecznego - zlewni JCWP - ,tyna
od Doptyw z jez. Kielarskiego do Symsarny” o kodzie RW700011584599 (Rys. 10). Zlewnia JCWP
zajmuje powierzchnie 289,75 k™2, a dtugo$¢ 98,97 km.

Wody podziemne

Przedmiotowy obszar wystepuje w obrebie udokumentowanego czwartorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 ,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn” oraz
w obrebie udokumentowanego trzeciorzedowego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205
,Subzbiornika Warmia”.

,Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn” o powierzchni 1383 km? posiada typ osrodka porowy,
gtebokos$é od 20 do 50 m. Dla istniejgcego GZWP nr 213 obowigzuje, przyjeta przez Ministra
Srodowiska w 2008 roku, ,Dokumentacja okreslajgca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego zbiornika wdd podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)”, okreslajgca

przestrzennie obszary ochronne zbiornika, wydzielajgc ws$réd nich obszary ochronne
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o zaostrzonych rygorach — w obrebie ktérych szacowany czas doptywu woéd opadowych do
poziomu wodonosnego jest krétszy niz 25 lat.

»Subzbiornik Warmia” zostat okreslony jako trzeciorzedowy o charakterze porowym. Mimo
znacznej powierzchni (1660 km? — wg Dokumentacji hydrogeologicznej) posiada niewielkie zasoby
catkowite (60000 m3/d). Wody jego eksploatowane sg z gtebokosci rzedu 150-200 m. Dla
istniejgcego GZWP nr 205 obowigzuje, powstata w 2013 r., ,,Dokumentacja hydrogeologiczna
okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205- Subzbiornik Warmia” (Hulboj i zespét, 2013).
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Rysunek 10 Obszar opracowania na tle zlewni JCWP rzecznych zlokalizowanych na terenie miasta Olsztyna
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

GZWP nr 205 potozony jest na znacznej gtebokosci, zapewniajgcej mu dobrg izolacje od
wptywow powierzchniowych. Wystepuje ponizej zasobnych utwordéw czwartorzedowych, a w jego
potudniowej czesci, ponad nim wydzielono czwartorzedowy GZWP nr 213 ,Zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn”. Poziom zbiornikowy o napietym zwierciadle wody jest izolowany od
powierzchni ciggtym kompleksem utwordw stabo przepuszczalnych o migzszosciach ponad 50 m.
Dla GZWP nr 205, ze wzgledu na korzystne warunki geologiczne i hydrodynamiczne, w aspekcie
naturalnej mozliwosci ochrony wéd podziemnych przed infiltracjg zanieczyszczen z powierzchni

terenu do poziomu zbiornikowego, nie wyznaczono obszaru ochronnego (Informator PSH. Gtéwne

Zbiorniki Wéd Podziemnych w Polsce, 2017).
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Z mapy hydrogeologicznej Polski 1:50000 odczytujemy, iz stopien zagrozenia gtdéwnego
uzytkowego poziomu wéd podziemnych na terenie opracowania okresla sie jako wysoki.

Z dostepnych danych PIG wynika, iz na obszarze opracowania gtéwny poziom wodonos$ny
wystepuje na gtebokosci 15-50 m a jego migzszo$¢ wynosi 10-40 m.

Wedtug mapy hydrograficznej 1:50 000 rozktad hydroizobat na wiekszosci terenu
opracowania jest korzystny od wzgledem przydatnosci inzynierskiej gruntu i znajduje sie w obrebie
hydroizobaty = wyznaczajacej poziom zalegania wdd podziemnych na  poziomie:
2 -5 m p.p.t. Jedynie w poblizu jeziora Redykajny i w obrebie obnizen terenowych, w szczegdlnosci
w zasiegu réwniny torfowej, gteboko$é wystepowania pierwszego poziomu zwierciadta wystepuje
na poziomie 0-1i1-2 m p.p.t.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle istniejgcych GZWP przedstawiono na rysunku nr 11.
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Legenda

ﬁi;j Obszar opracowania

D Gmina Miasto Olsztyn

D Obszar GZWP nr 213 "Zb. migdzymorenowego Olsztyn"

77 ] Obszar GZWP nr 205 "Subzbiornika Warmia'
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Ifysunek 11 Lokalizacja obszaru opracowania na tle istniejgcych GZWP
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie https://cbdgportal.pgi.gov.pl/

Pod wzgledem jednolitych cze$ci wod podziemnych obszar ten zaliczamy do JCWPd —
GW?720020.

Obszar JCWPd 20 obejmuje zlewnie tyny i innych doptywéw Pregoty, na terenie 10 powiatéw
o tacznej powierzchni 6089,3 km2. W obrebie jednostki JCWPd nr 20 wystepujg 2-4 poziomy
wodonosne, zlokalizowane w osadach czwartorzedu i paleogenu, a $rednia migzszo$é¢ utwordw

wodonos$nych wynosi >40 m. Naktad warstwy wodonosnej tworzg gtdwnie utwory przepuszczalne
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(Ocena stanu chemicznego i ilosciowego jednolitych czesci wéd podziemnych w 2010 roku,
Zatqgcznik 2b - Modele pojeciowe i charakterystyka JCWPd 11-20, 2011).

Miasto Olsztyn dostarcza wode do picia mieszkancom z uje¢ wéd podziemnych czerpigcych
wody pietra trzecio- (studnie o gtebokosci 250-320 m) oraz czwartorzedowego (studnie o
gtebokosci 50-100m), w ktérych stezenia gtdwnych sktadnikéw wdd podziemnych mieszczg sie w
granicach stezen dla wéd do picia. Jedynie zwigzki zelaza i manganu, bedace naturalnymi
sktadnikami wéd podziemnych, przekraczajg dopuszczalne stezenia dla wéd do picia. Woda po
uzdatnieniu spetnia wymagania dotyczace jakosci wody pitnej. Olsztyriskg wode ze wzgledu na
zawarto$¢ sodu i potasu mozna zaliczy¢ do wdd $rednio  zmineralizowanych

(https://pwik.olsztyn.pl/olsztynska-kranowka/).

b A ;
ity B> i oA f %

Fot. 7 Widok na zbiornik wodny obszaru, istotny dla rozordu ptazow (fot. wiasna)
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3.1.5 WARUNKI KLIMATYCZNE

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest wtzw. mazurskiej dzielnicy klimatycznej,
najchtodniejszej z nizinnych czesci Polski (szczegdlnie zimne wiosny izimy). Obszar ten
charakteryzuje bardzo krétki okres wegetacyjny, ktory dla rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto 200
dni.

Charakterystyki warunkow meteorologicznych dla badanego obszaru wykonano w oparciu
o dane uzyskane ze stacji meteorologicznej w Olsztynie Program Ochrony Srodowiska Miasta
Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030, 2021 r.) oraz dane IMGW (mapy
klimatu Polski na lata 2011-2021 — dane z wielolecia 1991-2020; https://klimat. imgw.pl/).

Temperatura powietrza

W ostatnich latach na terenie catego kraju mozemy zaobserwowa¢ wzrost Sredniej
temperatury rocznej. Srednia roczna temperatura Olsztyna w latach 2001- 2010 wyniosta okoto
7,9°C, ale w latach 2015-2018 wyniosta 8,8°C. Wedtug map klimatycznych Polski IMGW s$rednia
roczna temperatura z wielolecia 1991-2020 osiggneta wartosci w przedziale 8-9°C.

Najnizsze temperatury notowane sg w styczniu i lutym. Wedtug map klimatycznych Polski
IMGW S$rednia temperatura z wielolecia 1991-2020 oraz z ostatniego roku 2024 w styczniu znalazta
sie w przedziale od -1 do -2°C.

Najwyzsze temperatury odnotowuje sie w czerwcu, lipcu isierpniu. Z map klimatycznych
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Polski IMGW mozna odczytad, iz najcieplejszym miesigcem w latach 1991-2020 byt lipiec, gdzie
najwyzsza srednia temperatura znalazta sie w przedziale 18- 19°C. W ostatnim roku (2024)
najcieplejszym miesigcem byt lipiec i sierpien, a srednia temperatura z tych miesiecy, znalazfa sie
w przedziale od 19 do 20°C.

Opady atmosferyczne

Roczne sumy opaddéw wynoszg okoto 600 mm. Wedtug map klimatycznych IMGW suma
opaddw z wielolecia 1991-2020 wyniosta 600-650 mm. W ostatnich kilku latach wielkos¢ opaddw
byta zréznicowana. Usredniona suma opaddéw w latach 2015-2018 wyniosta ok. 714 mm i byia
wyraznie wyzsza od kazdej sumy opaddw z pozostatych wieloleci. W tych latach wyjagtkowo
deszczowy byt rok 2017, z roczng sumg opaddéw réwng 973 mm. Natomiast w ostatnich dwéch
latach suma opaddw ponownie osiggneta wartosci zblizone do tych z wielolecia, 500-700 mm.

Najwyzsze opady notowane sg gtéwnie latem, zazwyczaj w lipcu. Suma opaddéw z wielolecia
1991-2020 byta rowniez najwyzsza w lipcu i znalazta sie w przedziale 80-90 mm. W ostatnim roku,
2024, najwiecej opaddéw spadto réwniez w lipcu, kiedy suma ich wyniosta 148 mm.

Najnizsze opady odnotowuje sie zimg i wczesng wiosng. W ostatnim wieloleciu, 1991-2020,
najbardziej ,,suchym” miesigcem byt luty, marzec i kwiecien, kiedy to spadto 30-40 mm opadu. W
2024 r. najmniej opaddw spadto w maju - 22 mm.

Opady $niegu stanowig 15-20% sumy opaddw rocznych i wystepujg od listopada do kwietnia.
Srednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 80-90 dni (dane do 2014r.). W ostatnich latach
odnotowuje sie jednak spadek sumy opaddw $niegu.

Wielkos¢ opaddw atmosferycznych w okresie wegetacyjnym wynosi ok. 200 mm.

Wiatry

W Olsztynie najczesciej wystepujg wiatry z sektora zachodniego i potudniowego, najrzadziej z
kierunkéw poétnocno-wschodnich. W badanym wieloleciu (1991-2010) najwieksze predkosci wiatru
odnotowano w miesigcach grudzien - luty (luty — 3,3 m/s), a najnizsze w czerwcu-wrzes$niu (sierpien
-2,3m/s).

Jak podaje POS (2021), na podstawie analizy wynikéw pomiaréw predkosci wiatru
pochodzacych ze stacji meteorologicznej w Olsztynie stwierdzono, ze najczesciej wystepowat wiatr
staby (3—5 m/s).

Usftonecznienie

Zachmurzenie generalnie jest wieksze w okresie pdznej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych

porach roku.
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Analiza ustonecznienia na podstawie map klimatycznych Polski IMGW z wielolecia w ciggu
roku wykazata, ze najpogodniejszym miesigcem byt maj, czerwiec i lipiec. W ostatnim roku, 2024
najwieksze ustonecznienie zaobserwowano w maju.

Ponadto, dokonujac analizy warunkéw atmosferycznych, nalezy réwniez uwzgledni¢ inne
czynniki, powodujgce lokalne zmiany w klimacie, m.in. rzezbe terenu, obecnos¢ szaty roslinnej
i kompleksow lesnych, rodzaj uzytkowania gruntéw i stopien antropogenicznego zainwestowania
oraz gteboko$¢ zalegania wod podziemnych.

W obrebie terendéw lasu i zadrzewien warunki klimatyczne charakteryzujg sie nizsza
temperaturg w stosunku do terenéw otwartych i stabszym przewietrzeniem. Predko$é wiatru w
lesie spada do 40 % w stosunku do obszaru otwartego.

W poblizu zbiornikéw wodnych i w obnizeniach terenowych, wystepuje specyficzny
mikroklimat, przede wszystkim wieksza wilgotnos¢ wzgledna w stosunku do pozostatego obszaru.
Ponadto naturalnym zjawiskiem jest tutaj gromadzenie sie zimnego powietrza oraz wystepowanie
zamglen. Warunki topoklimatyczne panujgce na tych obszarach okreéla sie jako mato korzystne.

Znacznie lepsze warunki topoklimatyczne posiadajg tereny wyniesione, ktére na ogét sprzyjaja
pobytowi ludzi. Negatywnym zjawiskiem pogodowym jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw

w kulminacjach pagérkéw.

3.1.6 SRODOWISKO BIOTYCZNE

3.1.6.1 Flora

Potencjalna roslinnos¢ naturalna

Na podstawie mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski mozemy réwniez ogdlnie
scharakteryzowa¢ naturalne zespoty roslinne porastajace teren opracowania (Potencjalna
roslinnos¢ naturalna Polski, 2008). Z analizy mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski
wynika, iz badany teren lezy na pograniczu dwdch zespotéw: kontynentalnego boru mieszanego
sosnowo- debowego Pino-Quercetum (=Querco-Pinetum + Serratulo-Pinetum) oraz gradu
subkontynentalnego, odmiana subborealna, seria uboga Tilio-Carpinetum. Dodatkowo, potnocny
kraniec obszaru znajduje sie w zasiegu gragdu subatlantyckiego seria, uboga (Stellario-Carpinetum,
poor).

Roslinnos¢ rzeczywista
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Roslinnos¢ przedmiotowego obszaru jest wynikiem okresu polodowcowego, zmian
klimatycznych, typow gleb, warunkéw siedliskowych oraz dziatalnosci iingerencji cztowieka
w naturalne srodowisko.

Na przedmiotowym terenie wystepujg ekosystemy le$ne, wodne, tgkowe oraz uzytkéw rolnych.
Najbardziej cenne pod wzgledem przyrodniczym s3g tereny lasu, zadrzewienia i zakrzewienia,
roslinnos¢ higrofilna, wystepujaca na siedliskach wilgotnych, w poblizu ciekéw i zbiornikéw wodnych
oraz na terenie okresowo podmoktych tgk w obrebie réwniny torfowe;.

Lasy na terenie opracowania nalezg do Nadlesnictwa Kudypy, Lesnictwa Redykajny,
znajdujgcych sie pod zarzgdem Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Olsztynie. Lasy petnig
funkcje ochronna.

Na podstawie mapy poglagdowej oraz opiséw taksacyjnych portalu http://www.bdl.lasy.gov.pl/
mozna okresli¢ cechy danego siedliska.

W obrebie analizowanego terenu dominujgcym typem siedliskowym lasu jest las mieszany
Swiezy (LMsSw), ktéremu towarzyszy bor mieszany swiezy (BMsw).

Struktura drzewostanu zalezna jest od typu siedliskowego lasu. Na terenie lasu mieszanego
Swiezego, zajmujgcego najwiekszg powierzchnie wsréd terendw lesnych obszaru opracowania, w
drzewostanie przewaza sosna pospolita (Pinus sylvestris L.), ktérej towarzyszy gtdwnie brzoza
brodawkowata (Betula pendula Roth). Miejscami pojawia sie réwniez dab (Quercus L.), w tym dab
czerwony (Quercus rubra L.), klon pospolity (Acer platanoides L.), lipa drobnolistna (Tilia cordata
Mill.), buk pospolity (Fagus sylvatica L.), topola osika (Populus tremula L.), grab pospolity (Carpinus
betulus L.) oraz $wierk pospolity (Picea abies (L.) H.Karst). W podszycie przewaznie spotyka sie gatunek
leszczyny pospolitej (Corylus avellana L.), kruszyny pospolitej (Frangula alnus Mill.), jarzebu
pospolitego (Sorbus aucuparia L.) i debu oraz bzu koralowego (Sambucus racemosa L.).

Na terenie boru mieszanego $wiezego, zlokalizowanego w kraricach potudniowych i zachodnich,
wystepuje réwniez sosna pospolita i brzoza brodawkowata, miejscami klon pospolity, a w sgsiedztwie
jeziora — olcha czarna (Alnus glutinosa (L.) Gaertn.). W podszycie wyrdznia sie gtéwnie kruszyne
pospolitg (Frangula alnus Mill.), jarzagb pospolity (Sorbus aucuparia L.) i dgb.

W bezposrednim sgsiedztwie z wodami, w poblizu rowéw i zbiornikdw wodnych wystepuje olsza
czarna i roslinnos¢ zarosli wierzbowych, pojedyncze okazy wierzby biatej.

W poblizu oczek wodnych spotyka sie roslinnos¢ higrofilng, z gatunkiem trzciny pospolitej
(Phragmites australis (Cav.)Trin. ex Steud), manny mielec (Glyceria maxima (Hartm.) Holmb.), situ

(Juncus L.)

43



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Roslinnos¢ niskg tworzg gtéwnie gatunki synantropijne, ruderalne, m.in.: pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica L.), komosa biata (Chenopodium album agg.), gwiazdnica pospolita (Stellaria media (L.)
Vill.), koniczyna biata (Trifolium repens L.), stokrotka pospolita (Bellis perennis), babka zwyczajna
(Plantago major L.), tasznik pospolity (Capsella bursa pastoris (L) Medik.), mniszek
lekarski (Taraxacum officinale F.H. Wiggers coll.) oraz gatunki charakterystyczne dla wilgotnych
laséw, m.in. podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria L.), jasnota biata (Lamium alba L.),
jaskier kosmaty (Ranunculus lanuginosus L.), czosnaczek pospolity (Alliaria petiolata (M. Bieb.) Cavara
et Grande), kuklik pospolity (Geum urbanum L.), niezapominajka lesna (Myosotis sylvatica Ehrh. ex

Hoffm).

3.1.6.2 Fauna

Gtéwnym czynnikiem determinujgcym obecno$¢ zwierzat na obszarze opracowania jest
struktura zabudowy przestrzennej, atakze mikroklimat, zageszczenie ludnosci, dostepnos$é
sktadnikéw pokarmowych i tym samym pokrycie szatg roslinng terenu.

Obszar opracowania, z uwagi na swojg lokalizacje, w poblizu jeziora, wsréd zieleni naturalnej,
drobnych ciekdéw i rowdw, z dala od obszaréw zurbanizowanych, charakteryzuje sie zréznicowanym
Swiatem zwierzecym, gdzie na szczegdlng uwage zastugujg gatunki zwigzane ze S$rodowiskiem
drobnych zbiornikéw wodnych, zadrzewien i zakrzewien oraz terenami lasu, m.in. zréznicowane
gatunki awifauny, ptazy oraz réznorodne owady.

Opisu Swiata zwierzecego dokonano przede wszystkim na podstawie obserwacji i zapisow z wizji
terenowej oraz literatury Ptaki Olsztyna (2006), Ptazy i gady Olsztyna (2008), Wyznaczenie terenow
cennych przyrodniczo w granicach administracyjnych Olsztyna (woj. warmirisko-mazurskie) (2016).
Bezkregowce

Obecnosc laséw, niewielkich zbiornikdw wodnych, rowdw i ciekdw, zieleni tgkowo -pastwiskowej
sprzyja wystepowaniu wielu gatunkéw bezkregowcédw, w tym mieczakdw, wazek, chruscikéw,
chrzagszczy, motyli i innych.

Wedtug dostepnych danych w poblizu wschodniego brzegu jeziora Redykajny, sgsiadujgcego z
obszarem opracowania, rozpoznano nastepujgce gatunki chrzaszczy: Gyrinus suffriani, Haliplus
immaculatus, Graphoderus cinereus, Hydroglyphus hamulatus.

Ptazy i gady
Na obszarach podmoktych rowniny torfowej, w poblizu rowéw i ciekéw, zbiornikdw wodnych

oraz w sgsiedztwie jeziora Redykajny spotyka sie przedstawicieli ptazéw. Na podstawie publikacji
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Ptazy i gady Olsztyna (J. Nowakowski i inni, 2008) stwierdzono, iz w obrebie obszaru opracowania
wystepuje 8 gatunkdéw ptazéw i 1 gatunek gada — jaszczurki zyworodnej Zootoca vivipara.

Wsréd gatunkdw ptazéw rzadziej wystepujgcych na terenie Olsztyna, a rozpoznanych w granicach
terenu opracowania, mozna spotkac: traszke zwyczajng Lissotriton vulgaris, grzebiuszke ziemng
Pelobates fuscus, kumaka nizinnego Bombina bombina oraz rzekotke drzewna Hyla arborea. Do
gatunkdéw powszechniej wystepujacych na terenie catego miasta i rozpoznanych rowniez w granicach
opracowania nalezy: zaba jeziorkowa Rana lessonae, zaba moczarowa Rana arvalis, zaba trawna Rana
temporaria i zaba wodna Rana esculenta.

Sposrdod powyzej wymienionych gatunkdw ptazéw wszystkie objete sg ochrong prawng
czesciowa lub Scista. Dodatkowo kumak nizinny znajduje sie na Czerwonej Liscie Zwierzqt Gingcych i
Zagrozonych w Polsce.

Ptaki

Wedtug powyzszej literatury w obrebie jeziora Redykajny w latach 2005-2006 stwierdzono 10 par
gatunkéw legowych ptakéw wodno-btotnych, w tym gatunek: perkoza dwuczubego Podiceps
cristatus, trzcinniczka Acrocephalus scirpaceus, trzciniaka Acrocephalus arundinaceus, krzyzéwki Anas
platyrhynchos, tabedzia niemego Cygnus olor, gagota Bucephala clangula, smieszki Larus ridibundus,
remiza Remiz pendulinus, dziwonii Carpodacus erythrinus i potrzosa Emberiza schoeniclus.

Na terenach otwartych i wsrdd zieleni tgkowo-pastwiskowej spotka sie kuropatwe Perdix perdix,
poklgskwe Saxicola rubetra, skowronka Alauda arvensis, pliszke z26ttg Motacilla flava i pierwiosnka
zwyczajnego Phylloscopus collybita.

W zadrzewieniach i zakrzewieniach spotykanym gatunkiem jest trznadel Emberiza citrinella,
ktérego obecnos$é odnotowano réwniez w czasie wizji terenowej. Ponadto wystepuje tutaj gasiorek
Lanius collurio, grubodzidb Coccothraustes coccothraustes, Swiergotek tgkowy Anthus pratensis,
sSwiergotek drzewny Anthus trivialis, czubatka europejska Parus cristatus oraz bardziej popularne
gatunki, takie, jak: szpak Sturnus vulgaris, rudzik Erithacus rubecula, stowik szary Luscinia luscinia,
tozéwka Acrocephalus palustris, ciernidwka Sylvia communis, dymoéwka Hirundo rustica, oknéwka
Delichon urbica, modraszka Cyanistes caeruleus i bogatka Parus major.

Na terenach le$nych gatunkiem legowym jest dzieciot duzy Dendrocopos major, dzieciot czarny
Dryocopus martius, kukutka Cuculus canorus. Na skraju lasu i w zadrzewieniach spotka¢ mozna
rowniez grzywacza Columba palumbus i turkawke Streptopelia turtur.

W czasie wizji terenowej w obrebie rowniny torfowej odnotowano rowniez odgtosy zurawia Grus

grus.
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Ponadto w obrebie catego obszaru opracowania mozna spotkac: sikore, gtéwnie bogatke (Parus
major), ziebe (Fringilla coelebs), kosa (Turdus merula), drozda Spiewaka (Turdus philomelos) oraz
mazurka (Passer montanus) i piegze (Curruca curruca).

Ssaki

Na terenie opracowania mozna spodziewaé sie gtéwnie drobnych ssakdéw: lisdw, zajecy
i krélikow, a takze borsukdw, ktérych slady obecnosci odnotowano podczas wizji terenowej. Z matych
gryzoni potencjalnie wystepujgcymi gatunkami sg myszy, nornice. W obrebie obszaru wystepuja

rowniez liczne kretowiska.

4 [ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

4.1 OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

4.1.1 OBszAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY SRODKOWEJ LYNY

Obszar opracowania prawie w catosci zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.

Aktualnym aktem prawnym obowigzujgcym na obszarze chronionego krajobrazu jest Uchwata Nr
XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz.
2466).

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny potozony jest w wojewddztwie
warminsko-mazurskim, w powiecie olsztyriskim na terenie gmin: Swiatki, Dobre Miasto, Dywity,
Jonkowo, Barczewo, Gietrzwatd, Stawiguda oraz miasto Olsztyn.

W powyzszej uchwale znajdujg sie ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemdw lesnych,
nielesnych ekosystemoéw lgdowych oraz ekosysteméw wodnych ,,Obszaru”.

Do ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosystemow, na ktére nalezatoby zwrdci¢ uwage pod

katem przedmiotowego terenu nalezg m.in:

1) ,wykorzystanie lasow do celdow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone
szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem;

2) utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

3) zachowanie srodpolnych torfowisk, zabagnienri, podmoktosci oraz oczek wodnych;
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4) zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajgcej, poza
rowami melioracyjnymi;
5) tworzenie stref buforowych wokdt zbiornikéw wodnych w postaci pasow zadrzewien i zakrzewien celem
ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia réznorodnosci biologicznej;
6) rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzqt, ktorych rozwdj zwiqzany jest bezposrednio ze
Srodowiskiem wodnym (w szczegdlnosci ptazow) oraz podejmowanie dziatari w celu ich ochrony”.
Ponadto na chronionym obszarze wprowadza sie zakazy (do niektdrych z nich stosuje sie
ustepstwa — wymienione w pkt. 2, 3, 4,5, 6 niniejszej Uchwaty), ktére zostaty przedstawione w

analizie wptywu ustalen planu na obszary chronione - w rozdz. 7.1.

4.1.2 OCHRONA GATUNKOWA ROSLIN | ZWIERZAT

W rozdziale 3.1.6.2 dokonano opisu fauny, zwrdcono uwage na potencjalne gatunki chronione,
do ktérych nalezy wiekszos¢ przedstawicieli awifauny, ptazy, czesé gatunkéw ssakéw i bezkregowcow.
Wobec chronionych gatunkéw zwierzat ma zastosowanie Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2016 poz. 2183). Ponadto w
stosunku do gatunkéw dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong gatunkowag mogg by¢

wprowadzone zakazy, wymienione w art. 52 ustawy o ochronie przyrody.
4.2 OBSZARY | OBIEKTY CENNE ORAZ CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

4.2.1 KORYTARZ EKOLOGICZNY

Wedtug studium wzdtuz potudniowej granicy obszaru opracowania zlokalizowany jest korytarz
ekologiczny Redykajny, taczacy jezioro Redykajny z jeziorem Zbik i Tyrsko poprzez pasmo laséw, tak i
nieuzytkdw. Ponadto pdtnocna i pdtnocno- zachodnia granica terenu znajduje sie w sgsiedztwie

korytarza ekologicznego rzeki tyna.

4.2.2 GtOWNE ZBIORNIKI WOD PODZIEMNYCH (GZWP)

Przedmiotowy obszar w catosci wystepuje w obrebie czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika
Wdéd Podziemnych nr 213 ,,Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn” oraz w obrebie trzeciorzedowego
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 ,,Subzbiornika Warmia”.

Dla ochrony GZWP ,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn” nr 213 przyjeta jest
,Dokumentacje okreslajgcq warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego
zbiornika wodd podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213)”. Natomiast dla istniejgcego GZWP

»Subzbiornika Warmia” nr 205 obowigzuje, powstata w 2013 r., ,Dokumentacja hydrogeologiczna
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okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205- Subzbiornik Warmia”.

Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, w ktérej wprowadzono zasade
odprowadzenia Sciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie
sciekdw “tyna”. W granicach planu zakazuje sie stosowania: zbiornikdw bezodptywowych na
gromadzenie S$ciekdw bytowych iindywidualnych oczyszczalni sciekéw bytowych oraz
indywidualnych uje¢ wody, za wyjgtkiem uje¢ wody stuzacych potrzebom technologicznym
i przeciwpozarowym. Zapisy planu stuzg ochronie wdéd podziemnych oraz przeciwdziatajg
potencjalnym niekorzystnym oddziatywaniom na zasoby wdd podziemnych poprzez
funkcjonowanie infrastruktury wodno-sciekowej:

- odprowadzanie sciekow do istniejgcej miejskiej kanalizacji sanitarne;j;
- odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic i parkingédw do sieci kanalizacji deszczowej,

—zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system projektowanej sieci wodociggowej.
4.3 JAKOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO ZAGROZENIA

Poza problemami zwigzanymi z ochrong cennych elementéw przyrody istniejg réwniez problemy

zwigzane z zagrozeniami srodowiska, ktére wyszczegdlniono ponizej.

4.3.1 JaKos¢é wép

Jakosc¢ wod powierzchniowych

W ocenie jakosci wéd powierzchniowych badanego obszaru postuzono sie danymi Oceny
stanu jcwp na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowiqzujqgcej od 1 stycznia 2022 r.), ktére przedstawiono w ponizszej tabeli (Tab. 3).

Ocena stanu JCWP jest dokonywana na podstawie wynikéw klasyfikacji stanu ekologicznego
(w przypadku naturalnych JCWP) lub potencjatu ekologicznego (w przypadku sztucznych i silnie
zmienionych JCWP) oraz na podstawie wynikéow klasyfikacji stanu chemicznego. Wskazniki
determinujgce stan (potencjat) ekologiczny okresla sie w oparciu o wyniki badan elementéw
biologicznych (m.in. fitoplankton, fitobentos, ichtiofaune) oraz elementy fizyczno-chemiczne
(m.in. BZTs, OWO, tlen, zawarto$¢ zw. biogennych — fosforu, azotu), zas klasyfikacja stanu
chemicznego — w oparciu o wyniki badan elementéw chemicznych (zawartos¢ zwigzkéw chem.,
m.in. benzo(a)piren, otow, kadm, rteé, itp.). Im bardziej parametry te zblizone sg do naturalnych,

tym lepszy jest stan wdd.
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Tabela 3 Uzyskane wyniki badan jakosci wod JCWP - ,tyna od Doplyw z jez. Kielarskiego do Symsarny”

Klasyfikacja stanu wod Wynik badan
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany potencjat ekologiczny
Wskazniki determinujace stan/ potencjat ekologiczny OWO (wegiel organiczny); makrofity
Stan chemiczny brak danych
Wskazniki determinujgce stan chemiczny nie dotyczy
Stan (ogdliny) zty stan wod

Zrédto: Karty informacyjne PGW Wody Polskie: http://karty.apgw.gov.pl.

Jak wynika z ponizszej tabeli dla JCWP - ,.tyna od Doptyw z jez. Kielarskiego do Symsarny”
wykazano umiarkowany stan ekologiczny a ogélny stan wod okreslono jako zty.

W wyniku przeprowadzonych w 2005 rok badan kompleksowych stanu czystosci kilku jezior
Olsztyna (w opracowaniu K. Lossowa i in., Jeziora Olsztyna. Stan troficzny. Zagrozenia, Olsztyn,
2005 r.) stwierdzono, iz pobliskie jezioro Redykajny (wraz z jeziorem Tyrsko) zalicza sie do najmniej
zeutrofizowanych jezior w miescie. Ponowne badania wykonane w 2014 r. przez pracownikéw
Katedry Inzynierii Ochrony Wéd, Uniwersytetu Warminnsko-Mazurskiego w Olsztynie, wykazaty, iz
postepujgca urbanizacja oraz przeksztatcenia zlewni spowodowaty wzrost tadunku zanieczyszczen
przedostajgcych sie do jezior i nasilenie procesu eutrofizacji.

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych obszaru opracowania sg odpady
pozostawione przez odwiedzjgcych, Scieki rolnicze. Zagrozeniem dla wdd pobliskiego jeziora
Redykajny jest zabudowa letniskowa i dziatkowa oraz wedkarstwo.

Jakos¢ wdd podziemnych

Jakos¢ wody na ujeciach wody i sieci wodociggowej jest na biezgco kontrolowana przez
laboratorium Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizacji sp. zo0.0. oraz Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Olsztynie.

Wedtug informacji Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0. badane parametry
fizykochemiczne i bakteriologiczne nie przekraczajg dopuszczalnych norm, jakim powinna
odpowiadaé¢ woda przeznaczona do picia przez ludzi (Rozporzqdzenie Ministra Zdrowia z dnia 7
grudnia 2017 roku ,,w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi” (Dz.U. 2017 poz.
2294) (http://www.pwik.olsztyn.pl).

Dodatkowo oceny jakosci wod podziemnych badanego obszaru mozna dokonaé na
podstawie oceny stanu istniejgcego JCWPd nr 20. W badaniach monitoringowych
przeprowadzonych przez Inspekcje Ochrony Srodowiska w punkcie kontrolnym w miescie
Olsztynie stan chemiczny oraz stan ilosciowy (w2012 r.i 2016 r.i2019r.) wod podziemnych JCWPd
nr 20 okreslono jako dobry (http://mjwp.gios.gov.pl/mapa/).
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4.3.2 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Emisja przemystowa (emisja punktowa)

Teren opracowania zlokalizowany jest poza obiektami przemystowymi, moggcymi by¢ zrédtem
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Jednak w bezposrednim sgsiedztwie wschodniej
granicy zlokalizowana jest Oczyszczalnia Sciekéw ,,tyna”.

W celu okreslenia potencjalnych ucigzliwosci odorowych wynikajacych z funkcjonowania
oczyszczalni i majgcych wptyw na tereny sasiednie, w tym na obszar opracowania, zostat
przeprowadzony monitoring powietrza atmosferycznego dla tego obiektu przez Wojewddzka Stacje
Sanitarno-Epidemiologiczng w Olsztynie.

Monitoringu powietrza atmosferycznego dla rejonu oczyszczalni dokonano w okresie od maja
do pazdziernika w 2022, 2023 i 2024 r. w czterech punktach znajdujgcych sie w rosngcej odlegtosci
od Oczyszczalni Sciekéw ,tyna” oraz w pigtym punkcie zlokalizowanym przy Wojewddzkiej Stacji
Sanitarno-Epidemiologicznej w Olsztynie (przy ulicy Zotnierskiej 16), traktowanym, jako punkt
odniesienia.

W obrebie obszaru opracowania, na lesnej polanie, w poblizu pdl uprawnych, umiejscowiono
punkt pomiarowy 4. Odlegtos¢ od punktu do ogrodzenia oczyszczalni w linii prostej wynosi okoto 650
m, a od osadnikéw okoto 750 m. Oddziatywanie w tym miejscu jest mozliwe przy wiatrach wiejgcych
z sektora NNE-SE.

W ponizszej tabeli (Tab. 4) przedstawiono wyniki badan przeprowadzonych w punkcie
pomiarowym 4 w 2022, 2023 i 2024 r.

Tabela 4 Wyniki badan monitoringu powietrza przeprowadzonych w punkcie pomiarowym 4 w 2022, 2023 i 2024 r.

Okres badan
Badany czynnik
2022 2023 2024
GRONKOWCE a- | czterokrotnie stwierdzono czterokrotnie stwierdzono
brak zanieczyszczenia
HEMOLIZUJACE zanieczyszczenie powietrza zanieczyszczenie powietrza
GRONKOWCE B- | raz $rednio zanieczyszczone | nie stwierdzono | nie stwierdzono
HEMOLIZUJACE powietrze atmosferyczne zanieczyszczenia powietrza zanieczyszczenia powietrza
niski poziom | niski poziom zanieczyszczenia | jednokrotne stwierdzono
BAKTERIE
zanieczyszczenia przez caty | przez caty okres | przekroczenie wartosci
PSYCHROFILNE
okres monitorowania monitorowania dopuszczalnych
GRZYBY brak jednokrotne zanieczyszczenie | jednokrotne zanieczyszczenie

Zrédto: Monitoring powietrza atmosferycznego w rejonie Oczyszczalni Sciekéw ,tyna” oraz w rejonie Przepompowni P-10,
P-3 i P-5 (maj - pazdziernik 2022- 2024), WIOS, 2022-2024;
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Na podstawie wynikow badan mikrobiologicznych przeprowadzonych w 2022, 2023 i 2024 r. w
punkcie 4 stwierdzono, ze drobnoustroje, ktére wystepowaty w badanym powietrzu nie stanowity
istotnego zagrozenia dla zdrowia mieszkaricéw osiedli w poblizu Oczyszczalni Sciekéw ,tyna”.
Badania diagnostyczne mikroorganizmow wystepujgcych w powietrzu atmosferycznym wskazaty na
dominacje mikroflory saprofitycznej, ktéra pochodzi z okolicznych pdl, laséw jak réwniez z obszardéw,
gdzie znajdujg sie zabudowania gospodarcze.

Ponadto w trakcie badan w 2022, 2023 i 2024 r. w rejonie oczyszczalni Sciekdw wykonano 120
pomiaréw (w kazdym roku) odoréw ztowonnych metodg organoleptyczng, przy zastosowaniu
czterostopniowej skali ocen (0- brak zapach; 1- staby zapach; 2 — wyrazny zapach; 3-mocny zapach).

Przez ten okres nie stwierdzono obecnosci odoréow ztowonnych.

W wyniku analizy dostepnych materiatéw mozna stwierdzi¢, iz obecnosé oczyszczalni sciekow
w poblizu obszaru opracowania nie wptywa znaczgco negatywnie na tereny sasiednie.

Emisja komunikacyjna (emisja liniowa)

Na terenie opracowania ukfad komunikacyjny stanowia drogi o niewielkim natezeniu ruchu,
ktére nie sg istotnym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza.

Emisja niska (emisja powierzchniowa)

Obiekty znajdujgce sie na obszarze opracowania nie stanowig réwniez znaczgcego zrdédta tzw.
,hiskiej emisji” zanieczyszczen do powietrza.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie opracowat Roczng ocene jakosci
powietrza w wojewddztwie warminisko-mazurskim. Raport za rok 2023. Ocene wykonano
w odniesieniu do trzech stref i zmienionych pozioméw substancji, w oparciu o nastepujace akty
prawne:

- ustawa — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.),

— rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 w sprawie poziomdéw niektdrych

substancji w powietrzu (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 845),

— rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie dokonywania

oceny poziomow substancji w powietrzu (Dz. U. z 2020 r. poz. 2279, z pdzn.zm.);

W wojewddztwie warminsko-mazurskim klasyfikacje wykonano w 3 strefach: miasta Olsztyn,

miasta Elblag i w strefie warminsko-mazurskie;j.

Na terenie miasta Olsztyna funkcjonuje stacja pomiarowa przy ul. Puszkina 16.

Wynikiem oceny jakosci powietrza przeprowadzonej przez WIOS, zaréwno pod katem
kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteridw dla ochrony rodlin, dla wszystkich substancji

podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z klas: A, A1, C, D1, D2.
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Na obszarze wojewddztwa warminsko — mazurskiego w ostatnich latach wystepuje niski
poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej poziomoéw dopuszczalnych/docelowych) dla
nastepujgcych substancji: dwutlenku siarki, benzenu, tlenku wegla oraz oznaczanych w pyle
zawieszonym PM10 metali: otowiu, arsenu, kadmu i niklu.

W 2023 r. w strefie miasto Olsztyn ocena prowadzona zaréwno pod katem ochrony zdrowia,

jak i ochrony roslin wykazata tylko przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu pod

katem ochrony zdrowia ludzi i uzyskata klase D2. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz przekroczenia dotyczyty

catej strefy miasta Olsztyn, z wyjatkiem czesci osiedla Gutkowo, Redykajny (obejmujgcej obszar

opracowania) i Likus oraz czesci Jarot.

Gtéwna przyczyng przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu sg warunki

atmosferyczne w okresie letnim, zwigzane z duzym nastonecznieniem, wysoka temperaturg,
potgczong z duzg wilgotnoscig powietrza oraz naptyw mas powietrza zanieczyszczonych ozonem i
substancjami stanowigcymi tzw. prekursory ozonu z terendéw zurbanizowanych wojewddztwa i
spoza granic kraju.

Warto doda¢, iz na terenie miasta zlokalizowanych jest 26 punktdw monitorujacych
zanieczyszczenie powietrza w czasie rzeczywistym, w postaci sensoru Airly. Sensory mierzg m.in.:
poziom stezenia pytdw zawieszonych PM2.5 oraz PM10, temperature powietrza, cisnienie
atmosferyczne oraz wilgotno$¢ powietrza (https://airly.org/map/pl).

W projektowanym dokumencie w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, w pierwszej
kolejnosci, podfgczenie do miejskiego systemu cieptowniczego. Dopuszcza sie rozwigzania
indywidualne pod warunkiem stosowania do celéw grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz
stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze

rozwigzania wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii.

4.3.3 ZAGROZENIE HALASEM

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty powodujgce pogorszenie sie
warunkéw klimatu akustycznego. Uktad komunikacyjny tworzg drogi o niewielkim natezeniu
ruchu, ktére nie stanowig istotnego zrddta hatasu komunikacyjnego.

Zgodnie z zatacznikiem do rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. 2014, poz. 112), dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku (dtugookresowy sredni poziom dzwieku A w dB) powodowanego

przez drogi i linie kolejowe, wyrazone wskaznikami Lown i Ly, nie powinny przekraczaé:
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—-w obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terendéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy: 64 dB dla pory dnia, 59 dB
dla pory nocy.

— w obszarach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
terenéw zabudowy zagrodowej, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, mieszkaniowo-
ustugowych: 68 dB dla pory dnia, 59 dB dla pory nocy.

Wedtug Strategicznej Mapy Hatasu Miasta Olsztyna (SMHO), opracowanej przez gmine

Olsztyn w 2022 r. na obszarze opracowania nie wystepujg tereny zagrozone hatasem.

Projektowany dokument ustala dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku dla

poszczegdlnych obszaréw o okreslonej funkcji.

4.3.4 POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Oceny poziomow pél elektromagnetycznych (PEM) i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
paristwowego monitoringu $rodowiska (PMS), a okresowe badania pozioméw tych pdl prowadzi
Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (G10S).

W 2023 r. na terenie miasta Olsztyna GIOS wykonat pomiary PEM w ramach Paristwowego
Monitoringu Srodowiska w 4 punktach pomiarowych statej sieci monitoringu. Wszystkie punkty
zlokalizowane sg poza obszarem opracowania. Ponadto w zadnym punkcie nie wykazano
przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych PEM w $srodowisku.

Poza tym na terenie opracowania nie wystepujg obiekty stanowigce zrddto pola

elektromagnetycznego. Obecne sieci elektroenergetyczne niskiego i sSredniego napiecia nie majg
znaczenia w odniesieniu do zagadnien ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi. Nalezy jednak dodag, iz
wzdtuz pdtnocnej i podtnocno -wschodniej granicy obszaru biegnie dwutorowa siec
elektroenergetyczna 400 kV o relacjach Ostroteka — Olsztyn Matki [OST-OLM] oraz Ostroteka —
Olsztyn | — Olsztyn Matki [OST-OLS-OLM)], przy czym tor czasowo pracuje na 220 kV. Ponadto w
poblizu potudniowo-wschodniej granicy terenu, przy ul. Sw. Arnolda 5 na wierzy kratowej,
zamontowany jest nadajnik sieci radiokomunikacyjnej typu: 5G, GSM, LTE i UMTS (lokalizacja
dostepna na stronie www.btsearch.pl).

W ustaleniach planu dla elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napiecia wyznacza
sie pas ochrony funkcyjnej, gdzie obowigzujg ograniczenia w zabudowie (m.in. zakaz realizacji

obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi).
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4.3.5 ObDPADY

Charakterystyki funkcjonowania gospodarki odpadami mozemy dokona¢ na podstawie
Analizy stanu gospodarki odpadami komunalnymi w Gminie Olsztyn za rok 2023 (2024).

Zgodnie z podjetymi regulacjami prawnymi, w odniesieniu do odbioru odpaddéw, miasto
podzielone zostato na szes¢ sektorow. W 2023 roku sektor |, obejmujgcy osiedle Redykajny,
obstugiwata firma REMONDIS Warmia-Mazury sp. z 0.0., ul. Partyzantow 3, 10-522 Olsztyn.

Odpady komunalne resztkowe i selektywne powstajagce na terenie Gminy Olsztyn
przekazywane byty do instalacji komunalnej - Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi sp. z o.
0. (ZGOK) przy ul. Lubelskiej 53 w Olsztynie.

Odpady zmieszane, selektywnie zbierane opakowaniowe, wielkogabarytowe i w niewielkim
stopniu budowlane poddawane sg przetwarzaniu w instalacji Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw
Komunalnych w Olsztynie. Pozostate zbierane odpady (np. popidt, bioodpady, opony, tekstylia,
leki, odpady niebezpieczne i problemowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny) przekazywane
sg do zagospodarowania podmiotom wyspecjalizowanym, wybieranym w drodze realizowania
zamoéwien publicznych.

W 2023 r. na nieruchomosciach objetych systemem gminnym wytworzono 50 965,69 Mg
odpaddéw komunalnych, w tym 31 622,82 Mg odpadow resztkowych i 19 342,87 Mg odpaddéw
selektywnych (z czego 3 474,10 Mg w PSZOK). Na przestrzeni ostatnich lat na terenie Olsztyna
obserwowany jest niewielki procentowy wzrost ilosci odpaddw zbieranych selektywnie w stosunku
do odpaddéw resztkowych, co jest zjawiskiem pozytywnym (Raport o stanie Miasta Olsztyna —
Olsztyn 2023, Olsztyn 2023).

Wsréd ilosci wytwarzanych odpaddw segregowanych najwiekszy jest udziat bioodpaddw,
nastepnie tworzyw sztucznych, papieru i szkta i odpaddéw wielkogabarytowych. Pozostaty odsetek
stanowig odpady popiofu, marginalnie sprzet elektryczny i elektroniczny, leki oraz baterie.

W 2023 r. w Gminie Olsztyn narzucony w ustawie poziom przygotowania do ponownego

uzycia i recyklingu odpaddw komunalnych nie zostat osiggniety.

Nalezy réwniez zaznaczyé, iz w nowo powstajgcej Instalacji Termicznego Przeksztatcania
Odpadodw przetwarzane i zagospodarowane bedg odpady komunalne zmieszane. W wyniku tego
procesu powstanie energia elektryczna i ciepto.

Dodatkowo, na przedmiotowym obszarze istnieje problem z odpadami, pozostawionymi
przez uzytkownikdéw terenu w miejscach do tego nieprzeznaczonych (m.in. w zagtebieniach

terenowych, wsrdéd gestych zakrzewien).
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W projektowanym dokumencie ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw. Dodatkowo w granicach planu zakazuje sie

prowadzenia dziatalnos$ci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym sktadowisk odpaddw.

4.3.6 ZAGROZENIA AWARIAMI

Analizowany teren zlokalizowany jest z dala od ucigzliwych dla $rodowiska w skutkach
zaktadow przemystowych, na obszarze ktérych mozliwe jest wystepowanie zagrozen skazeniami

niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

5 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego planu dostosowujg badany teren do
biezgcych potrzeb oraz oczekiwan mieszkancéw.

Na wiekszosci obszarze nie funkcjonuje plan miejscowy. Jedynie potudniowo - zachodnie krarice
przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg w granicach obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu pofozonego w potudniowej czesci
dzielnicy Redykajny w Olsztynie, podjetego uchwatq XXVIIl/395/04 Rady Miasta Olsztyn z dnia 30
czerwca 2004 r.

W obowigzujgcym planie z 2004 r. w granicach obszaru opracowania wyznaczono tereny 2ZN (w
projektowanym dokumencie jest to teren 99ZN) jako tereny zieleni podmokiej o charakterze
bagiennym, o duzej wartosci przyrodniczej oraz tereny 3LS (projektowany obszar: 76L) jako tereny
gospodarki lesnej. Projektowany dokument wprowadza kontynuacje obowigzujgcego przeznaczenia.

Na pozostatym obszarze, gdzie nie funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, brak uchwaty wdrazajacej ustalenia planu, mdgtby skutkowaé pozostawieniem
aktualnego stanu srodowiska w stanie niezmienionym lub ulec zmianie w sposéb mniej kontrolowany.

Ustalenia projektu planu przyczynia sie do wprowadzenia pewnych zmian w funkcjonowaniu
Srodowiska z jednoczesnym ustaleniem kontroli odnosnie gospodarowania jego zasobami oraz
dziatania infrastruktury techniczne;j.

Jako wazny skutek uchwalenia planu miejscowego nalezy wskaza¢ okreslenie wskaznikéw dla
zagospodarowania terendw, np. okreslenie intensywnosci zabudowy, wysokosci nowej zabudowy,
udziatu powierzchni terendw biologicznie czynnych, co w przypadku braku plandow miejscowych

skutkuje czesto duzg dowolnoscig w ksztattowaniu zabudowy.
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W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu zostatoby utrudnione wprowadzenie

korzystnych zmian srodowiskowych, okreslonych w zasadach ochrony srodowiska, m. in. zwigzanych

z ochrona zieleni, stosunkéw wodnych i matych zbiornikdw wodnych, czy rzezby terenu.

Jednoczesnie wskutek braku ustalen i odpowiednich regulacji dotyczacych zagospodarowania

przestrzennego mogtyby powstac¢ potencjalne zmiany w srodowisku:

zaktécenie funkcjonalnosci uktadu przestrzennego i harmonii krajobrazu poprzez chaotyczna
lokalizacje obiektéw budowlanych,

zwiekszenie ucigzliwosci klimatu akustycznego, wskutek braku ustalen odnosnie
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

degradacja gleb na skutek wprowadzania nowej, niezorganizowanej zabudowy,

zubozenie obszaru w szate roslinng poprzez brak ustaled odnosnie wprowadzenia zieleni
i powierzchni biologicznie czynnej,

powstanie niespdjnych architektonicznie i pozbawionych estetyki obiektdw kubaturowych,
wzrost zanieczyszczenia wod i gleby z terendw nowo zainwestowanych z powodu braku
ustalen odnosnie gospodarki wodno-Sciekowej,

zaktécenie stosunkdow wodnych poprzez niewtasciwe zagospodarowanie terenéw naturalnej

retencji wody i likwidacja matych zbiornikdw wodnych (srédpolnych oczek wodnych).

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAtY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brano pod uwage

cele ochrony srodowiska wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym

i wspdlnotowym oraz krajowym (poziomy: regionalny ilokalny). Wazna jest zgodnos$é¢ polityki

przestrzennej gminy z prawodawstwem polskim oraz dokumentami strategicznymi na wymienionych

szczeblach.

6.1 POzIOM MIEDZYNARODOWY, WSPOLNOTOWY

6.1.1

1.

CELE OCHRONY MIEDZYNARODOWE!

Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako

srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, zwana Konwencjq Ramsarskq, Ramsar (2 luty 1971 r.)
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Analizowany obszar nie obejmuje elementow, ktére stanowityby cel ochrony przyrody na
szczeblu miedzynarodowym ustanowiony w ramach Konwencji w sprawie obszarow wodno-btotnych
majacych znaczenie miedzynarodowe, zwtaszcza jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, tzw.
Konwencji Ramsarskiej. Wystepujgce na przedmiotowym terenie obszary wodno- btotne objete sg
ochrong poprzez przypisanie im funkcji zieleni, z wykluczeniem mozliwosci zabudowy (poza pewnymi
wyjatkami — szerzej Tab. 1).

2. Konwencja o ochronie gatunkdw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno

(1979);

W czasie wizji terenowej nie stwierdzono obecnosci chronionych gatunkéw roslin. Na terenie
opracowania nalezy jedynie spodziewaé sie chronionych gatunkéw fauny, do ktérych nalezy
wiekszos¢ przedstawicieli awifauny, w tym rédwniez gatunki synantropijne (np. kos, kwiczot), a takze
ptazy, czes¢ gatunkow ssakéw i bezkregowcow.

3. Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992)

Celem konwencji jest przede wszystkim ochrona réznorodnosci biologicznej i zréwnowazone
uzytkowanie jej elementéw.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg problematyke zrownowazonego uzytkowania zasobdéw
biologicznych, ustalajagc ochrone drobnych zbiornikéw wodnych w planie i wyznaczajgc duzg czesc
obszaréw przeznaczonych pod tereny zieleni. Dodatkowo stuzg temu réwniez zapisy o ochronie
cennych okazéw wyksztatconej zieleni wysokiej i Sredniej oraz zieleni stabilizujgcej skarpy.

4. Ramowa konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz

Z Protokotem (1997);

Celem nadrzednym tej Konwencji jest doprowadzenie do ustabilizowania koncentracji gazow
cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory zapobiegatby niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny.

Projekt planu ustala, iz zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowad,
w pierwsze] kolejnosci, w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego. , Dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne pod warunkiem stosowania do celdw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz
stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujgcych sie wysokim stopniem sprawnosci, a takze
rozwigzania wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii”.

5. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzqdzona we Florencji dnia 20 paZdziernika 2000 r.
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Gtéwne postanowienia tego dokumentu to: obowigzek zachowania zasobdw krajobrazu
i dziedzictwa kulturowego dla przysztych pokolen, aktywne zarzgdzanie zasobami krajobrazu —
prawidtowa gospodarka przestrzenna, wspomagana profesjonalnymi dziataniami z zakresu
planowania przestrzennego i architektury krajobrazu, koniecznos¢ roztozenia odpowiedzialnosci za
stan krajobrazu na wszystkich uzytkownikéw przestrzeni (rzad, samorzady i spotecznosci lokalnej).

Projekt planu wprowadza ustalenia odnoszace sie do ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow

zagospodarowania terenu, sg to m.in.:

udziat powierzchni biologicznie czynnej,

- wysokos¢ zabudowy, ksztatt dachu,

- powierzchnia i intensywnos$¢é zabudowy,

- kolorystyka elewacji (dopuszcza sie szarosci, beze, brazy, zielenie, biaty, pozostate kolory
dopuszczalne maksymalnie na 10% elewacji),

- zakaz sytuowania wolnostojgcych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem

szyldéw; ustala sie zasady stosowania szyldéw.

6.1.2 CELE OCHRONY WSPOLNOTOWE!

Priorytety Unii Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska formutuje VIII Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska Naturalnego, przyjety decyzjg Parlamentu Europejskiego i Rady ,w sprawie
ogdlnego unijnego programu dziatan w zakresie srodowiska do 2030 r.”

Program ten wskazuje szes¢ priorytetowych celéw tematycznych: ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych, adaptacja do zmiany klimatu, model wzrostu przynoszacy planecie wiecej korzysci niz
strat, zerowy poziom emisji zanieczyszczen, ochrona i przywrdcenie bioréznorodnosci oraz
ograniczenie najwiekszych presji $Srodowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcjg
i konsumpcja.

Na poziomie Unii Europejskiej wsréd narzedzi stuzgcych ochronie srodowiska nalezy wyrdznic
program sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000. Celem tego programu jest
zachowanie okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow, ktére uwazane sg za cenne i
zagrozone w skali Europy. Podstawg programu Natura 2000 sg dwie unijne dyrektywy — dyrektywa
ptasia oraz dyrektywa siedliskowa (habitatowa).

Na terenie projektu planu ani w jego sasiedztwie nie wyznaczono obszardw sieci Natura 2000.

Jako drugi istotny w analizowanym kontekscie cel ochrony na poziomie unijnym nalezy wskazac
zasoby wodne. Dyrektywa 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy

wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW) ma na
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celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrédta. Skutkiem realizacji RDW ma by¢ osiggniecie
dobrego stanu wdd, czyli co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.
RDW ustanawia system zarzgdzania zlewniowego, niezalezny od podziatu administracyjnego krajéw
cztonkowskich.

Dyrektywa Wodna ustala ramy dla ochrony wéd podziemnych, co jest istotne z uwagi na
obecnos¢ na terenie opracowania Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Dyrektywa zapewnia
redukcje oraz kontrole zanieczyszczen i rownowazy wykorzystanie wody z ochrong srodowiska,
ustanawia wymogi dotyczgce monitoringu jakosci wéd. W przypadku wdéd powierzchniowych
oceniana jest nie ich czysto$¢ a stan ekologiczny, co jest wykonywane na podstawie badan
zasiedlajgcych je biocenoz (fitoplanktonu, fitobentosu, makrofitéw, zoobentosu i ichtiofauny),
podczas gdy abiotyczne parametry siedliska (elementy fizykochemiczne i hydromorfologiczne) maja
charakter pomocniczy. Klasycznie rozumiana czysto$¢ badana jest w ramach monitoringu stanu

chemicznego wéd.
6.2 POzIOM KRAJOWY

Przyjeta w 1997 roku Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej zapewnia ochrone srodowiska
cztowieka, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zasade te uwzglednia ,,Polityka ekologiczna
panstwa 2030” oraz dostosowane do niej strategie i programy srodowiskowe, ,Krajowa strategia
ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej”, , Strategia gospodarki wodnej”.

Wsréd przepisdw prawa krajowego regulujgcych zagadnienia zwigzane z ochrong zasobdw
wodnych nalezy wymieni¢ ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 624, z pdzn. zm.) -
Prawo wodne oraz Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), utworzony

w celu wywigzania sie Polski z zobowigzania wypetnienia wymogéw Dyrektywy Rady 91/271/EWG

z dnia 21 maja 1991 roku dotyczgcej oczyszczania sciekdw komunalnych.

W ustaleniach projektu planu cele te realizowane sg poprzez odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.

Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatq nr XXX/508/21
Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 stycznia 2021r., w ktérej wprowadzono zasade odprowadzenia
Sciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie Sciekéw “tyna”, z

uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.
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6.3 POzZIOM REGIONALNY

Jednym z istotniejszych dokumentéw realizowanych na szczeblu regionalnym, odnoszacym sie
do celéw i priorytetéw ekologicznych jest Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego do roku 2030 (2020).

Zawarte w Programie dziatania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, zostaty ujete w
projektowanym planie i dotyczg one nastepujgcych obszardéw interwenciji:

1. Ochrona klimatu i jakosci powietrza

- ,Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu bezpieczeristwa energetycznego w kontekscie
zmian klimatu”
W projekcie planu, jak juz wczesniej wspomniano, zawarto ustalenia odnosnie zaopatrzenia w ciepto
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych pod warunkiem
stosowania niskoemisyjnych paliw oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne zrddta energii.

2. Zagrozenia hatasem

- ,Poprawa klimatu akustycznego w wojewddztwie warmirisko-mazurskim”
W projekcie planu przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku:

a) dla terenéw MN, MNW, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

c) dla terenéw MNW-U, MNW-UT, MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenéw UZ-UE-US, UZ-UE-UK jak dla terendw szpitali w miastach, terendw domoéw opieki
spotecznej, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy pod
warunkiem realizacji na nim ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji,

e) dla terenéw UT-US-ZP, US-ZP L-ZP, ZN-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, pod warunkiem
realizacji na nich funkgji zieleni urzadzonej,

g) dla terendw ZP i ZB jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

3. Pola elektromagnetyczne (PEM)

- ,Ochrona przed polami elektromagnetycznymi”

W projekcie planu dla linii kablowych s$redniego napiecia ustala sie pas ochrony funkcyjnej,

gdzie obowigzujg ograniczenia w zabudowie (zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi), we wprowadzaniu nasadzen drzew i krzewdw, wznoszeniu budowli, budowie ogrodzen, budowie
urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu odpaddéw oraz piasku i zwiru.

4. Gospodarowanie wodami

-, 0siggniecie celow srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych
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(JCWP) — rzecznych, jeziornych, przejsciowych i jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)”
-, 0chrona przed niedoborami wody i powodziami poprzez zwiekszenie zasobow
dyspozycyjnych wodnych i zmniejszenie ryzyka powodziowego”

W granicach planu obowigzuje nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, po wczesniejszym podczyszczeniu. W planie ustala sie, aby dazyé do ograniczenia powierzchni
szczelnych, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

5. Gospodarka wodno-$ciekowa

,Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej”
W granicach planu nakazuje sie odprowadzania sciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej
w oparciu o projektowany system kanalizacji sanitarnej. Jednoczesnie w granicach planu zakazuje sie
stosowania: zbiornikdw bezodptywowych na gromadzenie $ciekéw bytowych i indywidualnych oczyszczalni
Sciekéw bytowych oraz indywidualnych uje¢ wody.
Zaopatrzenie w wode nalezy prowadzi¢ poprzez zbiorowy system projektowanej sieci wodociggowej.

6. Zasoby geologiczne

,Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi”
Na obszarze opracowania nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych, stad p/an nie wprowadza zadnych
zasad gospodarowania zasobami geologicznymi.
7. Gleby
,0chrona gleb przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym, erozjq oraz
niekorzystnymi zmianami klimatu”
Gleby obszaru objetego planem sg czesciowo uzytkowane rolniczo, poddawane zabiegom
agrotechnicznym, mogacym przyczyni¢ sie do ich erozji. Ustalenia planu przewidujg zmiany w uzytkowaniu
gruntow.

8. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw

- ,Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchiq sposobow postepowania z odpadami,
uwzgledniajgc zrdwnowazony rozwdj wojewddztwa warmirisko-mazurskiego”
Plan zakazuje prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpaddéw, w tym sktadowisk
odpadow.

9. Zasoby przyrodnicze (ZP)

,Ochrona roznorodnosci biologicznej oraz krajobrazowej”
-, Prowadzenie trwale zrwnowazonej gospodarki lesnej”

»Zwiekszanie lesistosci”
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Prawie caly obszar objety planem stanowi Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny i
podlega ochronie srodowiska, w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Ponadto w ustaleniach projektu planu okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, m.in. aby powierzchnie biologicznie czynne wyznaczac kierujgc sie zasadg, aby w pierwszej
kolejnosci chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i sredniej oraz zielen stabilizujgcg skarpy.
Dodatkowo znaczna czes¢ przedmiotowego obszaru przeznaczona jest do petfnienia funkcji zieleni, gdzie
wprowadza sie zakaz zabudowy (z okreslonymi wyjgtkami).

10. Zagrozenia powaznymi awariami (PAP)

- ,,Ograniczenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii oraz minimalizacja ich skutkow”

Na przedmiotowym terenie nie funkcjonujg zaktady bedace potencjalnymi sprawcami powaznych awarii.
6.4 POZIOM LOKALNY

Cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym zostaty zawarte m.in. w Programie Ochrony
Srodowiska Miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030 (2021), dotycza
tych samych obszaréw interwencji i s one zbiezne z celami ochrony $rodowiska zawartymi na
poziomie regionalnym w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do
roku 2030 (2020) i w takim samym zakresie sg one realizowane w ustaleniach planu (opisane w rozdz.
6.3).

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu regionalnym, lokalnym oraz zasady realizacji
tych celéw sg w najwyzszym stopniu zbiezne z odpowiadajgcymi im celami oraz zasadami polityki

ekologicznej ustanowionymi na poziomie miedzynarodowym i krajowym.

7 PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI ZALtOZEN
PROJEKTU PLANU

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie w pewien sposéb oddziatywaé na
poszczegdlne elementy sSrodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru niektérych
oddziatywan, przy zastosowaniu ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu i uwag
zawartych w prognozie oraz nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardow
jakosci Srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

Zapisy planu stuzg ,uporzadkowaniu” zasad odnosnie zagospodarowania tego terenu, z
uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych, gtéwnie ochronie uksztattowania terenu,
zachowaniu matych zbiornikdw wodnych, utrzymaniu laséw, zadrzewien i zakrzewien oraz rowniny
torfowej w dotychczasowym uzytkowaniu. Na obszarze planu zostang zachowane funkcje

przyrodnicze i ekologiczne (gtéwnie poprzez wyznaczenie terendw lasdw i zieleni naturalnej réwniez

62



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

wraz z obszarem buforowym stanowigcym tereny zieleni urzgdzonej). Na cele inwestycyjne zostaty
przeznaczone tereny o nizszej wartosc przyrodniczo-ekologicznej, obejmujgce gtéwnie grunty rolne
nizszych klas bonitacyjnych.

Charakterystycznymi oddziatywaniami srodowiskowymi, ktére potencjalnie pojawia sie wraz
z pojawieniem sie nowych terendéw mieszkaniowych i ustugowych sg:

—zmiany w krajobrazie (pojawienie sie nowych obiektéw);

— usuniecie wierzchniej warstwy ziemi;

—zmiany w szacie roslinnej, usuniecie czesci zieleni (gtownie niskiej), pojawienie sie nowej

roslinnosci;

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynne;.

Na etapie potencjalnych prac budowlanych, krétkotrwale moga wystgpi¢ oddziatywania o
matym zasiegu zwigzane z powstaniem nowego zrédta hatasu i emisjg zanieczyszczen do atmosfery.

Zgodnie zwymogami art. 51 ust.1 pkt 2lit. e Ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.),
przewidywane znaczace oddziatywania nalezy zidentyfikowaé w odniesieniu do nastepujgcych
elementéw $Srodowiska:

- roéznorodnos¢ biologiczng,

- ludzi,

- zwierzeta i rosliny,

- wode,

- powietrze,

- powierzchnie ziemi,

- krajobraz,

- klimat,

- zasoby naturalne,

— zabytki i dobra materialne,

- zuwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami

na te elementy.

W tabeli nr 5 przedstawiono ogdlne rodzaje ucigzliwosci izagrozen oddziatywujgcych na

poszczegdlne elementy Srodowiska. Jak pokazuje ponizsza tabela zmiany zachodzace w Srodowisku

oddziatujg na rézne komponenty srodowiska w ich wzajemnych powigzaniach.

63



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

W wyniku przebudowy lub rozbudowy obiektu ustugowego nastgpi niewielka zmiana
w krajobrazie. Jednoczesnie, moze zostaé usunieta wierzchnia warstwa ziemi, co pociggnie za sobg
trwate zmiany w Srodowisku glebowym, oddziatywujacym réwniez na organizmy zywe.

Podobnie, pojawienie sie wzrostu zapylenia i zanieczyszczenia powietrza, powstatego w czasie
prac budowlanych, wptynie na kilka elementéw srodowiska, wzajemnie na siebie oddziatywujacych.
Zmiany w stanie czystosci powietrza szczegdlnie odczuwalne sg przez organizmy zywe (rosliny,
zwierzeta i ludzie), ale rowniez mogg wptywac na wody i gleby.

W przypadku powstania nowego zrédta hatasu, zanieczyszczen na etapie realizacji inwestycji,
zmiany te oddziatujg na wszystkie organizmy zywe, rosliny, zwierzeta i ludzi.

W tabeli nr 6 przedstawiono potencjalne oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegdlne
komponenty i sktadowe srodowiska w przypadku prowadzenia prac budowlanych i powstania nowej
zabudowy na terenie opracowania.

Tabela 5 Rodzaje uciqzliwosci i zagrozen oddziatywujgcych na poszczegolne elementy srodowiska oraz zaleznosci
miedzy tymi elementami

"""--\.'--\.\__\_\__h elementy podlegajace o B E i E E
R oddziatywaniem 55 | _ | 4 - < | = | E § = 2| wl| 2
= BRI IFIEHEEE
~— B &( 3| 5|2 1 HEIHEE :
& = o o i =] - = = - = =2 1 =
uciatliwosci i zagrozenia - El @ 3 E| 5| B 5
e “ x""'\-\...\__\_\_ = i 2 % E L3 ;_I
o [-] ] [-]
-H-H-'\-\.
Wprf;-,-.wn?gerue gaziw | pylow do w |l x| x % ¥ X X | X
powialrza
% Whytwarzanie odpadaw * % | ® ®
< Wprowadzanie sciekdw do wody 1do ¥ w|ow | % ¥
; ziemi
o Wykorzystanie zasobdw Srodowiska x X | X X x x
E Zanieczyszczenie gleby 1 Ziemi XX | X | X X
E Zmiany rzefby X | X x| X X
o _Emitowanie halasu X | X[X | X
Emitowanie pd elekiromagnelycznyeh X X X | X
| | Ryzyko wyslamenia awari X Xl X | X | X | X | X | X | X | X X

Zrodio: matryca opracowana przez mgr ing. arch. kraj. Hanng Czajkowska, uzupeiniona o wyszczegolnione w
ustawe elamenty srodowiska

Tabela 6 Prognozowane oddziatywanie ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska - w przypadku
prowadzenia prac budowlanych i powstania nowej zabudowy

ELEMENTY SRODOWISKA SPOSOB | RODZAJ ODDZIALYWANIA ORAZ ZAGROZENIA

- Na etapie budowy oddziatywania beda bezposrednie, krétkotrwate i nieodwracalne

w obszarze zainwestowanym.
- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state io matym stopniu

oddziatywania.

POWIERZCHNIA ZIEMI W wyniku podjecia prac budowlanych powstang wykopy i nasypy, ktére po ukonczeniu
(RZEZBA TERENU) etapu realizacji inwestycji zostang zniwelowane. Podczas prac budowlanych nastgpi
| GLEBY réwniez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na tych obszarach oraz zniszczenie

wierzchniej warstwy glebowej. Ochrona powierzchni ziemi przed utratg powierzchni
biologicznie czynnej jest dodatkowo regulowana w projekcie planu poprzez ustalenie
wymogow odnosnie intensywnosci zabudowy oraz okreslenie procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.
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Jednoczes$nie plan porzadkuje gospodarke wodno-$ciekowq i reguluje gospodarke
odpadowa, co powinno wystarczajgco ochroni¢ podtoze przed negatywnymi zmianami
jakosciowymi.

Ponadto plan ustala zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu.

Gleby opisywanego obszaru sg juz w czesci przeksztatcone w wyniku antropopresji, w
tym prac rolnych. W wyniku realizacji nowej zabudowy mozliwe jest zniszczenie nowych
powierzchni pokrywy glebowe;.

- Na etapie budowy oddziatywania bedg posrednie, krétkookresowe, o niewielkim

stopniu oddziatywania.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state.

W przypadku pokrycia obszaru szczelnymi nawierzchniami nastgpi minimalne
utrudnienie infiltracji wéd opadowych do gruntu. Przewidywane ograniczenie infiltracji
nie bedzie jednak znaczace dla uzytkowania lokalnych zasobédw wéd podziemnych.

W ustaleniach planu znajduje sie nakaz odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych
z istniejacych i projektowanych powierzchni szczelnych, ulic iparkingdw do systemu
kanalizacji deszczowej, po wczesniejszym podczyszczeniu. W planie ustala sie, aby dazy¢
do ograniczenia powierzchni szczelnych, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej
retencji w zlewni.

Na przedmiotowym terenie wprowadza sie nakaz odprowadzenia Sciekdw bytowych do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o projektowany system kanalizacji komunalnej,
co, z punktu widzenia ochrony srodowiska, jest mozliwie optymalnym rozwigzaniem.

Ponadto na obszarze objetym planem wprowadza sie ,zakaz dokonywania zmian
stosunkdw wodnych oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikédw wodnych
i obszaréw wodno-btotnych”.

W zwigzku z rozwojem ustug turystycznych, ustug sportu i rekreacji nastgpi zwiekszona
presja i eksploatacja terenu plazy, co moze w pewnym stopniu mie¢ wptyw na stan jakosci
wad jeziora Redykajny.

Wody podziemne i powierzchniowe mogg zosta¢ incydentalnie zanieczyszczone w
drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terenéw zabudowy jak i w czasie awarii sieci
kanalizacyjnej.

Przy zatozeniu wiasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego
systemu unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych oraz gospodarowania odpadami
zminimalizowana zostanie mozliwos$¢ powstania zagrozen dla wod podziemnych.

Na etapie prac budowlanych, w wyniku robdt ziemnych mogg wystgpi¢ zmiany
krajobrazu na okres budowy o charakterze negatywnym, ale krétkoterminowym.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na terenach przeznaczonych pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, wraz z pojawieniem sie obiektéw budowlanych,
nastapi zmiana w krajobrazie, o charakterze bezposrednim i statym, pojawia sie nowe
obiekty.

Pojawienie sie nowych obiektdw na terenach dotychczas porosnietych zielenig wptynie
na krajobraz. Naturalne ptfaty roslinnosci zostang przeksztatcone lub zabudowane, w
otoczeniu obiektdw budowlanych pojawi sie zielen ozdobna.

W obrebie czesci terendw o wyzszych walorach krajobrazowych nie wystapig zmiany
odczuwalne w krajobrazie, gdyz na terenach tych bedzie realizowana dotychczasowa
funkcja lasu lub zieleni: naturalnej lub urzadzone;j.

Realizacja inwestycji zgodnie z ustaleniami projektu p/anu, m.in. dostosowanie sie do:
wysokosci budynkdw, ustalen odnosnie elementdw instalacji i urzgdzen technicznych oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, nie wptynie znaczgco negatywnie na walory
przyrodniczo —krajobrazowe obszaru. Ponadto wprowadzenie nowej zieleni, wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej wraz z ochrong istniejagcych cennych okazéw
wyksztatconej zieleni, bedzie miato pozytywny wptyw na krajobraz.

- Na etapie budowy oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe, w wiekszosci

nieodwracalne.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania bedg posrednie, state, o bardzo matym stopniu

oddziatywania.

WODY
POWIERZCHNIOWE
| PODZIEMNE

KRAJOBRAZ

ZWIERZETA, ROSLINY
ROZNORODNOSC
BIOLOGICZNA
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Na etapie prac realizacyjnych odczuwalny bedzie okresowy wzrost natezenia hatasu,
zwigzany z pracg sprzetu budowlanego i transportem materiatéw budowlanych, mogacy
powodowac ptoszenie zwierzat, gtdwnie ptakow.

Zawarte w projekcie planu ustalenia, odnosnie utrzymania odpowiedniej ilosci
powierzchni biologicznie czynnej oraz nakaz ochrony istniejgcej zieleni, zwtaszcza drzew
pozwoli na funkcjonowanie szaty roslinnej na terenach nowego zainwestowania i na
zniwelowanie skutkéw utraty obecnej flory. Plan wustala, aby w projekcie
zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne wyznaczaé, kierujac sie
zasada, iz w pierwszej kolejnosci nalezy chroni¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni
wysokiej i Sredniej oraz zielen stabilizujgcg skarpy.

Realizacja ustalen planu spowoduje nieznaczng utrate siedlisk zwierzat na terenach
zainwestowanych, przez co mozna spodziewac sie ograniczenia liczebnosci niektdrych
gatunkow fauny. Najwieksze zmiany wystgpig w faunie glebowej (edafon), ktoéra
czedciowo utraci swoje siedliska. Zmiany te jednak nie beda miaty istotnego wptywu na
zycie roslin i zwierzat oraz réznorodnosé biologiczng. Jednoczesnie w planie zachowuje sig
istniejgce tereny lasu, chroni zbiornik wodne i obszary wodno-btotne, wprowadzajgc
»zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych”, ktére
sg cennym miejscem bytowania zwierzat i roslin.

- Na etapie prac budowlanych oddziatywania bedg bezposrednie, krétkookresowe,

odwracalne, ograniczone do terendw przeznaczonych pod zabudowe i bezposrednio

w jej otoczeniu.

- Na etapie eksploatacji oddziatywania beda bezposrednie, state, o bardzo matym

stopniu oddziatywania.

Oddziatywanie na zanieczyszczenia powietrza w trakcie realizacji ustalen planu nastapi
w wyniku pracy sprzetu budowlanego i transportu materiatéw budowlanych (spaliny) oraz
w wyniku sktadowania materiatéw budowlanych (ewentualne zrddto zapylenia), a takze
w trakcie prac ziemnych (pylenie z powierzchni terenu pozbawionej roslinnosci,
w zaleznosci od warunkow atmosferycznych).

Wptyw przedsiewziecia na warunki aerosanitarne w trakcie jego budowy bedzie
okresowy, ograniczony przestrzennie ijakosciowo, jego ograniczenie mozna osiggnac

POWIETRZE przez wygrodzenie terendw realizacji prac budowlanych, ewentualnie zwilzanie obszaru
ATMOSFERYCZNE w sytuacjach matej wilgotnosci powietrza itp.
| KLIMAT W ustaleniach planu zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy

realizowac¢ w oparciu o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego, a w przypadku
rozwigzan indywidualnych stosowac paliwa niskoemisyjne i urzagdzenia o wysokim stopniu
sprawnosci, atakze rozwigzania wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne
zrodta energii. Zastosowanie sie do powyzszych rozwigzan ograniczy potencjalne
negatywne oddziatywanie ustalen projektu planu na stan czystosci powietrza.

Przed uciagzliwosciami zwigzanymi z emisjg zanieczyszczen powietrza, tj. spalinami lub
pyleniem wywotanym ruchem pojazdéw (emisja wtdrna) chroni¢ moze odpowiednia
szerokos$¢ pasa drogowego oraz jego wtasciwe zagospodarowanie (obsadzenie zielenig).

Wprowadzenie nowych obiektéw kubaturowych nie powinno wptyngé¢ na lokalne
zmiany klimatu. Minimalizowaniu zmian w wilgotnosci powietrza na terenach
zurbanizowanych sprzyja odpowiednie ksztattowanie szaty roslinnej w obrebie
powierzchni biologicznie czynnej (duzy udziat drzew i krzewow).

Na przedmiotowym terenie wystepuja dwa stanowiska archeologiczne objete ochrong:
ZABYTKI | DOBRA stanowisko nr LXXV na obszarze AZP 23-61/23 oraz stanowisko nr Clll na obszarze AZP 23-

KULTURY 61/46, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wykorzystania zasobow
naturalnych (np. zasoby wdd podziemnych). Ponadto projektowana infrastruktura
techniczna (wodno-$ciekowa), ogranicza potencjalny negatywny wptyw na zasobnos¢
i jako$¢ wdd podziemnych (rowniez GZWP).

W wyniku realizacji zapisdw projektu planu nie przewiduje sie powstania zagrozen dla
zdrowia i zycia ludzi. Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, iz wskazany w projekcie sposdb

ZASOBY NATURALNE

ZDROWIE | ZYCIE LUDZI
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zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy w przestrzeni publicznej
uwzglednia potrzeby ogétu spoteczenstwa.

W wyniku prac budowlanych nastgpig oddziatywania krotkoterminowe i
Srednioterminowe zwigzane z ucigzliwosciami wynikajgcymi z pracy maszyn budowlanych,
tj. gtéwnie z hatasem i obnizeniem jakosci krajobrazu. Emisja hatasu w trakcie budowy jest
traktowana jako prace okresowe i nie podlega regulacji prawnej w tym zakresie.

Na etapie eksploatacji zabudowy nie prognozuje sie pojawienia istotnych zmian dla
zdrowia i zycia ludzi. Dla przedmiotowego obszaru plan ustala dopuszczalne poziomy
hatasu w obrebie projektowanych funkcji.

7.1 WPLYW USTALEN PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU NA OBSZARY CHRONIONE (USTAWA O OCHRONIE

PRZYRODY)

Obszar opracowania potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, objetego ochrong prawng, w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. W Obszarze tym obowigzujg zasady gospodarowania i zakazy zawarte w uchwale nr
XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz.
2466).

Na czesci projektowanego terenu w granicach OChK-u wyznaczono obszary zieleni (naturalnej,
urzadzonej) bez mozliwosci zabudowy, poza wyjatkami, odnoszgcymi sie gtéwnie do ciggédw pieszo-
rowerowych, matej architektury, infrastruktury technicznej.

Ponadto dla wiekszosci obszaréw, znajdujgcych sie w graniach OCHK-u, tj. dla terenu: 26UZ-UE-
US, 27UZ-UE-US, 28UZ-UE-US, 29UZ-UE-US, 30UZ-UE-UK, 31UZ-UE-UK, 32UZ-UE-UK, 33US-ZP, 34US-
ZP, 35KDL, 36KDL, 37KDL, 38KDL, 39KDL, 40KDL, 41KDD, 42KDD, 43KDD, 44KDD, 45KDD, 46KDD,
47KDD, 49KP, 50KP, 87L-ZP, 88L-ZP, 89L-ZP, 101ZP, 107ZP, 108ZP, 113ZP, 114ZP, 115ZP, 121ZP,
124z7pP, 1257P, 1277P, 128ZP, 129ZP, 130ZB ustala sie rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, na

ktérych, zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 3 ww. uchwaty, nie obowigzujg zakazy zawarte w powyzszej uchwale.
Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego obejmujg w szczegdlnosci budowe poszczegdlinych
drég publicznych, drég rowerowych, ciggdw pieszych, infrastruktury technicznej, ale rowniez budynki
uzytecznosci publicznych przeznaczone na potrzeby m.in. ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug
edukacji, ustug kultury irozrywki, ustug sportu i rekreacji, jak rowniez obiektéw na potrzeby
zagospodarowania terenu plazy.

W celu ochrony krajobrazu analizowanego obszaru uwzgledniono w planie, réwniez z
zastosowaniem odpowiednich wyjatkéw, zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
o szerokosci 100 m od jeziora Redykajny poprzez okreslenie na jego rysunku stref buforowych w

postaci min. zieleni urzadzonej (ZN).
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Podobnie, w przypadku pozostatych zbiornikdw wodnych przyjeto, ze odpowiednig ich ochrone
zapewni zakaz ich likwidowania oraz stworzenie w odlegtosci 100 m od nich strefy buforowej w
szczegblnosci w postaci terendw zieleni urzgdzonej stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi lokalnej
spotecznosci, ktérych wyznaczenie ogranicza realizacje obiektdw budowlanych z wytgczeniem
obiektéw matej architektury, ciggdw pieszych i rowerowych oraz infrastruktury technicznej. W tym

przypadku zastosowano réwniez odstepstwa, zawartew § 5 ust. 7 ww. uchwaty, od zakazu

dotyczacego lokalizowania zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 100 m. Wedtug odstepstw zawartych
w powyzszej uchwale niniejszy zakaz nie dotyczy:

- (..),terenow rekreacji w formie bulwardow, parkow, terendw zieleni wraz z infrastrukturg techniczng i
obiektami matej architektury potoZzonych w granicach administracyjnych miast (pkt 2);

- uzupetnien zabudowy pod warunkiem niezmniejszania odlegfosci zabudowy od brzegdw wdd ustalonej
w odniesieniu do zabudowy wystepujqgcej na przylegajgcych dziatkach budowlanych (pkt 4);

- budowy obiektéw budowlanych w granicach zabudowanej budynkiem dziatki budowlanej w
rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod
warunkiem niezmniejszania dotychczasowej odlegfosci zabudowy od brzegow wdd ustalonej w
odniesieniu do zabudowy:

a) na tej dziatce, albo

b) na dziatce przylegajqgcej w przypadku, gdy odlegtos¢ zabudowy od brzegow wdd na tej dziafce jest
mniejsza niz odlegtos¢ zabudowy od brzegow wod na dziafce, na ktorej budowany jest obiekt
budowlany (pkt. 5);

- lokalizowania obiektow budowlanych niezbednych do petnienia funkcji plaz, kqpielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostepu do wod
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terendw (pkt. 7);

- lokalizowania sciezek rowerowych, ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow matej

architektury stuzgcych utrzymaniu porzgdku (pkt 8).

Na obszarze przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny réznego typu ustug

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz: zmiany rzezby terenu, dokonywania

zmian stosunkéw wodnych, likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych i obszaréw wodno-
btotnych, z zastrzezeniem, ze powyzsze zakazy nie dotyczg inwestycji celu publicznego.

W ponizszej tabeli nr 7 dokonano analizy obowigzujgcych na terenie OChK-u zakazéw z

ustaleniami projektowanego dokumentu.
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Tabela 7 Analiza poréwnawcza zakazéw obowigzujacych na terenie OCHK z ustaleniami projektowanego dokumentu

Zakazy obowigzujace

budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

Lp. ) R0 @ T TR, Ustalenia projektowanego dokumentu
,Zakaz zabijania dziko wystepujgcych | Nie przewiduje sige, aby w wyniku realizacji inwestycji
zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych | zniszczeniu ulegty stanowiska legowisk, rozrodu itp. zwierzat.
schronieri i miejsc rozrodu oraz tarlisk, | Tereny inwentaryzowanych stanowisk borsuka obejmuja las,
1 zfozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego | dla ktérego plan przewiduje kontynuacje obecnego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci | zagospodarowania. Ponadto plan zachowuje drobne zbiorniki
zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, | wodne, ktore s3 miejscem rozrodu ptazow.
lesng, rybackg i towieckq”;
,Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych | Projekt planu wprowadza ,zakaz realizacji przedsiewzied,
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w | mogqcych zawsze znaczqco Ilub mogqcych potencjalnie
rozumieniu przepisow ustawy z dnia | znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu | ustawy zdnia 3 paZdziernika 2008r. (..) chyba ze
2 informacji o srodowisku i jego ochronie, | przeprowadzono dla nich ocene oddziatywania na srodowisko,
udziale  spofeczeristwa w  ochronie | ktora wykazata brak znaczqco negatywnego wptywu na
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na | ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla
Srodowisko”; ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit
brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko”.
»Zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieri | W projekcie planu zakazuje sie likwidowania i niszczenia
srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, | zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony | z przepisami odrebnymi. Ponadto na terenach istniejgcych
3 przeciwpowodziowej i zapewnienia | zadrzewien w wiekszosSci wprowadza sie funkcje zieleni
bezpieczenistwa ruchu drogowego Iub | naturalnej lub urzadzonej, co réwniez pozwoli zachowac
wodnego lub budowy, odbudowy, | istniejgce zadrzewienia.
utrzymania, remontéw lub  naprawy
urzqdzen wodnych;
,Zakaz wydobywania do celdw | Nie prognozuje sie wystgpienia konfliktu z tym zakazem. Na
gospodarczych skat, w tym torfu oraz | terenie opracowania nie wystepujg zewidencjonowane zfoza
4 skamieniatosci, w tym kopalnych szczqtkow | kopalin, mineraty i bursztyny; nie planuje sie réwniez
roslin i zwierzqt, a takze mineratow | | wydobywania do celéw gospodarczych skat, torfu i innych
bursztynu”; skamieniatosci.
,Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale | W planie wprowadzono zakaz wykonywania prac ziemnych
znieksztafcajgcych  rzezbe  terenu, z | trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Posadowienie
wyjqtkiem prac zwigzanych z | budynkéw na gruncie powinno uwzglednia¢ naturalne
> zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub | uksztattowanie terenu.
przeciwosuwiskowym  lub  utrzymaniem,
budowgq, odbudowgq, naprawq lub remontem
urzgdzen wodnych”;
,Zakaz dokonywania zmian stosunkéw | W projekcie planu wprowadzono zakaz dokonywania zmian
wodnych, jezeli stuzq innym celom niz | stosunkéw wodnych, jednoczesnie nakazano dostosowania
6 ochrona przyrody Iub zrownowazone | projektu zagospodarowania dziatki do istniejgcej rzezby
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz | terenu i istniejgcych stosunkéw wodnych.
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka”;
»Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikdw | Projektowany plan  wprowadza zakaz likwidowania
wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- | naturalnych zbiornikdw wodnych i obszaréw wodno-btotnych,
btotnych; ktore wskazano na zatgczonym rysunku.
Zbiornikom wodnym przypisano funkcje terenéw wad
7 powierzchniowych $rddlagdowych lub zieleni naturalne;j.
Obszary wodno-btotne obejmujg tereny lasu lub zieleni
(naturalnej badz urzadzonej). Na terenach obejmujacych
zbiorniki wodne lub obszary wodno-btotne wprowadzono
zakaz zabudowy terendéw obiektami budowlanymi oraz
prowadzenia innych robdét budowlanych.
8 ,Zakaz budowania nowych obiektow | W planie uwzgledniono zakaz budowania nowych obiektow

budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od jeziora Redykajny
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a) linii brzegow rzek, jezior i
naturalnych zbiornikdw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych
zbiornikach  wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych przy normalnym poziomie
pietrzenia  okreslonym w  pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 122
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne - z wyjgtkiem urzqdzen
wodnych oraz  obiektow  stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.”

innych

i innych naturalnych zbiornikébw wodnych poprzez
wyznaczenie na tych terenach stref buforowych w postaci
min. zieleni urzadzone;j.

Jednoczesnie wiekszos¢ terendw znajdujacych sie w pasie
szerokosci 100 m od zbiornikbw wodnych zostata
zdefiniowana jako inwestycje celu publicznego, ktdérych nie
dotyczg zakazy zawarte w niniejszej uchwale.

Ponadto ze wzgledu na wystepowanie zabudowy na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych, w planie miejscowym
dopuszczono (na podstawie § 5 ust. 7 pkt 4 i 5 uchwaty nr
XXVI/606/17 z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru
Chronionego krajobrazu Doliny Srodkowej tyny) budowe

obiektow budowlanych w odlegtosci nie blizszej od istniejgcej
juz zabudowy wystepujgcej w sasiedztwie poszczegdlnych
zbiornikow wodnych.

Zrédto: Opracowanie wtasne

8 ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT
OCHRONY 0BSZAROW NATURA 2000

W projekcie planu zawarto ustalenia majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych

oddziatywan na S$rodowisko obszaru opracowania mogacych by¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu. Z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego szczegdlnie

istotne sg ponizsze ustalenia, dotyczace w wiekszosci zasad ochrony Srodowiska, przyrody i

krajobrazu, obejmujgce rowniez zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
v’ Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ,na terenie planu obowiqzujg wszelkie ustalenia i zakazy okreslone w Uchwale nr XXVI/606/17 Sejmiku

Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, w szczegélnosci:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, zakaz dokonywania zmian
stosunkow wodnych oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych
i obszaréw wodno-btotnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogqgcych zawsze znaczgco lub moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, chyba ze przeprowadzono dla nich ocene oddziatywania na srodowisko, ktéra
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu lub dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko,

¢) powyzsze zakazy nie dotyczq inwestycji celu publicznego.

2) w celu ochrony naturalnego uksztaftowania terenu na dziatkach budowlanych nalezy przestrzegac
przy

a) posadowienie budynkdw na gruncie powinno uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu,

nastepujgcych zasad obowiqzujgcych projektowaniu i realizacji zabudowy:

b) zakazuje sie dokonywania zmian w rzezbie terenu,
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¢) w celu zachowania naturalnego uksztattowania terenu nalezy wykonac fundamenty bezposrednie w formie
schodkowej lub fundamenty posrednie tj. pale wbijane lub wiercone lub stupy lub inne pokrewne
zapewniajgce stabilizacje obiektow budowlanych w sposob posredni. Fundamenty nalezy zagtebic¢ w ziemi w
sposob zachowujqcy strukture wzniesien i spadkow powierzchni gruntu,

d) w celu ustabilizowania skarp nalezy wykonac zabezpieczenia wykluczajgce wystgpienie osuwisk bez
dokonywania niwelacji terenu i ciggtosci uksztattowania terenu; zagospodarowanie terenu budowy oraz
przyszte zagospodarowanie przestrzeni wokdt zabudowy powinno uwzgledniac¢ naturalng rzezbe terenu z
dopuszczeniem dziatan wskazanych w § 6 pkt 3 lit. a, b, c,

e) dopuszcza sie w ramach prac ziemnych zdjecie warstwy humusu na gtebokos¢ nie wiecej niz 30 cm,
a w zakresie fundamentdw na gfebokosc posadowienia budynkdw zgodnie z normami dotyczqgcymi stabilnosci
gruntu lub przemarzania gruntu.

3) teren planu znajduje sie w granicach zidentyfikowanego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
warmirisko-mazurskiego (dokument przyjety Uchwatq nr XI/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r.), krajobrazie oznaczonym kodem 28-842.81-58, typ 8 — krajobrazy
podmiejskie i osadnicze, podtyp 8d — z przewagq siedlisk borowych, w czesci zdefiniowany jako krajobraz
w obszarze chronionego krajobrazu, o ktéorym mowa w §6 pkt 1, dla ktdrego obowiqzujg nastepujgce
ustalenia:

a) nakaz dostosowania projektu zagospodarowania dziatki do istniejgcej rzezby terenu iistniejgcych
stosunkow wodnych,

b) nakaz ochrony strefy przybrzeznej jeziora Redykajny, poprzez utrzymanie istniejgcej roslinnosci oraz
zapobieganie przeksztatcaniu linii brzegowej jeziora, z wytqczeniem terenu plazy ZB;

¢) nakaz ksztaftowania nowej zabudowy, poprzez kontynuacje charakteru istniejgcej zabudowy, w zakresie
skali, formy, wysokosci, gabarytow, bryty, geometrii potaci dachowych, elewacji, rodzaju i kolorystyki
materiatow, w tym pokrycia dachowego, z uwzglednieniem zapisow szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, zawartych w §16.

4) na obszarze objetym planem wystepujq tereny, chronione przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczgcymi

ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku:

a) dla terendw MN, MNW, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) dla terenow MNW-U, MNW-UT, MW-U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) dla terenéw UZ-UE-US, UZ-UE-UK jak dla terendw szpitali w miastach, terenow domow opieki spotecznej,
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy pod warunkiem realizacji
na nim ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji,

e) dla terenéw UT-US-ZP, US-ZP L-ZP, ZN-ZP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, pod warunkiem
realizacji na nich funkcji zieleni urzgdzonej,

f) dla terendw ZP i ZB jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) nakazuje sie zagospodarowania terenu wokédt drzew w sposob zapewniajgcy ich naturalng wegetacje;

6) w projekcie zagospodarowania terenu, powierzchnie biologicznie czynne nalezy wyznaczaé kierujgc sie
zasadg, aby w pierwszej kolejnosci chronic¢ cenne okazy wyksztatconej zieleni wysokiej i sredniej oraz zielen
stabilizujgcq skarpy;

7) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje sie stosowanie do nowych nasadzeri, gatunkéw drzew rodzimych;

9) nakazuje sie realizacje parkingow w systemie uwzgledniajgcym 1 drzewo w obrebie parkingow na
4 stanowiska postojowe;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

w granicach planu zakazuje sie stosowania: zbiornikdw bezodptywowych na gromadzenie sciekéw bytowych
i indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych oraz indywidualnych uje¢ wody.

dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe z pomieszczeniami przeznaczonymi na stafy lub czasowy pobyt
ludzi nakazuje sie odprowadzenie sciekéow bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu
o projektowany system kanalizacji komunalne;.

zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celdw grzewczych itechnologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaZnikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzgdzen charakteryzujgcych sie
wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwiqzania wykorzystujgce energie elektryczng lub odnawialne
Zrodta energii.

nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen zawartych
w § 13 pkt 5 uchwaty;

wody opadowe iroztopowe pochodzqce zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajq
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nalezy dqzy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzez stosowanie materiatow itechnologii
ograniczajgcych odptyw wody deszczowej, w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni;
zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system projektowanej sieci wodociggowej;

rowy melioracyjne — przeznaczone do utrzymania wg przepisow odrebnych; dopuszcza sie reqgulacje ich
przebiegu, szerokosci oraz skanalizowanie;

rowy melioracyjne, ktore pozostanq otwarte, na terenach zielonych nalezy wkomponowac
w zagospodarowanie terenu, jako element krajobrazowy;

zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wtasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Olsztyn, bedgce
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami;

w granicach planu zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym
sktadowisk odpaddw;

21) nakazuje sie uktadanie nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych jako

doziemne,

22) na terenach zabudowy urzqdzenia telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nakazuje sie realizowac jako

wbudowane w zabudowe.
Ponadto ochronie srodowiska stuzy czes¢ zapisdw zawartych w planie odnos$nie sposobu

zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych

przepisOw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

2)

v’ Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajqcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

teren objety opracowaniem pofozony jest w zasiegu wystepowania dwdch gtdwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wadd podziemnych w Polsce, oznaczonych jako GZWP nr 213 ,0lsztyn” oraz
GZWP nr 205 ,,Subzbiornik Warmia”, stosuje sie przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornikow;
teren objety opracowaniem wchodzi w sktad Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny. Na
terenie tym obowiqzujq ustalenia i zakazy okreslone w Uchwale nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny;
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v Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (wybrane):

1) wgranicach planu, ustugi nalezy ksztaftowac jako nieucigzliwe;
2) wgranicach planu wprowadza sie zasady umieszczania tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych (...);
3) wgranicach planu zakazuje sie lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
b) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjgtkiem zaplecza budowy, obiektow czasowych wystaw
i imprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;
c) zespotdw garazy jednokondygnacyjnych, z uwzglednieniem zapisow szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow, zawartych w §16;
d) obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz zwigzanych z uzyciem broni
palnej;
e) stacji paliw ptynnych, myjni samochodowych,
f) warsztatow samochodowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz komisow
samochodowych;
5) wgranicach planu dopuszcza sie lokalizacje: a) obiektow matej architektury; b) infrastruktury technicznej;
6) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych na styku zabudowy z terenami przestrzeni publicznej;
7) zakazuje sie wygradzania terendw zabudowy wielorodzinnej i terendw zieleni od strony drdég publicznych,
w celu zachowania przez nie ogdlnodostepnego charakteru.

Ocenia sie, iz ustalenia dotyczace ochrony sSrodowiska zaproponowane w projekcie miejscowego
planu w sposéb wystarczajgcy zabezpieczajg poszczegdlne jego elementy (m.in. wody, powietrze,
powierzchnie terenu oraz zdrowie i zycie ludzi) przed potencjalnymi niekorzystnymi oddziatywaniami
zwigzanymi z realizacjg projektowanych ustalen.

Dodatkowo w celu minimalizowania skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do

poszczegdlnych elementdéw Srodowiska zaleca sie:

-~ Na terenie zagospodarowanym i zabudowanym trzeba chronié glebe odstoniets.
— W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu inwestycji, na etapie budowy,
na zasoby naturalne, krajobraz oraz na zwierzeta i rosliny nalezy:
v’ zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,
iz nie zostang przekroczone standardy jakosci Srodowiska i standardy emisyjne;
v’ zabezpieczy¢ bardziej wartosciowe drzewa przed ewentualnym zranieniem podczas
wykonywania prac budowlanych;
- Minimalizowanie potencjalnych skutkdw inwestycji na stan czystosci powietrza moze nastgpic
przez:
v’ racjonalne zuzycie paliw w silnikach samochodowych,
v wykorzystywanie paliwa ekologicznego, mniej ucigzliwego dla $rodowiska (gaz ziemny, olej
opatowy lekki oraz niekonwencjonalne nosniki energii),

v’ preferowanie w budownictwie materiatdéw energooszczednych.
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- W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi nalezy:
v’ zabezpieczy¢ teren budowy stosujagc odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni

terenu i stosowac sie do przepiséw BHP.

9 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO
TEGO WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE
NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE
WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Planowane zagospodarowanie terenu wynika z rozwoju przestrzennego miasta. Ustalenia
projektu planu s zgodne z przepisami ochrony srodowiska, uwzgledniajg potrzeby ogétu
spoteczenstwa. Z tego wzgledu przygotowanie oddzielnej propozycji planistycznych rozwigzan
alternatywnych uznano za zbedne i nie wnoszgce nic nowego do projektu planu.

W sgsiedztwie terenu opracowania nie wystepujg tereny Natura 2000. Nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania ustalen planu na przedmiot i cel ochrony obszaréw Natura 2000. Nie
przewiduje sie réwniez wptywu na integralnos¢ tych obszarow.

Analiza uwarunkowan wystepujacych na terenie objetym projektem planu wykazata, iz
najbardziej istotne elementy s$rodowiska przyrodniczego, zostaty ,objete ochrong” poprzez
przypisanie im odpowiednich funkcji i ustalen w projekcie planu, m.in. przeznaczenie tych obszaréw
na tereny zieleni, pozostawienie laséw w dotychczasowym uzytkowaniu.

Eksploatacja wszelkich inwestycji, zaréwno nowo wprowadzanych, jak i modernizowanych, jest
Scisle zwigzana z wdrazaniem nowoczesnych, z punktu widzenia wspodtczesnej wiedzy, oraz
bezpiecznych dla srodowiska i zdrowia ludzi rozwigzan technologicznych.

W trakcie sporzgdzania projektu planu nie napotkano na trudnosci wynikajace z niedostatkéw

techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

10 PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE} PRZEPROWADZANIA

Przewidywane metody analizy realizacji postanowienn projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na $rodowisko mogg sie odnosi¢ do:
— oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,
— przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,

ochrony i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego.
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Prowadzenie monitoringu srodowiska realizowane jest przez panstwowe organy monitoringu
érodowiska, jak Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ktéry przeprowadza i
publikuje monitoring: jakosci wod powierzchniowych, jakosci powietrza, pozioméw pdl
elektromagnetycznych i hatasu.

Istotng role w kontroli realizacji postanowier projektowanego dokumentu moze odegraé
réwniez Urzad Miasta w Olsztynie, ktéry zgodnie ze swoimi kompetencjami powinien monitorowad
biezacy stan zagospodarowania przestrzeni gminy oraz wszelkich niekorzystnych zjawisk majgcych
wptyw na jakos¢ srodowiska przyrodniczego, czy rozwdj miasta.

Ponadto zmiany jakosciowe komponentéw s$rodowiska, w powigzaniu ze zmianami
zagospodarowania przestrzennego gminy beda analizowane i przedstawiane podczas
przeprowadzania kolejnych aktualizacji Programu ochrony srodowiska, wraz z wytycznymi do

dalszych dziatan.

11 INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO

Mianem oddziatywania transgranicznego okresla sie jakiekolwiek oddziatywanie na terenie
danego panstwa, spowodowane planowang dziatalnoscig, ktdrej fizyczna przyczyna jest w catosci lub
czesciowo potozona na terenie innego panstwa i nie majgcg wytgcznie charakteru globalnego.

Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkow
srodowiskowych, ktdérych charakter médgtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala

zagospodarowania zaproponowana w projekcie ma charakter lokalny.

12 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

1. PRZEDMIOT ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona dla projektu , Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w pétnocnej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie",
powotanego uchwatq nr VI/81/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystqgpienia
do sporzqdzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w pdétnocnej
czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie”.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, prezydent miasta sporzadza dla projektu planu prognoze
oddziatywania na s$rodowisko (prognoze), ktérej podstawowym aktem prawnym jest Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Przedmiotowy dokument opracowano w

zakresie zgodnym z przepisami tej ustawy.
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Opracowanie sporzadzono na podstawie badan terenowych ianalizy materiatéw Zrdédtowych oraz
literatury. Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu gtéwnie metod opisowych i poréwnawczych.

Integralng czescig opracowania jest zafgcznik graficzny. Ponadto w tekscie niniejszej prognozy
zamieszczono: tabele, rysunki, fotografie.
2. INFORMACIE O ZAWARTOSCI, GtOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO

POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokument, jakim jest plan miejscowy, ma na celu ustalenie przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy. Uzasadnieniem dla
sporzadzenia przedmiotowego dokumentu jest brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wiekszosci obszaru.

W projektowanym planie wyznacza sie tereny:

1
2
3

) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
) MNW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
4) MNW-UT teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki;
5) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
7) UT-US-ZP teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej;
8) UZ-UE-US teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
9) UZ-UE-UK teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki;
10) US-ZP teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzagdzonej;
11) KDL teren drogi lokalnej;
12) KDD teren drogi dojazdowej;
13) KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
14) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;
15) WS-ZN teren wod powierzchniowych srédlagdowych lub zieleni naturalnej;
16) L teren lasu;
17) L-ZN teren lasu lub zieleni naturalnej;
18) L-ZP teren lasu lub zieleni urzadzonej;
19) ZN teren zieleni naturalnej;
20) ZN-ZP teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
21) ZP teren zieleni urzadzonej;
22) ZB teren plazy.
W niniejszym rozdziale prognozy dokonano charakterystyki przeznaczenia poszczegdlnych terendw,

przywotujac kluczowe ustalenia szczegdtowe istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, dla ktérego dokumentem
wigzgcym jest: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna oraz
Opracowanie ekofizjograficzne do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w pdtnocnej czesci dzielnicy Redykajny w Olsztynie”.

Zgodnos¢ projektowanego planu miejscowego ze studium oceniono w odniesieniu do kierunkéw

zagospodarowania obszaru. Nie stwierdzono istotnych rozbieznosci miedzy obu dokumentami.

76



PROGNOZA ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO

Analiza zgodnosci z opracowaniem ekofizjograficznym objeta zalecenia ogdlne, dotyczgce sposobdw
zagospodarowania poszczegélnych obszarédw w granicach planu, w powigzaniu z identyfikacjg terendw zieleni.
Stwierdzono ogdlng spdjnosc ustalen obu dokumentow.

W tej czesci prognozy analizie poddano réwniez zgodnos$¢ projektowanego dokumentu z Programem
Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyn do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030, Strategiq
Rozwoju Miasta - Olsztyn 2030+. Analiza ww. dokumentéw dotyczyta zagadnien zwigzanych z ustaleniami
projektowanego planu.

3. ISTNIEJACY STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA NA TERENIE OPRACOWANIA ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIAtYWANIEM
Prognoze sporzadzono dla terenu potozonego w pétnocnej czesci miasta Olsztyna, na terenie osiedla

Redykajny (w gminie Miasto Olsztyn, w powiecie grodzkim Olsztyn, w wojewddztwie warminsko-mazurskim).

Powierzchnia obszaru opracowania wynosi ok. 212 ha.

Analizowany obszar posiada atrakcyjng, pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym, lokalizacje w
poblizu jeziora Redykajny, w otoczeniu laséw i terendw otwartych. Analizowany teren w wiekszosci tworzg
tereny niezainwestowane, zieleni naturalnej, otwartych pdl, fak i pastwisk. Dodatkowo na terenie opracowania
wyrdznia sie drobne oczka wodne i podmokte obnizenia terenowe.

Na przedmiotowym obszarze znajduje sie kilka obiektéw budowlanych, zlokalizowanych gtéwnie w
Srodkowe] czesci terenu, stadnina koni - Kojrys, a w jej sgsiedztwie pojedyncza zabudowa zagrodowa. W
poblizu wschodniej granicy obszaru wystepuje siedlisko, w ktérym znajduje sie obiekt mieszkalny i budynki
gospodarcze.

Wyrdzniajacym sie elementem architektonicznym w krajobrazie jest przydrozna kapliczka, zlokalizowana
w potudniowej czesci terenu na skraju lasu przy ul. Poziomkowej.

Na przedmiotowym terenie wystepujg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej: kanalizacyjnej,
wodociggowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej. Wzdtuz pétnocnej i pétnocno -wschodniej granicy
obszaru biegnie dwutorowa siec¢ elektroenergetyczna 400 kV o relacjach Ostroteka — Olsztyn Matki oraz
Ostroteka — Olsztyn | — Olsztyn Matki, przy czym tor czasowo pracuje na 220 kV.

Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa sie drogg lokalng gruntowa, ul. Poziomkowsa,
biegnacg przez srodek tego obszaru.

Obszar opracowania prawie w catosci zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej tyny (poza wschodnim kraniec, przylegajgcym do oczyszczalni $ciekéw). Ponadto catosé
przedmiotowego terenu zlokalizowana jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych nr 205
»Subzbiornika Warmia” i udokumentowanego czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr

213 ,,Zbiornika miedzymorenowego Olsztyn”.
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Czes¢ zachodnia granicy obszaru sgsiaduje z jeziorem Redykajny. Kraniec wschodni graniczy z terenem
oczyszczalni sciekdw ,tyna”. Od potudnia i potudniowego - wschodu obszar opracowania otaczajg jezioro
Tyrsko oraz tereny lasu.

Obszar opracowania wystepuje w obrebie mezoregionu Pojezierza Olsztyriskiego. Rzezba terenu jest
urozmaicona. Rzedne przedmiotowego obszaru srednio wynoszg od 103 do 137 m n.p.m. Najnizej potozone s3
obszary wzdtuz linii brzegowej jeziora Redykajny, w obnizeniu misy wytopiskowej oraz w obrebie réwniny
torfowej wzdtuz zachodniej granicy terenu. Natomiast najwyzsze obszary wystepujg w obrebie wysoczyzny
morenowej falistej, w centralnej czesci terenu.

W budowie geologicznej obszaru opracowania wyrdznia sie piaski i zwiry wodnolodowcowe w obrebie
rowniny sandrowej oraz gliny zwatowe budujgce wysoczyzne morenowga. Dodatkowo w obrebie réwniny
torfowej wystepujg utwory holocenskie w postaci torféw.

Na wiekszosci terenu opracowania wyréznia sie gleby brunatne wtasciwe oraz gleby bielicowe lub gleby
ptowe.

W strukturze uzytkowania gruntdw dominujg grunty orne (gtéwnie RV i RIV), ktérym towarzyszg pastwiska
trwate (w szczegdlnosci PsIV i PsV). Na znacznej czesci terenu wystepujg grunty lesne. W obrebie réwniny
torfowej dominujg grunty pod rowami i tgki trwate, a w obnizeniach terenowych nieuzytki.

Na terenie opracowania wody powierzchniowe reprezentowane sg przez niewielkie oczka, zbiorniki
wodne i drobne rowy oraz obszary wodno-bfotne, ktére stanowig istotny i cenny element krajobrazu
przedmiotowego obszaru.

Ponadto obszar opracowania jest czescig zlewni JCWP - ,,.tyna od Doptyw z jez. Kielarskiego do Symsarny”
o kodzie RW700011584599.

W ochronie prawnej zwrdcono rowniez uwage na mozliwos¢ pojawienia sie gatunkéw zwierzat objetych
ochrong (wiekszos$¢ ptakdw, ptazy, niektére ssaki i owady).

4. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY
W zagospodarowaniu obszaru objetego projektem planu uwzgledniono istotne problemy ochrony

Srodowiska, zwigzane z cennymi zasobami przyrodniczymi, na ktére nalezy zwrdcié szczegdlng uwage przy

realizacji ustalen projektowanego planu, zwigzane sg one gitéwnie z potozeniem wiekszosci terenu

opracowania w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny, w zasiegu korytarza
ekologicznego Redykajny oraz Gtéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych nr: 113 i nr 205, a takze obecnoscig

licznych matych zbiornikéw wodnych, ktére nalezatoby zachowaé w dotychczasowym uzytkowaniu. W

rozdziale tym zwrdcono réwniez uwage na jakos¢ srodowiska przyrodniczego, gtéwnie na zagrozenia zwigzane

z niezadowalajgcym stanem jakosci badanych jednolitych czesci woéd powierzchniowych, problemem z
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gospodarowaniem odpaddw (dotyczgcym catego miasta Olsztyna), stanem jakosci powietrza

atmosferycznego, klimatem akustycznym.

5. POTENCIALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Na wiekszosci przedmiotowego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie potudniowo - zachodnie krarice przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg w
granicach obwigzujgcego miejscowego planu. Zapisy i rozwigzania wprowadzone w projekcie miejscowego
planu majg na celu ochrone najcenniejszych elementdw przyrody i krajobrazu przedmiotowego terenu oraz
ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenéw.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu zostatoby utrudnione wprowadzenie
korzystnych zmian srodowiskowych, okreslonych w zasadach ochrony srodowiska, m. in. zwigzanych z ochrong
zieleni, drobnych zbiornikéw wodnych i rzezby terenu.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM |
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH
TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA
DOKUMENTU

Przy sporzadzaniu projektu planu miaty zastosowanie cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu. W tej
czesci prognozy przedstawiono dokumenty, ktore w kontekscie ochrony przyrody obowigzujg na réznych
poziomach decyzyjnosci.

W czesci opisujacej cele ochrony miedzynarodowej przywotano m.in. Konwencje Berneriskq dotyczacg
ochrony gatunkdw fauny i flory oraz ich siedlisk oraz Konwencje z Rio de Janeiro o ochronie bioréznorodnosci.
Na poziomie Unii Europejskiej wyrdzniono program sieci obszaréw objetych ochrong przyrody Natura 2000
(chociaz w analizowanym przypadku nie ma ona zastosowania) oraz dyrektywe 2000/60/WE ustanawiajgcg
ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej tzw. Ramowa Dyrektywe Wodng (RDW), ktéra ma
na celu ochrone wody przed zanieczyszczeniem u jej zrédta.

Krajowy porzadek prawny jest zharmonizowany ze wspomnianymi przepisami m.in. poprzez ustawe
Prawo wodne, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Wyrdzniono réwniez cele ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym, zawarte m.in. w Programie Ochrony
Srodowiska Miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku 2030, ktére sg zbiezne z celami
ochrony $rodowiska zawartymi na poziomie regionalnym w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego do roku 2030.

Na podstawie powyzszej analizy wskazano gtdwne cele ochrony $rodowiska dotyczace:

v' ochrony jako$ci powietrza atmosferycznego,

v’ ochrony przed hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym,
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v’ ochrony zasobéw krajobrazu,
v' ochrony bioréznorodnosci i zasobéw wodnych,
v’ racjonalnej gospodarki odpadami.
7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA NA SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI ZAtOZEN

PROJEKTU PLANU

W wyniku przeprowadzonej w prognozie analizy sposobu zagospodarowania przedmiotowego terenu i
stanu Srodowiska oraz powigzania tych uwarunkowan z ustaleniami projektowanego planu zagospodarowania
nie stwierdzono wystgpienia znaczacych (negatywnych) oddziatywan na srodowisko wskutek realizacji jego
postanowien.

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie w pewnym stopniu oddziatywac na poszczegdlne
elementy S$rodowiska. Pomimo bezposredniego istatego charakteru niektérych oddziatywan, przy
zastosowaniu ustaled zawartych w projekcie miejscowego planu iuwag zawartych w prognozie oraz
nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych prawem
jest mato prawdopodobne.

W fazie realizacji ustaled planu mogg pojawi¢ sie niewielkie oddziatywania na srodowisko,
krotkookresowe i odwracalne - zwigzane z procesem budowlanym, m.in. powstanie wykopdw i nasypdw, ktére
po ukonczeniu etapu realizacji inwestycji zostang zniwelowane, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
zanieczyszczenie powietrza (emisja spalin, pylenie z powierzchni placu budowy), hatas powstajgcy w trakcie
budowy (maszyny, ludzie). Zaktécenia w Srodowisku powodowane ich budowa bedg typowe dla prac
budowlanych, a wiec lokalne, przemijajace i potencjalnie okresowo uciazliwe. Niezbedne jest przestrzeganie
zasad dobrej praktyki budowlanej. Realizacja nowych ustug moze powodowaé lokalnie dodatkowg kumulacje
oddziatywan akustycznych (zwiekszony ruch pojazddéw).

Na etapie funkcjonowania inwestycji powstate zmiany beda dotyczyty ubytku powierzchni biologicznie
czynnej oraz pojawienia sie nowych obiektéw a co za tym idzie, zmian w krajobrazie oraz ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej i utraty czesci roslinnosci, gtéwnie niskiej o niewielkiej wartosci przyrodniczej
i krajobrazowe;j.

Poza wyzej wspomnianymi oddziatywaniami, dla terenéw o projektowanej funkcji zabudowy
charakterystyczne sg nastepujgce oddziatywania srodowiskowe: wytwarzanie $ciekéw i odpaddw; wzrost
zapotrzebowania na wode, energie elektryczng i cieplng (bardzo niewielkie) nowe zrédto hatasu (zmiany
niewielkie).

Ustalenia planu mogg pozytywnie wptyngé na zdrowie i zycie ludzi, przyczyni¢ sie do poprawy jakosci
infrastruktury technicznej (budowa gtéwnych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych).

Zapisy planu stuzg réwniez ochronie rzezby terenu, wod powierzchniowych, zieleni wysokiej i sredniej oraz

krajobrazu.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W projekcie planu zawarto szereg ustalen majacych na celu zapobieganie i ograniczanie potencjalnych

negatywnych oddziatywan na srodowisko moggacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Realizacja nowych obiektdw winna by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Dziatania z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzane z podtgczeniem do

sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej beda miaty pozytywny wptyw na srodowisko i

pozwolg zminimalizowaé ryzyko zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych.

Dodatkowo plan nakazuje zaopatrzenie w ciepfo realizowa¢ w oparciu o miejski system cieptowniczy lub
niskoemisyjne technologie.

Ponadto w ustaleniach planu dla terendéw znajdujacych sie w granicach
OChK-u, wprowadzono zakaz: wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych; likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-
btotnych.

Ograniczeniu negatywnemu oddziatywania na sSrodowisko sprzyja ustalenie dopuszczalnych pozioméw
hatasu oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO
WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH. WSKAZANIE NAPOTKANYCH
TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOtCZESNEJ WIEDZY
Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych oraz luk wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we

wspotczesnej wiedzy.

10. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSICI JEJ PRZEPROWADZANIA
Wptyw ustalen projektu tegoz planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie jakos$ci poszczegdlnych

elementéw przyrodniczych bedzie kontrolowany w ramach systemu Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Dodatkowo zmiany jakosciowe komponentéw srodowiska, w powigzaniu ze zmianami zagospodarowania

przestrzennego gminy bedg analizowane i przedstawiane podczas przeprowadzania kolejnych aktualizacji

Programu ochrony srodowiska, wraz z wytycznymi do dalszych dziatan.

Ponadto nie wskazuje sie dodatkowych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
planu.

11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIAtYWANIU NA SRODOWISKO
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Realizacja ustalen analizowanego projektu miejscowego planu nie powoduje skutkéw srodowiskowych,
ktérych charakter mdégtby posiadaé¢ znaczenie transgraniczne. Skala zagospodarowania zaproponowana w

projekcie ma charakter lokalny i nie wykracza poza granice panstwa.

Podsumowujac, realizacja zapiséw projektu planu wywota przeksztatcenia terenu i zmiany w obecnym
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego. Zmiany te jednak nie powinny spowodowaé przekroczenia

standarddéw jakosci srodowiska i wptyngé znaczgco negatywnie na komponenty srodowiska.
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