Uzasadnienie
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na oddanie w najem w trybie przetargu lokalu użytkowego stanowiącego własność Gminy Olsztyn z nowym najemcą

W związku z brakiem najemcy lokalu użytkowego o powierzchni 250,20 m2
 zlokalizowanego w obiekcie Wodnego Centrum Rekreacyjno-Sportowego Aquasfera 
w Olsztynie przy al. Piłsudskiego 69B, będącego w trwałym zarządzie Ośrodka Sportu 
i Rekreacji, Ośrodek Sportu i Rekreacji w Olsztynie zwrócił się z prośbą o wyrażenie zgody na oddanie w najem przedmiotowego lokalu użytkowego na okres 10 lat od dnia podpisania umowy. Uruchomienie restauracji w tym miejscu pozwoli na rozszerzenie oferty usług 
dostępnych na terenie obiektu sportowo-rekreacyjnego oraz podniesienie komfortu osób
korzystających z infrastruktury basenowej. Lokal gastronomiczny będzie stanowił 
uzupełnienie funkcji rekreacyjnej i sportowej obiektu, zapewniając możliwość spożycia posiłku lub napoju po aktywności fizycznej. Planowana działalność przyczyni się również do zwiększenia atrakcyjności obiektu dla mieszkańców oraz odwiedzających miasto, a także do ożywienia gospodarczego poprzez stworzenie nowych miejsc pracy i rozwój lokalnej przedsiębiorczości.
 Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z późn. zm., dalej u.g.n.).  nieruchomości mogą być przedmiotem najmu. Zgodnie z art. 37 ust. 4 u.g.n. zawarcie umów użytkowania, najmu lub dzierżawy na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony następuje w drodze przetargu. Wedle § 4 ust. 1 pkt 5 Uchwały nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, nieruchomości stanowiące własność gminy mogą być przedmiotem najmu.
Zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt 3 u.g.n. jednostka organizacyjna ma prawo do korzystania z nieruchomości oddanej w trwały zarząd, a w szczególności do oddania nieruchomości lub jej części w najem, dzierżawę albo użyczenie na czas nie dłuższy niż czas, na który został ustanowiony trwały zarząd, z równoczesnym zawiadomieniem właściwego organu i organu nadzorującego, jeżeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgodą tych organów, jeżeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dłuższy czas, na który został ustanowiony trwały zarząd; zgoda jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość.  

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z późn. zm.) do wyłącznej właściwości rady gminy należy podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających zakres zwykłego zarządu, dotyczących zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią inaczej; uchwała rady gminy jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość; do czasu określenia zasad wójt, burmistrz, prezydent może dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą rady gminy.

Mając powyższe na uwadze podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
