PREZYDENT OLSZTYNA

Plac Jana Pawla II 1 151588.05.2026-W

Olsztyn, dnia 22 maja 2026 .
$D.6220.54.2025.M2

DECYZIJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U.
z 2025 r. poz. 1691) — dalej zwanym Kpa, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), dalej zwanej ustawg 00s, a takze § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b w zwigzku z § 3
ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggqcych
znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku spétki
,MAS-BUD” Stawarczyk Spoétka Jawna z siedzibg przy ul. Sucharskiego 4 lok. D, 10-693 Olsztyn,
reprezentowanej przez Petnomocnik Panig Anite Swiat dziatajgca na mocy Petnomocnictwa udzielonego
w dniu 26 sierpnia 2025 r. przez Pana Marcina Stawarczyka — wspotwtasciciela spotki

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na:

»budowie parkingéw i garazy podziemnych, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,
w ramach projektu o nazwie Budowa dziewieciu budynkow mieszkalnych przy
ul. Bukowskiego / Lewandowskiego w Olsztynie, na dziatce nr 41/14 obr. 0160 M. Olsztyn”

Il. Wskaza¢:
Istotne warunki korzystania ze S$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia:

1) Zapewnienie odpowiedniej organizacji robot i zaplecza oraz bazy sprzetowej i materiatowej, aby nie
stanowily zagrozenia przedostawania sie zanieczyszczeri/wyciekdw do srodowiska. W szczegolnosci
uwzgledni¢ nalezy zabezpieczenie podioza przed mozliwoscia przenikania zanieczyszczen do
érodowiska gruntowo-wodnego (w tym substancjami ropopochodnymi).

2) Miejsce prowadzenia prac nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ przed przypadkowym dostepem oséb
postronnych.

3) Prowadzenie prac budowlanych wytacznie w porze dnia (tj. od 6:00 do 22:00), z ograniczaniem prac
ucigzliwych akustycznie po godzinie 18:00.

4) Pojazdy, sprzet, maszyny i urzadzenia stosowane przy realizacji przedsiewzigcia muszg by¢ sprawne
technicznie i uzytkowane w odpowiedni sposéb celem uniemozliwienia wycieku produktéow
ropopochodnych do gruntu czy nienormatywnej emisji spalin, ale réwniez nadmiernej emisji hatasu.

5) Eliminowanie jednoczesnej pracy zrodet hatasu o mocach akustycznych powyzej 90 dB.

6) Utrzymywac rezim technologiczny, prace prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang, kontrolowac
jakos¢é wykonywanych roboét oraz bezpieczeristwo i higieng pracy.

7) Tankowanie i uzupetnianie paliwem pojazdéw ciezarowych i pozostatych pojazdéw prowadzi¢ poza
terenem robdt, natomiast w przypadku maszyn i urzadzen budowlanych uzupetniajgc je paliwem
nalezy dane miejsce wyposazy¢ w bezpieczng szczelng powierzchnie badz wykorzysta¢ maty
absorbujace potencjalne wycieki.
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8) Na czas realizacji inwestycji $cieki bytowo-socjalne odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych np. przewoinych sanitariatéow, zbiorniki systematycznie oprdznia¢ przez
uprawnione podmioty — wywoz do oczyszczalni $ciekéw (nie dopuszcza¢ do ich przepetnienia) lub
podtaczy¢ zaplecze sanitarne budowy do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

9) W przypadku koniecznosci trwatego odwadniania wykopdw budowlanych — dokonaé zgtoszenia
wodnoprawnego. Natomiast w przypadku koniecznosci trwatego odwadniania wykopdw
budowlanych i odprowadzania do wéd i w granicach administracyjnych miasta nalezy uzyskac
pozwolenie wodnoprawne. Ponadto na wykonanie urzadzeri wodnych — igtofiltréw nalezy uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne.

10) Dla planowanego przedsiewziecia nalezy zaprojektowac i uwzgledni¢ w dokumentacji projektowe;j
system retencji wéd opadowych i roztopowych, dostosowany do lokalnych warunkéw gruntowo-
wodnych oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. System ten powinien:
¢ umozliwia¢ retencjonowanie wéd opadowych w sposéb ograniczajacy sptyw powierzchniowy
i przecigzenie istniejgcych sieci kanalizacji deszczowej,

» uwzglednia¢ zastosowanie rozwigzan zwiekszajgcych infiltracje oraz opdznienie odptywu (np.
zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, studnie chionne, rowy
infiltracyjne),

e by¢ wyposazony w elementy umotzliwiajace stopniowe odprowadzanie wdéd deszczowych do
gruntu lub sieci kanalizacyjnej w sposéb kontrolowany,

¢ zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania zgromadzonej wody do celéw gospodarczych na terenie
inwestycji (np. podlewanie zieleni),

* system retencji powinien by¢ dostosowany do tacznej powierzchni utwardzonej (obejmujacej
m.in. powierzchnie drég wewnetrznych, chodnikéw, zjazdéw indywidualnych, miejsc postojowych
oraz placéw gospodarczych),

e przy projektowaniu systemu retencji nalezy kierowa¢ sie zasadami zrownowazonego zarzadzania
wodami opadowymi oraz aktualnymi wytycznymi i normami technicznymi, z uwzglednieniem
istniejgcej infrastruktury technicznej i uksztattowania terenu.

11) W okresach niekorzystnych warunkéw atmosferycznych, takich jak wysokie temperatury i susza,
plac budowy nalezy utrzymywaé¢ w stanie ograniczajgcym pylenie (pyly mineralne) poprzez np.
regularne zraszanie, minimalizowanie wysokosci zrzutu materiatéw sypkich, przewidzie¢
zastosowanie petnego ogrodzenia placu budowy z zastosowaniem zabezpieczenia w postaci siatki
przeciwwiatrowe] lub geowtdkniny montowanej na ogrodzeniu, szczegblnie od strony terenéw
zabudowy mieszkaniowej.

12) Przykrywanie plandekami pryzm materiatéw pylacych oraz zabezpieczanie materiatéw sypkich
transportowanych z terenu budowy przed ich rozwiewaniem.

13) Regularne usuwanie btota i piasku, powstatych w zwigzku z realizacja inwestycji, z dojazdowych drég
publicznych.

14) Zapewnienie wiasciwego gospodarowania odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia, w tym minimalizowanie ich ilosci, sklfadowanie selektywne w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach i kontenerach,
w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do srodowiska substancji szkodliwych
oraz zapewnienie ich sprawnego odbioru lub ponownego wykorzystania zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

15) Masy ziemne z wykopdw wykorzysta¢ maksymalnie do niwelacji terenu przedsiewziecia.

16) Nadwyzke wytworzonych mas ziemnych czyli odpady — gleba, ziemia, w tym kamienie oraz
pozostate wytwarzane odpady przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom, zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach. Prowadzi¢ dokumentacje potwierdzajgcg sposob gospodarowania wytworzonymi
odpadami.

17) W trakcie realizacji inwestycji przewidzie¢ zastosowanie srodkéw majgcych na celu ochrong zieleni
istniejgcej, zardbwno na terenie objetym inwestycja, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie.

18) Wycinke drzew i krzewéw przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw, tj. od 1 wrzeénia do korica
lutego.
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19) Drzewa przeznaczone do zachowania (adaptowane) odpowiednio zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami
mechanicznymi poprzez ostoniecie pni, np. przy uzyciu odeskowania. Szczegdlng uwage zwroécié
rébwniez na ochrone systeméw korzeniowych, w tym zabezpieczy¢ odkryte korzenie przed
przesuszeniem, a gatezie i konary narazone na uszkodzenia w trakcie prowadzenia roboét
odpowiednio podwiazaé lub zabezpieczy¢ w inny sposéb, minimalizujacy ryzyko ich uszkodzenia.

20) Prowadzi¢ regularng kontrole wykopoéw budowlanych pod katem obecnosci zwierzat, takich jak
drobne ssaki, gady czy ptazy, a w przypadku stwierdzenia ich obecnosci bezpiecznie przenie$é poza
tren robét, w miejsce zapewniajace odpowiednie warunki srodowiskowe w celu ograniczenia ryzyka
ich $mierci badZ uszkodzenia naturalnych siedlisk.

21) Po zakoniczeniu prac budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo w trakcie realizacji
przedsiewziecia nalezy uporzadkowac i przywrécic¢ do stanu pierwotnego.

Wszystkie wskazane w niniejsze decyzji warunki uwzgledniaja potencjalny, okre$lony przez inwestora, wzrost
wartosci opisujacych przedmiotowe przedsiewziecie do 15%.

lll. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji,
stanowiacym jej integralng czes¢.

Uzasadnienie

W dniu 26 listopada 2025 r. spétka ,,MAS-BUD” Stawarczyk Spétka Jawna, ul. Sucharskiego 4 lok. D, 10-693
Olsztyn, reprezentowana przez Petnomocnik Pania Anite Swiat dziatajaca na mocy Petnomocnictwa
udzielonego w dniu 26 sierpnia 2025r. przez Pana Marcina Stawarczyka - wspotwiasciciela spofki
,MAS - BUD” Stawarczyk Spétka Jawna, wystapita do Prezydenta Olsztyna z wnioskiem (ostatecznie
uzupetnionym w dniu 12 lutego 2026 r.) o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na ,budowie parkingéw | garaizy podziemnych, wraz z niezbednq
infrastrukturq towarzyszqcq, w ramach projektu o nazwie Budowa dziewieciu budynkéw mieszkalnych przy
ul. Bukowskiego / Lewandowskiego w Olsztynie, na dziatce nr 41/14 obr. 0160 M. Olsztyn”.

Do wniosku dotaczono:

*  Karte informacyjng przedsiewziecia (opracowanie: 19.11.2025r.),

* poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przebiegiem granic
terenu, ktérego dotyczy wniosek oraz obejmujacego obszar, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie,

e wypisy z rejestru gruntéw obejmujace przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, natomiast z uwagi na liczbe stron postepowania przekraczajaca 10, dotaczenie
pozostatych wypiséw z rejestru gruntéw (dotyczacych obszaru, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie) nie byto wymagane.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos organem witasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsiewziecia jest Prezydent Olsztyna.

Po zapoznaniu sie ze ztozonym wnioskiem oraz jego zatacznikami tut. Organ pismem z dnia 21 stycznia 2026
r. wezwat Wnioskodawce do ztozeni wyjasniern dotyczacych przedstawionej w dokumentacji koncepcji
opisujacej planowane zamierzenie inwestycyjne. W odpowiedzi na powyisze w dniu 4 lutego 2026 r. do tut.
Urzedu wplyneto stanowisko wnioskodawcy wraz z wyjasnieniem autorki KIP-u. Nastepnie w dniu 12 lutego
2026 r. pani Petnomocnik inwestora ustosunkowata sie réwniez do kwestii podnoszonej przez Wydziat
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta w Olsztynie w zakresie odprowadzania wod opadowych z garazy
podziemnych w kontekscie zapiséw widniejacych w miejscowym panie zagospodarowania przestrzennego.
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Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z tresScia dotaczonej karty informacyjnej
przedsiewziecia, opracowanej i sporzadzonej w 4 egzemplarzach przez Pania Monike Szewczyk, EKOPRO
Monika Szewczyk, ul. Oficerska 15, 10-215 Olsztyn, ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie
na budowie parkingéw na poziomie terenu i jednokondygnacyjnych garazy podziemnych wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszaca do obstugi projektowanej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Zakres
inwestycji dotyczy realizacji: parkingéw na poziomie terenu o powierzchni ok. 0,17 ha; garazy podziemnych
pod projektowanymi budynkami wielorodzinnymi o powierzchni ok. 0,76 ha; drég wewnetrznych
i chodnikéw do obstugi komunikacyjnej parkingdw i garazy; niezbednej infrastruktury technicznej, w tym
sieci kanalizacyjnych, instalacji elektroenergetycznej i wentylacyjnej u zbiegu ulic Bukowskiego
i Lewandowskiego w miejscowosci Olsztyn, na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym 41/14 obreb
geodezyjny 0160 miasto Olsztyn. Wobec powyzszego stwierdzono, iz planowana inwestycja kwalifikuje sie
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktére zostato wymienione
w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z péin.
zm.), tj. garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz
Z towarzyszgcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: b) 1,0 ha na obszarach innych
niz wymienione w lit. a. Dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy 0os wymaga ono uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ustalono réwniez, ze liczba stron w postepowaniu przekracza 10.

Na podstawie art. 80 ust. 2 ustawy oos wtasciwy organ wydaje decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Teren przewidziany do realizacji przedsiewziecia objety jest obowigzujacym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoZzonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartqgskq, Biskupa
Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza Ptoskiego i granicqg Miasta, czes¢ B. Zgodnie z uchwata
Nr LXXI1/1077/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 19 kwietnia 2024 r., ktéra weszta w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 17 maja 2024 r. poz. 2765) dziatka nr 41/14 w obrebie nr 160
m. Olsztyna, lezy na terenie oznaczonym symbolem ,,17MW" o przeznaczeniu:

a) podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) uzupetniajacym: teren ustug.

Przy wskazaniu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w ramach uzupetniajacej funkcji terenu nalezy realizowaé ustugi nieuciagzliwe,

b) funkcje uzupetniajaca nalezy realizowac na poziomie parteru budynkéw,

¢) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

Opis i zatozenia przedmiotowej inwestycji wpisuja sie w charakter okreslony w zapisach prawa miejscowego.

Pismem z dnia 13 lutego 2026 r. tut. Organ zawiadomit Wnioskodawce oraz pozostate strony o wszczeciu
postepowania w sprawie omawianego przedsiewziecia, informujac jednoczesnie m.in. o mozliwosci
zapoznania sie osobiscie lub przez petnomocnika z aktami sprawy. Poniewaz liczba stron w postepowaniu
przekracza 10, ww. zawiadomienie doreczono Whnioskodawcy poprzez panig Petnomocnik, a pozostatym
stronom podano do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Olsztyna oraz na tablicy ogloszen Wydziatu Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy
ul. Wyzwolenia 30, w dniu 19 lutego 2026 r.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy o0os, przekazujac kopie
whniosku o wydanie decyzji wraz z kartg informacyjna przedsiewziecia tut. Organ wystapit z pismami z dnia
13 lutego 2026 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie (RDOS), Panistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie (PPIS) oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (PGWWP) o wydanie opinii w zakresie obowigzku
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na $Srodowisko planowanego przedsiewziecia polegajacego na
Lbudowie parkingéw i garazy podziemnych, wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca, w ramach
projektu o nazwie Budowa dziewieciu budynkéw mieszkalnych przy ul. Bukowskiego / Lewandowskiego
w Olsztynie, na dziatce nr 41/14 obr. 0160 M. Olsztyn”.

Stanowisko w przedmiotowej sprawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, po
wczesniejszym zawiadomieniu znak: WO0$.4220.85.2026.AB.1 z dnia 6 marca 2026 r. o zmianie terminu
odnosnie  zajecia stanowiska w przedmiotowej sprawie, wyrazit postanowieniem znak:
WO00$.4220.85.2026.AB.2 z dnia 24 marca 2026 r., w ktérym wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego
przedsiewziecia nie istnieje koniecznos$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, opinig sanitarng znak: ZNS.9022.2.21.2026.MS
z dnia 11 marca 2026 r. stwierdzil, iz nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
i sporzadzenia raportu dla planowanej inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, z uwagi na
skomplikowany charakter sprawy i konieczno$¢ przeanalizowania obszernego materiatu ztozonego
w sprawie pismem znak: BO.ZZ$.4130.16.2026.NB z dnia 3 marca 2026 r. zawiadomit o zmianie terminu
odnoénie wydania opinii co do potrzeby lub jej braku, w kwestii przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu oo$. Nastepnie w zwiazku
z koniecznoscia uzupetnienia materiatu dowodowego pismem znak: B0.ZZ$.4130.16.2026.NB z dnia
10 marca 2026 r. za posrednictwem tut. Organu (wezwanie znak: SD.6220.54.2025.MZ z dnia 16 marca 2026
r.) wezwal Inwestora do zlozenia wyjasnien i uzupetnienia kary informacyjnej przedsiewziecia (KIP).
Kompletne uzupetnienie informacji we wilasciwym zakresie wptyneto do tut. Organu we wskazanym
terminie (pismo elektroniczne z dnia 27 marca 2026 r.). Pismem z dnia 30 marca 2026 r. organ prowadzacy
przedmiotowe postepowanie przekazat Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stosowne uzupetnienie dokumentacji zlozone przez Pania
Petnomocnik inwestora, co pozwolito Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Olsztynie wyrazi¢ opinie znak:
B0.ZZ5.4130.16.2026.NB z dnia 13 kwietnia 2026 r., w ktérej nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na érodowisko planowanego przedsiewziecia, jednoczesnie wskazujac przy tym konieczne do
uwzglednienia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania.

Biorac pod uwage analize dokonana na podstawie informacji na temat planowanego przedsiewziecia,
zebranych w toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym na podstawie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, tut. Organ rozstrzygat kwestie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia polegajacego na ,budowie parkingéow
i garazy podziemnych, wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, w ramach projektu o nazwie Budowa
dziewieciu budynkdéw mieszkalnych przy ul. Bukowskiego / Lewandowskiego w Olsztynie, na dziatce nr 41/14
obr. 0160 M. Olsztyn” w oparciu o kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s.

W zwiazku z powyiszym tut. Organ ustalit, co nastepuije:

Przedsiewziecie polega na budowie parkingdw na poziomie terenu i jednokondygnacyjnych garazy
podziemnych, wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, do obstugi projektowanej zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;.

Planowa inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce o numerze ewidencyjnych 41/14 obreb 160 m. Olsztyn,
wojewddztwo warminsko-mazurskie. Dziatka inwestycyjna potozona jest u zbiegu ulicy Bukowskiego z ulica
Lewandowskiego. Ulica Bukowskiego, sasiadujaca z dziatkg inwestycyjna od pdtnocy, jest czteropasmowa
arteria taczaca ulice Ptoskiego z ulicg Bartaska. Ulica Lewandowskiego, przylegta do dziatki inwestycyjnej od
zachodu, ma postaé relatywnie krotkiego odcinka (obecnie ok. 225 m) ze zwrotka, przewidzianego jako
dojazd do terenéw mieszkaniowych. Od wschodu z terenem inwestycyjnym sasiaduje dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ktéra oddziela dziatke inwestycyjna od istniejacej zabudowy
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wielorodzinnej przy ul. Pimpickiego, z dojazdem od strony wschodniej, tj. z ul. Ptoskiego. Dziatki potozone na
potudnie od dziatki inwestycyjnej to obecnie niezagospodarowane nieuzytki, przy czym dziatka przylegta, nr
41/15, réwniez przewidziana jest w planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa.

W poéinocnej czesci dziatki na terenie klasouzytku ,N” wystepuje niewielkie zagtebienie na ok. 1 m,
w ktérym nie stwierdzono obecnosci lustra wody. Jednakze inwestor wskazuje, ze po intensywnych opadach
atmosferycznych niecka, moze wypetni¢ sie woda. Wybrana koncepcja zagospodarowania terenu zostata
dobrana w taki sposéb, aby wykorzysta¢ istniejace zagtebienie na elementy realizowane pod powierzchnia
ziemi. Planowane przedsiewziecie w ujeciu docelowym realizowane bedzie z dostosowaniem
projektowanych obiektéw do istniejacego uksztattowania terenu.

Projektowany zesp6t budynkéw wielorodzinnych obejmuje realizacje tacznie dziewieciu budynkéw, ale
pierwszy budynek wraz z garazem i czescig parkingdw, usytuowany w pétnocno-zachodniej czesci dziatki
inwestycyjnej, tj. u zbiegu ulic Bukowskiego i Lewandowskiego, objety jest procedowanym wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, bez koniecznosci uzyskania decyzji sSrodowiskowej.

W ramach przedsiewziecia objetego obowigzkiem uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wykonane zostana:

¢ parkingi otwarte na poziomie terenu,

¢ garaze podziemne, jednokondygnacyjne,

e droga wewnetrzna - dojazd do parkingéw i wjazdéw do garazy podziemnych,

¢ chodniki, w tym stanowiace dojscia do miejsc parkingowych,

* kanalizacja deszczowa - do odwodnienia powierzchni parkingdw i drog,

¢ kanalizacja sanitarna - do odprowadzenia Sciekéw z garazy,

¢ pozostate elementy infrastruktury technicznej, niezbedne do bezpiecznego uzytkowania
infrastruktury  garazowo-parkingowej, jak instalacja wentylacji mechanicznej, instalacje
oswietleniowe.

Od strony ulicy Bukowskiego nawierzchnia parkingéw projektowana jest jako azurowa, z wypetnieniem
trawa lub grysem. Parkingi o nawierzchni azurowej przewiduje sie o powierzchni okoto 0,54 ha, wobec
tacznej powierzchni wszystkich parkingéw wynoszacej okoto 2,11 ha. Pozostate parkingi projektuje sie
o nawierzchni petnej, np. z kostki betonowej, brukowej. Garaze beda realizowane w technologii tradycyjne;j.
Posadowienie obiektow przewiduje sie na fawach i stopach fundamentowych. Sciany oraz stropy zostana
wykonane jako zelbetowe. Wentylacja garazy bedzie mechaniczna. Powietrze usuwane bedzie za pomoca
kanatéw wywiewnych oraz wentylatorow strumieniowych. Nawiew powietrza zapewniony zostanie przez
panele azurowe zlokalizowane w bramach wjazdowych. Wyrzut powietrza projektuje sie ponad dachy
budynkéw, przy czym przewiduje sie jedna wyrzutnie na kazdy budynek. Wentylator wyciagowy,
zlokalizowany w garazu, bedzie spetniat wymagania akustyczne wiasciwe dla pomieszczen technicznych.
Praca wentylatora bedzie sterowana w zaleznosci od stezenia tlenku wegla oraz LPG w przestrzeni garazu,
w trybie nieciggtym.

Oswietlenie garazy i parkingdw zostanie wykonane z zastosowaniem rozwigzan energooszczednych, w tym
np. czujniki ruchu w garazach podziemnych.

Zapotrzebowanie na surowce w fazie realizacji inwestycji, w tym kruszywa (gtéwnie na podbudowy) oraz
materiaty budowlane (takie jak stal, beton, kostka betonowa, rury i studzienki kanalizacyjne, kable
elektroenergetyczne, elementy instalacji wentylacyjnych itp.), zostanie okreslone na etapie opracowania
przedmiaréw robét.

Realizacja przedsiewziecia polegajacego na budowie garazy podziemnych oraz parkingdw bedzie wiazata sie
z okresowym oddziatywaniem na $rodowisko w zakresie emisji pytu, wynikajacym gtéwnie z prowadzenia
robét ziemnych, transportu materiatbw budowlanych oraz przemieszczania sie pojazdéw i sprzetu
budowlanego po terenie inwestycji. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krétkotrwaty i ograniczony do
fazy realizacji inwestycji. Inwestor przewiduje zastosowanie odpowiednich srodkéw minimalizujacych w celu
ograniczenia emisji pytéw do powietrza.
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Przewiduje sie wykorzystanie paliw gléwnie na potrzeby transportu surowcéw i materiatéw budowlanych
oraz pracy maszyn budowlanych wyposazonych w silniki spalinowe. Ruch pojazdéw ciezarowych na terenie
placu budowy bedzie miat charakter lokalny i krétkodystansowy.

Podczas uzytkowania inwestycji przewiduje sie wprowadzanie do powietrza gazéow i pytéw zawartych
w spalinach emitowanych z silnikéw pojazdéw samochodowych korzystajacych z drég dojazdowych do
parkingdw i garazy. Z przedstawionych wynikéw obliczen wynika, ze ilosci substancji zanieczyszczajacych
wprowadzanych do powietrza beda niskie, réwniez przy uwzglednieniu kilku istotnych zatozen
nadmiarowych, w zwiazku z powyiszym nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia jakosci powietrza na
przedmiotowym terenie podczas uzytkowania drég dojazdowych do parkingéw i garazy oraz wentylacji
garazowej na dziatce nr 41/14.

Analiza kryteriow oceny wptywu przedsiewziecia na zmiany klimatu wskazuje, ze realizacja inwestycji
w postaci budowy garazy podziemnych i parkingdéw nie spowoduje istotnego ograniczenia obiegu powietrza
ani zmniejszenia powierzchni otwartych. Projekt nie przewiduje wznoszenia elementéw kubaturowych
ponad powierzchnie terenu, co pozwala zachowaé naturalng cyrkulacje powietrza. W zakresie
oddziatywania termicznego przedsiewziecie nie bedzie bezposrednio pochtaniato ani generowato wysokich
temperatur. Nawierzchnie szczelne zostang czeSciowo zrekompensowane przez tereny zieleni.
Przedsiewziecie wiaze sie natomiast ze zmiana sposobu uzytkowania gruntéw, co moze w niewielkim
stopniu wplyna¢ na emisje gazéw cieplarnianych. Wprowadzona zostanie rekompensacja w postaci terenéw
zieleni, ktore cze$ciowo pochtaniaja emisje.

Podczas powstawania zamierzenia budowlanego energia elektryczna bedzie dostarczana za posrednictwem
przytacza do zewnetrznej sieci elektroenergetycznej. Jej zuzycie bedzie zwiazane przede wszystkim
z biezacymi potrzebami placu budowy, w tym zasilaniem urzadzen i maszyn budowlanych oraz zaplecza
socjalnego. Wielkoé¢ zapotrzebowania na energie bedzie uzalezniona m.in. od etapu realizacji robét, pory
roku oraz rodzaju wykorzystywanego sprzetu, takiego jak np. Zurawie wiezowe czy inne urzadzenia
elektryczne. W fazie uzytkowania infrastruktury parkingowo-garazowej energia elektryczna bedzie
wykorzystywana gtéwnie na potrzeby oéwietlenia miejsc parkingowych i garazy, funkcjonowania systemow
wentylacji oraz tadowania pojazdéw elektrycznych. taczne roczne zuiycie energii elektrycznej oszacowano
na poziomie okoto 37 tys. kWh na jeden budynek, co przy zatozeniu realizacji 9 budynkéw daje okoto 333
tys. kWh rocznie.

Na etapie budowy przewiduje sie kumulacje hatasu zwlaszcza w 1-szym etapie, gtéwnie przy wjeidzie na
teren projektowanej zabudowy, ktéry bedzie obstugiwat okoto 80% projektowanych tacznie miejsc
postojowych dla samochoddéw. W trakcie eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie znaczacego
niekorzystnego oddziatywania hatasu zwigzanego z ruchem pojazdéw po drogach wewnetrznych.

W przypadku przemystowych Zrédet hatasu przewiduje sie wstepnie wykorzystanie wentylatoréw
kanatowych (do stosowania jako urzadzenia wyciagowe lub nawiewne) o maksymalnej mocy akustycznej Lw
= 59 dB oraz od ogdtu urzadzen wentylacyjnych montowanych na dachach budynkéw, wentylatory dachowe
o wydajnoséci 350 m®/h, ktére przy maksymalnej wydajnosci, w odleglosci 6 m majg poziom cisnienia
akustycznego Lwt = 60 dB. Wskazane parametry akustyczne projektowanych Zrédet hatasu nie wskazuja na
mozliwo$¢ wystapienia ponadstandardowych uciazliwosci akustycznych na terenach objetych ochrona przed
hatasem w otoczeniu projektowanej zabudowy.

W fazie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia przewiduje sie¢ powstawanie odpadéw typowych dla
robét budowlanych, w tym przede wszystkim znacznych ilosci mas ziemnych pochodzacych z wykopéw pod
projektowane garaze. Zostana one usuniete z terenu robét z chwila wytworzenia (zatadunek na pojazdy do
transportu po wydobyciu). Pozostale odpady beda magazynowane w kontenerach lub pojemnikach
dostosowanych do postaci i przewidywanej ilosci odpadéw. Realizowane beda przepisy w zakresie
selektywnego gromadzenia odpadéw budowlanych.

W fazie uzytkowania przedsiewziecia odpady komunalne gromadzone beda w kontenerach. Odpady
z czyszczenia wpustéw, osadnikéw, studzienek kanalizacyjnych i separatoréw beda podlegaty
zagospodarowaniu przez uprawniony podmiot wykonujacy ustuge ich usuniecia. Ze wzgledu na rodzaje
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i ilodci powstajacych odpadéw nie przewiduje sie negatywnego wptywu na srodowisko wynikajacego z ich
wytwarzania przy zastosowaniu magazynowania tymczasowego do czasu przekazania do dalszego
zagospodarowania.

W fazie realizacji inwestycji zuzycie wody na terenie placu budowy bedzie zwigzane z typowymi potrzebami
wystepujacymi przy prowadzeniu robét budowlanych, obejmujacymi cele produkcyjne, gospodarcze oraz
przeciwpozarowe. W zakresie wykorzystania wody do celéw produkcyjnych przewiduje sie jej niewielkie
zuzycie, co wynika z zastosowania gotowych mieszanek budowlanych, takich jak beton czy zaprawy,
dostarczanych na teren budowy w postaci przygotowanej do uzycia. Szacuje sie, ze zuzycie wody w tym
zakresie nie przekroczy 20 m*® w catym okresie realizacji inwestycji. Woda bedzie rowniez wykorzystywana
na potrzeby socjalne pracownikéw przebywajacych na placu budowy.

W fazie uzytkowania projektowanej infrastruktury parkingowo-garazowej nie przewiduje sie istotnego
zuzycia wody. Bedzie ona wykorzystywana gtéwnie do celéw porzadkowych, w szczegélnosci do okresowego
mycia posadzki garazowej. Do tego typu prac stosowane s specjalistyczne urzadzenia czyszczace, ktérych
konstrukcja pozwala na znaczne ograniczenie zuzycia wody, zwykle do poziomu kilkunastu litréw na godzine
pracy. Wody sptywajace z nawierzchni drég i parkingdbw beda wprowadzane do S$rodowiska za
posrednictwem miejskiej kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu w urzadzeniach zainstalowanych na
dziatce inwestycyjnej. Natomiast cze$¢ wod sptywajacych z chodnikéw bedzie odprowadzana na tereny
zieleni w granicach dziatki inwestycyjnej, z infiltracja do gruntu. Infiltracji do podioza podlega¢ bedzie
réwniez cze$¢ wdd opadowych na terenie parkingu o nawierzchni azurowej. Wody - $cieki z posadzek
garazowych beda odprowadzane do kanalizacji sanitarne;j.

W celu unikniecia niekorzystnego wptywu kumulacji sptywu woéd opadowych z terenu projektowanej
zabudowy mieszkaniowej planuje sie wykonanie czterech zbiornikow retencyjnych (przeptywowych)
o przewidywanej pojemnoéci okoto: 30, 40, 47 i 225 m® z odprowadzeniem wody do istniejacych
kanalizacyjnych sieci deszczowych. Zbiorniki wyposazone beda w ogranicznik odptywu o wydajnosci okoto
15 I/s (z dopuszczeniem niezbednej korekty wskazanych parametréw w projekcie budowlanym).

Planowane przedsiewziecie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) bedzie
realizowane na obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie Wodnym tyny i Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci
wod powierzchniowych rzecznych (JCWP): ,tyna od Doptyw z jez. Kielarskiego do Symsarny”, kod JCWP:
RW700011584599, ktérej status okreslono jako naturalna cze$¢ wéd, monitorowana, niezagrozona ryzykiem
nieosiagniecia celow srodowiskowych. Celem Srodowiskowym okreslonym dla ww. JCWP zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly, jest osiaggniecie dobrego stanu ekologicznego,
dobrego stanu chemicznego oraz zapewnienie droznosci ciekéw dla migracji ichtiofauny.

Ponadto planowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktorej stan oceniony zostat jako dobry, a z oceny stanu wynika,
Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Celem srodowiskowym dla JCWPd
zgodnie z ww. planem jest osiagniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilociowego.

Planowane zadanie potozone jest na obszarze dwoch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych (GZWP):

- Nr 213 - Olsztyn. Jest to czwartorzedowy zbiornik o charakterze porowym o gtebokosci 20-50 m
i powierzchni 1577,2 km Poziom wody tego zbiornika jest izolowany od powierzchni ciagtym kompleksem
utworéw stabo przepuszczalnych o migzszosciach ponad 50 m.

- Nr 205 - Subzbiornik Warmia. Jest to zbiornik, w obrebie ktérego utwory wodonosne pietra neogensko-
paleogeniskiego, lokalnie sa potaczone hydraulicznie z utworami wodonosnymi pietra czwartorzednego.
Powierzchnia GZWP Nr 205 wynosi 1660 km?, a $rednia gteboko$¢ ujeé jest na poziomie 150-200 m.
Przedmiotowe przedsiewziecie nie spowoduje ingerencji w wystepujace w tym obszarze GZWP.

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie dochodzito do poboru wéd
z ww. JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz sciekdw. Na potrzeby przedmiotowego
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przedsiewziecia nie bedzie wykonywane ujecie wéd podziemnych, a jego eksploatacja nie bedzie zwigzana
z poborem wdd podziemnych.
Zatem inwestycja nie wptynie na pogorszenie stanu wyliczanych wéd i nie bedzie miata negatywnego
wplywu na cele srodowiskowe.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w strefach uzdrowisk i na obszarze ochrony uzdrowiskowej. W jego
obrebie nie wystepuja réwniez obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwa ich przekroczenia.

Planowany zakres inwestycji nie koliduje z terenami ochrony konserwatorskiej wyznaczonymi w ewidencji
gminnej oraz rejestrze konserwatora zabytkow.

Analiza materiatu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oos wskazata, iz
przedsiewziecie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszarow wodno-btotnych chronionych
na mocy Konwencji o obszarach wodno-bfotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe, zwfaszcza jako
$rodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, jak réwniez poza obszarami siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami wybrzezy, obszarami gérskimi, lesnymi, poza obszarami
ochronnymi zbiornikdw wéd srodladowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior, a takze poza innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych. Nie lezy rowniez w zasiegu stref ochronnych uje¢ wdd.
Zadanie nie przecina zadnych ciekéw. Najblizej zlokalizowanym ciekiem w odlegtosci ok. 100 m jest Dopfyw
z jez. Bartqg (identyfikator hydrograficzny cieku: 584392) oraz tyna (identyfikator hydrograficzny cieku: 584)
— w odlegtosci ok. 1,6 km.

Lokalizacja inwestycji poza terenami zagrozonymi powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960) sprawia, ze przedsiewziecie nie wptynie na
wydajnos¢ obszaréw zalewowych ani na zdolnos¢ retencji wod powierzchniowych, cho¢ wprowadzenie
zabudowy zmniejsza udziat powierzchni biologicznie czynnej w zlewni. Zamierzenie jest potozone poza
obszarami przyrodniczo cennymi, podlegajacymi ochronie w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478, z péin. zm.), w tym obszarami Natura 2000. Najblizej
zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest Puszcza Napiwodzko-Ramucka, ktdry potozony jest w odlegtosci
ok. 2,1 km od planowanego przedsiewziecia. Biorac pod uwage rodzaj, skale i zakres oddziatywania
przedsiewziecia nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na gatunki i siedliska, dla
ochrony ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz naruszenia spéjnosci sieci Natura 2000.

W czesci potudniowej dziatki inwestycyjnej, gdzie teren sie obniza, roslinnos¢ ma posta trawiastego
nieuzytku, z nielicznymi okazami drzew (gtdwnie sosna i drzewa owocowe) oraz krzewdw. Zgodnie
z informacjami wskazanymi w KIP wycinka zostanie przeprowadzona poza okresem legowym ptakéw.
W trakcie realizacji inwestycji przewiduje sie zastosowanie $rodkéw majgcych na celu ochrone zieleni
istniejacej, zaréwno na terenie objetym inwestycja, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie. Drzewa
przeznaczone do zachowania (adaptowane) zostang odpowiednio zabezpieczone przed uszkodzeniami
mechanicznymi poprzez ostoniecie pni, np. przy uzyciu odeskowania. Szczegéina uwaga zostanie zwrécona
réwniez na ochrone systemow korzeniowych, w tym zabezpieczenie odkrytych korzeni przed przesuszeniem.
W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania robdt budowlanych na drzewa, tereny znajdujace sie
w zasiegu ich koron zostang wytaczone z uzytkowania na potrzeby zaplecza budowy. Oznacza to zakaz
wykorzystywania tych powierzchni jako miejsc magazynowania materiatéw, sktadowania, lokalizacji zaplecza
technicznego czy tras przejazdu pojazdéw i sprzetu budowlanego. Dodatkowo przewiduje sie zabezpieczenie
drzew rosnacych w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycyjnego. W tym celu pnie drzew zostang
ostoniete, a gatezie i konary narazone na uszkodzenia w trakcie prowadzenia robdt zostang odpowiednio
podwigzane lub zabezpieczone w inny sposéb, minimalizujgcy ryzyko ich uszkodzenia. Zastosowanie
powyzszych dziatarn pozwoli na ograniczenie wptywu inwestycji na istniejacy zielen oraz zachowanie jej
w mozliwie niezmienionym stanie. Dziatka inwestycyjna jest ogrodzona, co uniemozliwia wiekszosci zwierzat
ladowych wstep na jej teren. Przewiduje sie regularng kontrole wykopdéw budowlanych pod katem
obecnosci zwierzat, takich jak drobne ssaki, gady czy ptazy. W przypadku stwierdzenia obecnosci osobnikéw
w wykopach, zostang one bezpiecznie przeniesione poza teren robét, w miejsce zapewniajgce odpowiednie
warunki srodowiskowe, co pozwoli ograniczy¢ ryzyko ich $mierci lub uszkodzenia siedlisk naturainych.
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Zakres robdét budowlanych przewidywany w ramach realizacji przedsigwziecia nie stwarza ryzyka
wystapienia powazinej awarii przemystowej, natomiast ryzyko wystgpienia katastrofy naturalnej lub
budowlanej jest stosunkowo niskie. W trakcie eksploatacji nie bedzie wystepowato ryzyko prowadzace do
powstania zagrozenia zycia i zdrowia ludzi lub $rodowiska.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia oddziatywania bedq mialy zasieg lokalny, bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan i nie spowoduja istotnych zmian w Srodowisku.

Po zebraniu catosci materiatéw i dowoddéw w sprawie, zgodnie z art. 49 i art. 10 § 1 oraz art. 79a Kpa,
obwieszczeniem z dnia 16 kwietnia 2026 r. zawiadomiono strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sie
z zebranymi materiatami i wypowiedzenia sie w przedmiotowej sprawie przed wydaniem decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o stanowiskach zawartych w opiniach organéw: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie. Niniejsze
zawiadomienie zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna oraz na
tablicy ogtoszeri Wydziatu Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy ul. Wyzwolenia 30, w dniu 17 kwietnia
2026 r. Petnomocnik inwestora nie zioizyta dodatkowych zadan ani uwag do zgromadzonego dotychczas
materiatu dowodowego w niniejszym postepowaniu.

W odniesieniu do przedstawionych w trakcie prowadzonego postepowania materiatdw, zadna z pozostatych
stron nie wniosta uwag oraz nie zgtosita wnioskdw i nie ztozyta stanowiska w przedmiotowej sprawie.

Majac zatem na uwadze przeprowadzong w toku postepowania analize uwarunkowan realizacji
planowanego przedsiewziecia w zakresie, o ktdrym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, dokonang
w szczegblnosci na podstawie przedtozonych informacji zawartych we wniosku, w karcie informacyjnej
przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami, danych bedacych w posiadaniu Urzedu, uzyskanych opinii organéw:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, tut. Organ uznat, ze po zrealizowaniu przedstawionych przez Whnioskodawce zatozen,
planowane przedsiewziecie polegajagce na ,budowie parkingdw i garazy podziemnych, wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacy, w ramach projektu o nazwie Budowa dziewieciu budynkdw mieszkalnych przy
ul. Bukowskiego / Lewandowskiego w Olsztynie, na dziatce nr 41/14 obr. 0160 M. Olsztyn” bedzie zgodne
z wymaganiami okreslonymi przepisami o ochronie srodowiska. Zatem uwzgledniajgc powyzsze tut. Organ
stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorgc powyisze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztoienie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpic¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stronom przystuguje mozliwo$¢ zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwofania, w wyniku czego decyzja
stanie sie ostateczna i prawomocna.
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Zatacznik:

1. Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na ,budowie parkingéw i garazy podziemnych, wraz
z niezbedng infrastruktura towarzyszaca, w ramach projektu o nazwie Budowa dziewieciu budynkéw
mieszkalnych przy ul. Bukowskiego / Lewandowskiego w Olsztynie, na dziatce nr 41/14 obr. 0160
M. Olsztyn”.
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Otrzymuija:
1. ,MAS-BUD” Stawarczyk Spétka Jawna, ul. H. Sucharskiego 4 lok. D, 10-693 Olsztyn

PRZEZ PENOMOCNIK:

Pania Anite Swiat

Adres do korespondencji:

ul. Kuronia 9 lok. 9, 10-166 Olsztyn
2. Strony poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie
ul. Zotnierska 16, 10-561 Olsztyn

(doreczenie elektroniczne - ADE)
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn

(doreczenie elektroniczne - ADE)
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie

ul. Partyzantéw 1/2, 10-522 Olsztyn

(doreczenie elektroniczne - ADE)

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Olsztyna wniesiono optate skarbowq w wysokosci 205,00 zt za wydanie niniejszej decyzji.

2 up. PREZYDENTA OLSZTYNA
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Zatacznik nr 1

do decyzji Prezydenta Olsztyna
znak: SD. 6220.54.2025.MZ

z dnia 22 maja 2026 .

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa parkingdw na poziomie terenu i jednokondygnacyjnych garazy
podziemnych, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, do obstugi projektowanej zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;j.

Planowa inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatce o numerze ewidencyjnych 41/14 obreb 160 m. Olsztyn,
wojewoddztwo warminsko-mazurskie. Dziatka inwestycyjna potozona jest u zbiegu ulicy Bukowskiego z ulica
Lewandowskiego.

Teren przewidziany do realizacji przedsiewziecia objety jest obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata Nr LXXI1/1077/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 19 kwietnia
2024 roku w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Olsztynie pomiedzy ulicami: Bartaska, Biskupa Tomasza Wilczynskiego, Biskupa Tadeusza
Ptoskiego i granicq Miasta, cze$¢ B”. Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie oznaczonym jako 17MW.

W ramach przedsiewziecia objetego obowigzkiem uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wykonane zostana:

e parkingi otwarte na poziomie terenu,

* garaze podziemne, jednokondygnacyijne,

e droga wewnetrzna —dojazd do parkingéw i wjazdéw do garazy podziemnych,

e chodniki, w tym stanowigce dojécia do miejsc parkingowych,

* kanalizacja deszczowa — do odwodnienia powierzchni parkingéw i drég,

* kanalizacja sanitarna — do odprowadzenia $ciekdw z garazy,

* pozostate elementy infrastruktury technicznej, niezbedne do bezpiecznego uiytkowania
infrastruktury garazowo-parkingowej, jak instalacja wentylacji mechanicznej, instalacje
oswietleniowe.

Realizacja inwestycji przyczyni sie do ograniczenia oddziatywania parkingdw w przestrzeni miedzy
budynkami mieszkalnymi poprzez ograniczenie liczby naziemnych miejsc postojowych i zwiekszenie liczby
miejsc w garazach realizowanych pod poziomem terenu, a takze poprzez rozmieszczenie wiekszosci miejsc
parkingowych na obwodzie terenu inwestycyjnego.

Od strony ulicy Bukowskiego nawierzchnia parkingéw projektowana jest jako azurowa, z wypetnieniem
trawg lub grysem. Parkingi o nawierzchni azurowej przewiduje sie o powierzchni okoto 0,54 ha, wobec
tacznej powierzchni wszystkich parkingdw wynoszacej okoto 2,11. Pozostate parkingi projektuje sie
o nawierzchni petnej, np. z kostki betonowej, brukowej. Garaze bedg realizowane w technologii tradycyjne;.
Posadowienie obiektéw przewiduje sie na tawach i stopach fundamentowych. Sciany oraz stropy zostang
wykonane jako zelbetowe. Wentylacja garazy bedzie mechaniczna. Powietrze usuwane bedzie za pomoca
kanatéw wywiewnych oraz wentylatorow strumieniowych. Nawiew powietrza zapewniony zostanie przez
panele azurowe zlokalizowane w bramach wjazdowych. Wyrzut powietrza projektuje sie ponad dachy
budynkéw, przy czym przewiduje sie jedng wyrzutnie na kaidy budynek. Wentylator wyciaggowy,
zlokalizowany w garazu, bedzie spetniat wymagania akustyczne wiasciwe dla pomieszczet technicznych.
Praca wentylatora bedzie sterowana w zaleznosci od stezenia tlenku wegla oraz LPG w przestrzeni garazu,
w trybie nieciggtym.

Wody opadowe z powierzchni drég wewnetrznych i parkingdw beda odprowadzane do deszczowej
kanalizacji miejskiej. Przewiduje sie wykonanie urzadzen podczyszczajacych w postaci osadnika i separatora
substancji ropopochodnych, przed wiaczeniem projektowanej sieci osiedlowej do kanalizacji miejskiej. Scieki
z posadzek garazowych odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji sanitarnej, po podczyszczeniu
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w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, przed wigczeniem kanalizacji osiedlowej do sieci
miejskiej.

Oswietlenie garazy i parkingéw zostanie wykonane z zastosowaniem rozwigzan energooszczednych, w tym
np. czujniki ruchu w garazach podziemnych.

Zapotrzebowanie na surowce w fazie realizacji inwestycji, w tym kruszywa (gtéwnie na podbudowy) oraz
materiaty budowlane (takie jak stal, beton, kostka betonowa, rury i studzienki kanalizacyjne, kable
elektroenergetyczne, elementy instalacji wentylacyjnych itp.), zostanie okreélone na etapie opracowania
przedmiaréw robot.

W fazie realizacji inwestycji zuzycie wody na terenie placu budowy bedzie zwigzane z typowymi potrzebami
wystepujacymi przy prowadzeniu robdt budowlanych, obejmujgcymi cele produkcyjne, gospodarcze oraz
przeciwpozarowe.

W fazie uzytkowania infrastruktury parkingowo-garazowej nie wskazuje sig istotnego ilosciowo
wykorzystania wody. Do mycia (czyszczenia) posadzki garazowej stosowane beda specjalistyczne urzadzenia,
w ktorych zuzycie wody jest ograniczane do minimum.

Wszystkie wskazane w niniejsze decyzji warunki oraz parametry opisujgce planowane do realizacji
przedsiewziecie dopuszczajg potencjalny, okreslony przez inwestora, wzrost wartosci do 15%.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny, bez ryzyka
transgranicznego. Przy wprowadzeniu na etapach realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji stusznych
rozwigzan technicznych, technologicznych oraz organizacyjnych, opisane w dokumentacji oddziatywania
zwigzane z inwestycjg nie spowodujg istotnych zmian w $rodowisku oraz przekroczeri dopuszczalnych
standarddw jakosci w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska.

{<+\ z up. PREZYDENTA OLJZTYNA
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