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DECYZJA

0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz.U. 22025 r. poz. 1691) — dalej zwanym Kpa, w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 1112 z p6zn. zm.) — dalej zwana ,,ustawg 00s”,
atakze § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz. 1839 z po6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pelnomocnika podmiotu — WAWRZYN
Spotka z o.0. z siedzibg przy al. Pilsudskiego 64, 10-450 Olsztyn,

orzekam

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsiewzigcia pn.:

,»Budowa budynku magazynowego, placow manewrowych i parkingéw, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz rozbudowa instalacji drogi wewnetrznej na dzialkach nr 27/3,
27/5i 51 obr. 149 miasta Olsztyna”

2. Wskaza¢ istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji Iub
uzytkowania przedsiewzigcia:

a) Plac budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych
zanieczyszczenia niezwlocznie usuna¢, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekazac
uprawnionemu odbiorcy do unieszkodliwienia. Zabezpieczy¢ plac budowy przed
ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych.

b) Serwisowanie oraz tankowanie, a takze uzupelnianie plynow eksploatacyjnych maszyn
1 urzadzen nalezy wykonywaé na utwardzonej i szczelnej powierzchni przy zastosowaniu
mat absorpcyjnych.

¢) Nie wykonywa¢ uje¢ wod podziemnych na cele socjalno—bytowe oraz technologiczne na
etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia.

d) W przypadku koniecznosci trwatego odwadniania wykopow budowlanych — dokonac
zgloszenia wodnoprawnego. Natomiast w przypadku koniecznosci trwatego odwadniania
wykopoéw budowlanych i odprowadzania do wod i w granicach administracyjnych miasta
nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne. Ponadto na wykonanie urzadzen wodnych —
iglofiltréw nalezy uzyskac pozwolenie wodnoprawne.



e) W przypadku zastosowania zbiornika retencyjnego niebedacego szczelna konstrukcja
nalezy uzyska¢ stosowng decyzje — pozwolenie wodnoprawne.

f) Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, sktadowac je selektywnie
w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostawaniem si¢ do §rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny
odbidr lub ponowne wykorzystanie.

3. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zataczniku nr 1 do niniejsze;j
decyzji, stanowiacag jej integralng czese.

Uzasadnienie

W dniu 9 grudnia 2025 r. Pelnomocnik Inwestora — WAWRZYN Spoétka z o.0. z siedzibg przy
al. Pitsudskiego 64, 10-450 Olsztyn, wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa budynku magazynowego, placow manewrowych

i parkingow, wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz rozbudowq instalacji drogi wewnetrznej
na dziatkach nr 27/3, 27/5 i 51 obr. 149 miasta Olsztyna”.

Do wniosku dotgczono:

— karte informacyjng przedsigwzigcia (opracowanie 30.11.2025 r. oraz 27.02.2026 r.);

— poswiadczone przez organy wlasciwe kopie map ewidencyjnych z zaznaczonym przebiegiem
granic terenu, ktorego dotyczy wniosek oraz obejmujacego obszar, na ktorym bedzie
oddzialywac przedsigwzigcie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oos organem wilasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla ww. przedsigwzigcia jest Prezydent Olsztyna.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty informacyjne;j
przedsiewzigcia, opracowanej i sporzadzonej w 4 egzemplarzach przez
oraz przedlozonej korekty przez _
, ustalono, ze planowane przedsiewziecie

polegac¢ begdzie na budowie hali magazynowej wraz z niezb¢dng infrastrukturg towarzyszacg. Ustalono,

iz planowana inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddzialywa¢ na $rodowisko, ktére zostalo wymienione w § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, tj.: zabudowa

przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie

mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, a takze § 3 ust. 2 pkt 2 Do przedsiewzigé

mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywac na Srodowisko zalicza sig¢ rowniez przedsiewzigcia

polegajgce na rozbudowie, przebudowie I[ub montazu realizowanego Ilub zrealizowanego

przedsiewziecia wymienionego w ust. 1, z wylgczeniem przypadkow, w ktorych ulegajqca zmianie lub

powstajgca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu czesc¢ realizowanego lub zrealizowanego

przedsiewziecia nie osigga progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy

jest to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej

rozbudowy, przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile

nie zostaly one objete decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach Rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko

(Dz.U. 22019 . poz. 1839 z p6zn. zm.). Dlatego zgodnie z treécig art. 71 ust. 2 ustawy oos wymaga ono

uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
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Strony przedmiotowego postgpowania zostaly ustalone zgodnie z art. 74 ust. 1 pkt 3 i ust. 3a pkt. 1
ustawy oos. W zwiazku z tym za Strony postepowania w przedmiotowej sprawie organ uznat oprocz
Whioskodawcy, podmioty posiadajace prawo rzeczowe do dzialek sasiednich zlokalizowanych
w zasiggu 100 m od granic przedsigwzigcia. Liczba Stron postepowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach przekracza 10, w zwiazku z czym stosuje si¢ art. 49 Kpa,
stanowiacy, ze zawiadomienie Stron o decyzjach i innych czynno$ciach organu administracji publicznej
moze nastgpi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia
zZwyczajowo przyjetej w danej miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej witasciwego organu administracji publicznej. Dzien, w ktorym
nastapilo publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji
Publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktérym
nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostgpnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publiczne;j.

Zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXVII/339/08 z dnia 25 czerwca 2008 r. w sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna — otoczenia Jeziora
Skanda”, ktéra weszta w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko—Mazurskiego (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko—Mazurskiego
poz. 2027 z dn. 06.08.2008 r.), dziatka nr 27/3 w obrebie geodezyjnym 149 znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolami — ,,12U”, ,,6U” oraz ,,6E”. Dziatka nr 27/5 w obrebie geodezyjnym 149
znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolami: ,,12U”, ,,7U” oraz ,,6E”. Dziatka nr 51 w obrebie
geodezyjnym 149 znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolami: ,,12U”, ,,7U”, ,,6U” oraz ,,6E”.

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,,12U:

— przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
— przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace — budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub lokal mieszkalny w zabudowie ustugowej wiasciciela ustugi.

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,,7U””:
— przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa.
Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,,6U”:

— przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa;
— przeznaczenie dopuszczalne uzupetniajace — budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub lokal mieszkalny w zabudowie ustugowej wiasciciela ustugi.

Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ,,6E”:
— sieci i urzadzenia elektromagnetyczne.

Na terenach oznaczonych symbolami ,,6U”, ,,7U” oraz ,,12U” plan miejscowy dopuszcza realizacje
zabudowy ustugowej, co oznacza, ze lokalizacja budynku magazynowego jako obiektu ustugowego jest
zgodna z ustaleniami planu, o ile spelnione zostang pozostate parametry i wskazniki okre$lone w planie.
Na terenach oznaczonych symbolem ,,6E” plan miejscowy nie dopuszcza lokalizacji budynkow,
ustalajgc zagospodarowanie pod zielen niska, jednak dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji drog publicznych
i wewngtrznych oraz parkingdw samochodow osobowych, sluzgcych obstudze sgsiednich terenow
ustugowych. W zwiazku z powyzszym realizacja placow manewrowych, miejsc parkingowych oraz
elementow uktadu komunikacyjnego na terenach ,,6E” jest zgodna z ustaleniami planu, przy zachowaniu
okreslonych w nim ograniczen.



Opis i zatozenia przedmiotowej inwestycji wpisuja si¢ w charakter okreslony w zapisach prawa
miejscowego.

Po zapoznaniu si¢ ze ztozonym wnioskiem oraz jego zalacznikami tut. Organ pismami z dnia
21 stycznia 2026 1. oraz z dnia 24 lutego 2026 r. wezwat Pelnomocnika do wyja$nienia oraz uzupetienia
brakow. W odpowiedzi na powyzsze wezwania zostaly przedtozone pisma z dnia 28 stycznia 2026 r.
oraz jego uzupetnienie z dnia 29 stycznia 2026 ., a takze przedtozono pismo z dnia 27 lutego 2026 r.

Pismem z dnia 10 marca 2026 r. tut. Organ zawiadomil Wnioskodawce oraz pozostate Strony
0 Wszczgciu postepowania w sprawie analizowanego przedsigwziecia, informujac jednoczes$nie m.in.
o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy. Poniewaz liczba Stron
w postepowaniu przekracza 10, ww. zawiadomienie dorgczono Wnioskodawcy poprzez Pelnomocnika,
a pozostaltym Stronom podano do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie obwieszczenia na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna oraz na tablicy ogloszen Wydziatu
Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy ul. Wyzwolenia 30, w dniu 13 marca 2026 r. Z uwagi na fakt,
ze zasigeg oddzialywania planowanego do realizacji przedsiewzigcia wykracza poza granice podziatu
terytorialnego Gminy Olsztyn, zawiadomienie zostato rowniez przekazane do Urzedu Gminy w Purdzie
pismem znak: SD.6220.51.2025.AJ z dnia 11 marca 2026 r. Urzad Gminy w Purdzie podat do publicznej
wiadomo$ci zawiadomienie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen dnia
13 marca 2026 r.

Dziatajac na postawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 14 ustawy oos tut. Organ pismem znak: SD.6220.51.2025.AJ
z dnia 10 marca 2026 r. zwrocit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z prosba o przedstawienie opinii w przedmiocie
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia. Pismo zostalo réwniez dorgczone do Wnioskodawcy poprzez Pelnomocnika do
wiadomosci.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w zwiazku
z konieczno$cia uzupeilnienia materialu dowodowego przez inwestora, pismem znak:
B0.ZZS.4130.41.2026.NB z dnia 24 marca 2026 r. wezwal poprzez tut. Organ (pismo znak:
SD.6220.51.2025.AJ z dnia 27 marca 2026 r.) do uzupehienia karty informacyjnej przedsigwziecia
(KIP). Organ prowadzacy przedmiotowe postgpowanie pismem z dnia 3 kwietnia 2026 r. przekazat
Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie
stosowne uzupetnienie. Przedmiotowa opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie znak: BO.ZZS.4130.41.2026.NB z dnia 16 kwietnia 2026 r.
wptyneta do Wydziatu Srodowiska UMO w dniu 17 kwietnia 2026 r., w ktérej tamtejszy Organ nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego
przedsiewzigcia, jednoczesnie wskazujac przy tym konieczne do uwzglednienia w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach warunki i wymagania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie przestal opini¢ z dnia 31 marca 2026 r. (znak:
ZNS.9022.2.27.2026.MS), w ktorej stwierdzil, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i sporzadzenia raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak: WOOS.4220.140.2026.SCH
z dnia 31 marca 2026 r. poinformowal, iz zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie nastgpi
w terminie do 21 kwietnia 2026 r. Przedmiotowa opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, znak: WO0S.4220.140.2026.SCH.2 z dnia 21 kwietnia 2026 r., w ktorej stwierdzono, ze
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.



W toku prowadzonego postepowania tut. Organ w dniu 9 kwietnia 2026 r. poprzez stosowne
obwieszczenie zamieszone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna oraz na tablicy
Wydziatu Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna, przy ul. Wyzwolenia 30 poinformowat Wnioskodawce
(poprzez Pelnomocnika) oraz pozostale Strony postgpowania o wyzej opisanych dokumentach
i czynnosciach nastepujacych w sprawie. Dodatkowo, w zwiazku z zasiggiem oddzialywania
planowanego do realizacji przedsigwzigcia, obwieszczenie zostato przekazane roéwniez do Urzgdu
Gminy w Purdzie pismem znak: SD.6220.51.2025.AJ z dnia 8 kwietnia 2026 r. Urzad Gminy w Purdzie
podat do publicznej wiadomos$ci obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen dnia 9 kwietnia 2026 r.

Biorac pod uwagg analize dokonang na podstawie informacji na temat planowanego przedsiewzigcia,
zebranych w toku prowadzonego postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, w tym na podstawie stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, tut. Organ rozstrzygat
kwesti¢ koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa budynku
magazynowego, placow manewrowych i parkingow, wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng oraz
rozbudowq instalacji drogi wewnetrznej na dziatkach nr 27/3, 27/5 i 51 obr. 149 miasta Olsztyna”
w oparciu o kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0os.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ ustalit, co nastepuje:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej o powierzchni zabudowy
okoto 4 380 m?, placow manewrowych, miejsc parkingowych na poziomie terenu na powierzchni okoto
0,06 ha (ok. 45 miejsc), niezbgdnej infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowo—kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej oraz rozbudowie drogi wewngtrznej na dziatkach nr ewid. 27/3 1 51 oraz
w niewielkim zakresie na dzialce nr 27/5 obr. 149 miasta Olsztyn. Laczna powierzchnia
przedmiotowych dzialek wynosi 3,8468 ha. Laczna powierzchnia zabudowy istniejacych obiektow
wynosi okoto 0,5042 ha, powierzchnia zabudowy realizowanych obiektéw wynosi okoto 0,9965 ha,
natomiast powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow wyniesie — okoto 0,9980 ha. Po realizacji
przedsiewzigcia taczna powierzchnia zabudowy na terenie inwestycji osiagnie okoto 2,4987 ha. Wedtug
dokumentacji powierzchnia projektowanych elementéw jest koncepcyjna, a wiec dopuszcza si¢
zwigkszenie powyzszych wartosci do 15 %, nie powodujac przy tym znaczacego wpltywu na ustalenia
dotyczace przewidywalnych ilo$ci substancji i energii wprowadzanych do §rodowiska.

Teren inwestycyjny od strony potnocnej sasiaduje z droga dojazdowa w ciggu al. Pitsudskiego. W jego
otoczeniu po stronie potnocnej i zachodniej znajduje si¢ zabudowa ustugowa, gldéwnie magazynowa
i biurowo—handlowa. Od wschodu teren graniczy z zabudowa wsi Ostrzeszewo w gminie Purda.
Najblizsza zabudowa mieszkalna w otoczeniu terenu realizacji przedsiewzigcia znajduje sie
w odlegtosci min. 48 m na dziatkach 15/1, 16/5, 15/9, 44, 43 w kierunku po6inocno—zachodnim
i polnocnym; w odleglosci ok. 55 m na dziatce 49/24 w kierunku zachodnim; w odlegtosci ok. 82 m na
dzialce 8/1 w kierunku péinocno—wschodnim; w odlegtosci ok. 92 m na dziatce 5/11 w kierunku
wschodnim od granicy dzialki inwestycyjne;j.

Gléwnym elementem inwestycji jest budowa hali magazynowej, ktorag zaprojektowano jako budynek
parterowy, niepodpiwniczony z ptaskim dachem. Konstrukcja budynku bedzie stalowo—betonowa,
z prefabrykowanymi stupami zelbetowymi oraz stalowymi dzwigarami dachowymi. Sciany wykonane
bedg z ptyty warstwowej, dach z blachy stalowej wysoko profilowanej, na ktdrej zostang ulozone
warstwy izolacyjne oraz membrana dachowa. Budynek zostanie podzielony na dwie niezalezne czesSci,
kazda z oddzielnym zapleczem socjalno—biurowym. Wymiary hali wyniosg ok. 104 m x 42 m.



Ponadto planuje si¢ wykonanie placow manewrowych i parkingi, o nawierzchni np. z kostki
betonowej 10 cm. Rozbudowa drogi wewnetrznej bedzie polega¢ na poszerzeniu jezdni z plyt
betonowych (150x300 cm — istniejace i projektowane) na dzialce nr 51 obr. 149. Rozbudowa istniejace;j
drogi wewnetrznej polega¢ bgdzie na jej przedtuzeniu na dziatce nr 51 obr. 149. Po rozbudowie droga
bedzie spetnia¢ warunki drogi pozarowej. Dodatkowo wykonana zostanie infrastruktura techniczna —
wtym sieci wodociggowo—kanalizacyjne 1 elektroenergetyczne. Dojazd do terenu inwestycji
zapewniony bedzie z al. Pitsudskiego poprzez istniejacy zjazd zlokalizowany na dziatce nr 19 obr. 149,
prowadzacy przez dziatki gminne nr 28/6 i 28/8 obr. 149.

Planowane przedsiewziecie nie obejmuje proceséw produkcyjnych, a jego funkcja ogranicza si¢ do
magazynowania towardw oraz obshlugi logistycznej, co oznacza brak istotnych zrodet emis;ji
technologicznych. W budynku przewiduje si¢ magazynowanie towaréw do sprzedazy detalicznej
(np. sprzet elektroniczny lub artykuty AGD) oraz np. obstugg przesytek kurierskich. Dopuszcza si¢ inne
rodzaje towarow i ustug, wedhug potrzeb podmiotdow wynajmujacych powierzchni¢ magazynowa.

Teren inwestycji jest czeSciowo uzbrojony i posiada istniejace przytacze wodociggowo—kanalizacyjne
(w tym kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa), elektroenergetyczne i gazowe. Istotnym uwarunkowaniem
realizacji  przedsigwzigcia jest przebieg przez teren inwestycji napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokiego oraz $redniego napigcia (czg¢sciowo skablowanych), co zostanie
uwzglednione na etapie projektowania i zagospodarowania terenu. Zaopatrzenie obiektu w energig
elektryczng i wode realizowane bedzie z istniejacych sieci zakladowych, z ktérych wykonane zostana
przytacza do projektowanego budynku. Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejacej zaktadowej
sieci kanalizacji sanitarnej 200, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez wlasciwy organ. Do ogrzewania czgsci socjalno—biurowych przewiduje
si¢ zastosowanie pomp ciepla o tacznej mocy ok. 80 kW. Wentylacja pomieszczen magazynowych
i socjalnych realizowana bedzie mechanicznie, z centralami wentylacyjnymi zlokalizowanymi pod
dachem budynku oraz czerpniami i wyrzutniami dachowymi.

Energia elektryczna bedzie pobierana z zewngtrznej sieci elektroenergetycznej. Jej zuzycie na cele
budowlane nie przekroczy ok. 1 000 kWh, natomiast na potrzeby zaplecza budowy do 200 kWh.
Ogrzewanie zaplecza zapewnione bedzie przy uzyciu energii elektrycznej lub poprzez wykorzystanie
istniejacych, ogrzewanych pomieszczen. Zuzycie energii elektrycznej dla projektowanego obiektu
szacuje si¢ na poziomie ok. 5 000 kWh/rok. Obecne zuzycie energii elektrycznej w zaktadzie wynosi
ok. 14,4 MWh/rok, przy czym docelowe zuzycie zostanie okre§lone po uruchomieniu wszystkich
obiektow i instalacji.

W fazie realizacji przedsigwzigcia zaopatrzenie w wode na placu budowy pokrywa nastepujace cele:

e produkcyjne — znaczaco ograniczone w migjscu realizacji robot w zwiazku z dowozeniem na
teren budowy gotowych mieszanek (np. betondéw, zapraw). Na potrzeby inwestycji
w przedmiotowym zakresie przewiduje si¢ wykorzystanie wody produkcyjnej w ilosci
nieprzekraczajgcej 5 m>;

e gospodarcze — przyjmujac 10 pracownikéw na terenie budowy, szacowane zuzycie wody
wyniesie okoto 37,5 m*/rok;

e przeciwpozarowe — w bilansie uwzglednia si¢ pozar wznoszonego obiektu, jak réwniez innych
obiektow na terenie budowy i w jej sasiedztwie, a takze rodzaje uzywanych na budowie
materialow. Zapotrzebowanie to jest okreslane w porozumieniu ze strazakiem.



W fazie uzytkowania przedsigwzigcia woda wykorzystywana bedzie wylacznie na cele socjalne. Przy
zatozeniu zatrudnienia ok. 15 o0séb w projektowanym budynku, roczne zuzycie wody wyniesie
ok. 55 m*. Gospodarka wodno—$cickowa bedzie realizowana poprzez projektowane przylacza do
istniejacych sieci — wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe beda
retencjonowane na terenie dziatki nr 51 w projektowanym zbiorniku retencyjnym o pojemnosci 100 m?,
a nastgpnie odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez regulator przeptywu
z natezeniem nie wickszym niz 20 dm?/s, aby nie przecigzaé istniejacej sieci. Nie przewiduje sig¢
wykorzystania wody do celow technologicznych.

Na etapie realizacji wykorzystywane beda kruszywa do podbuddéw oraz typowe materiaty budowlane,
zgodne z projektem budowlanym. W fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ statlego zapotrzebowania na
surowce. Wykorzystanie materiatlow bedzie miato charakter incydentalny i zwigzany z biezaca
eksploatacja, naprawami i konserwacja infrastruktury.

W fazie realizacji przedsigwziecia zuzycie paliw zwigzane bgdzie z transportem materiatow oraz praca
maszyn budowlanych. Szacunkowe zuzycie oleju napgdowego wyniesie ok. 70 1 dla pojazdow
cigzarowych oraz ok. 21 m?® dla sprzetu budowlanego. Nie przewiduje si¢ stosowania innych paliw.

Dla fazy eksploatacyjnej nie wskazuje sie¢ zuzycia paliw do celow grzewczych — do ogrzewania
projektowanego budynku wykorzystywane beda pompy ciepta. Ruch pojazdow osobowych zwigzany
z obstuga obiektu (ok. 45 miejsc parkingowych) nie bedzie stanowit istotnego zrédla zuzycia paliw.
W przypadku pojazdow cigzarowych obstugujacych czgs¢ magazynowsa, roczne zuzycie paliwa
oszacowano na ok. 45 litréw oleju napedowego.

Podczas realizacji inwestycji naprawy i czynnosci konserwacyjne sprzetu budowlanego i maszyn
planuje si¢ wykonywaé¢ poza miejscem realizacji robot. W trakcie realizacji przedsiewzigcia
podejmowane beda dzialania zmierzajace do zapewnienia nalezytego stanu technicznego
wykorzystywanych maszyn i urzadzen w celu zminimalizowania mozliwos$ci wycieku z nich substancji
niebezpiecznych, tj. olei, benzyny. Teren budowy zostanie wyposazony w $rodki do neutralizacji
ewentualnych wyciekow substancji szkodliwych, wykonawca robdt powinien posiada¢ odpowiednie
sorbenty do stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smardéw) i syntetycznych
(np. olejow). Gromadzenie $ciekow bytowych z zaplecza robot w zbiornikach bezodptywowych,
podiaczenie zaplecza sanitarnego budowy do miejskiej kanalizacji sanitarnej lub wykorzystanie
dostepnego zaplecza inwestora na uzgodnionych warunkach. Paliwa w maszynach uzupekniane beda na
podtozu szczelnym. Odpady nalezy gromadzi¢ w szczelnych kontenerach, a odpady niebezpieczne
dodatkowo w kontenerach szczelnych i zamykanych lub w wyznaczonym pomieszczeniu zaplecza
budowy. Odpady w tym powstale masy ziemne nalezy przekazywa¢ do dalszego zagospodarowania
uprawnionym podmiotom.

W celu ograniczenia oddzialywania inwestycji na $rodowisko zostang zastosowane rozwigzania
chronigce powietrze i klimat akustyczny, polegajace m.in. na przykrywaniu materiatéw pylacych
plandekami, regularnym oczyszczaniu kot pojazdow oraz usuwaniu zanieczyszczen z drog
dojazdowych, aby zapobiec wynoszeniu btota i piasku poza teren budowy. Ograniczona zostanie
predkos¢ pojazdéow na powierzchniach gruntowych, a gléwne ciagi komunikacyjne i place
technologiczne bedg utwardzane i zraszane w czasie upatow i suszy. Materialy sypkie beda odpowiednio
zabezpieczone przed rozprzestrzenianiem, a teren budowy zostanie ogrodzony, ewentualnie
wyposazony w ostony przeciwwiatrowe oraz geowldkniny. Zrzucanie materiatdéw sypkich bedzie sig
odbywato na wysoko$ci nie wyzszej niz 0,5 m. Ograniczony zostanie takze czas czasu trwania
ekspozycji na wiatr powierzchni bez okrywy ro$linnej — zaggszczenie mechaniczne gruntu lub obsianie
terenu szybkorosngcg roslinnoscig. Prace budowlane beda odbywac¢ si¢ w porze dziennej,
z ograniczeniem prac ucigzliwych akustycznie po godzinie 18:00.



Na czas budowy wszystkie drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania zostang odpowiednio
zabezpieczone, np. poprzez odeskowanie pni drzew. Nalezy wykonywaé recznie wykopy w obrebie
systemu korzeniowego drzew (zasi¢g korony), z zachowaniem szczegélnej ostrozno$ci. Planuje si¢
zabezpieczenie zdjgtej naturalnej okrywy glebowo — roslinnej i wykorzystanie jej przy zakladaniu
terenow zielonych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ wystagpienie oddzialywan zwigzanych
z prowadzeniem robot budowlanych, ktére beda miaty zasieg lokalny oraz bgda ograniczone w czasie.
Emisja halasu wynika¢ bedzie z pracy maszyn budowlanych oraz transportu materiatow i bedzie
wystepowac okresowo, wylacznie w trakcie realizacji robot. Emisja zanieczyszczen do powietrza
zwigzana bedzie przede wszystkim z praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw i bedzie miata
posta¢ emisji niezorganizowanej, o niewielkim znaczeniu dla jakos$ci powietrza.

W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wylacznie
do pory dnia. Ponadto planuje si¢ ograniczenie jednoczesnej pracy maszyn i urzadzen emitujacych hatas
o duzym natgzeniu, prowadzenie zaladunku pojazdow przy wylaczonym silniku, ograniczenie pracy
pojazdoéw i maszyn z napedem spalinowym na jalowym biegu. Odpady powstajace na tym etapie beda
magazynowane selektywnie i przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Ryzyko zanieczyszczenia gleby oraz $rodowiska
gruntowo— wodnego zostanie ograniczone poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprzetu,
wlasciwa organizacje zaplecza budowy oraz stosowanie $rodkéw zabezpieczajacych w przypadku
ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.

W fazie uzytkowania emisja gazoéw i pylow do powietrza bedzie zwigzana z ruchem pojazdoéw po terenie
zaktadu oraz eksploatacjg istniejacej kottowni gazowej o mocy 50 kW. Do powietrza wprowadzane beda
gtownie tlenki azotu, tlenek wegla, weglowodory oraz pyly zawieszone. Wielko§¢ emisji oszacowano
przy zatozeniach maksymalnych (pelne wykorzystanie miejsc postojowych oraz praca kottowni
W sezonie grzewczym), cO oznacza, ze rzeczywiste wartosci beda nizsze. Realizacja planowanej
inwestycji nie bedzie negatywnie oddzialywac na jakos$¢ powietrza atmosferycznego.

Na etapie funkcjonowania przedsiewzigcia oddziatywanie w zakresie emisji halasu bedzie zwigzane
przede wszystkim z ruchem pojazdoéw poruszajacych si¢ po drogach wewnetrznych oraz obstugujacych
miejsca parkingowe 1 strefy zatadunku/roztadunku. Dodatkowo zrodtami hatasu beda urzadzenia
techniczne o charakterze stacjonarnym, w tym centrale wentylacyjne czg¢sci biurowo—socjalnej oraz
elementy instalacji pomp ciepta zlokalizowane na terenie i na obiekcie budynku. Poziom mocy
akustycznej generowany przez pojazdy osobowe wynosi ok. 83,7 dB, natomiast przez pojazdy
cigzarowe ok. 98,5 dB. Przemystowe zrodla hatasu, w tym urzadzenia wentylacyjne i instalacje
techniczne, charakteryzuja si¢ moca akustyczna do ok. 75 dB. Funkcjonowanie przedsiewzigcia nie
bedzie wigzalo si¢ z istotnymi dodatkowymi zrédtami hatasu o znaczacym wptywie ponadlokalnym.

Jako potencjalne nowe zrodlo halasu wskazuje si¢ droge zlokalizowana przy wschodniej granicy
zakladu. W jej sasiedztwie nie wystepuje obecnie zabudowa chroniona akustycznie, a najblizszy
budynek mieszkalny znajduje si¢ w odlegtosci ok. 90 m od terenu inwestycji i jest czesciowo ostoniety
budynkiem gospodarczym petnigcym funkcje ekranu akustycznego. Nalezy jednoczes$nie wskazag,
ze budynek ten potozony jest w bezposrednim sasiedztwie ruchliwej al. Pitsudskiego. Biorgc pod uwagge
skale i charakter przedsiewzigcia oraz istniejace zagospodarowanie terenu, oddzialtywanie akustyczne
bedzie miato charakter lokalny i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach objetych ochrong akustyczna.



W fazie realizacyjnej przedmiotowego przedsigwzigcia przewiduje si¢ wytworzenie nastgpujacych
rodzajow i ilosci odpadow:

— 17 02 03 — tworzywa sztuczne (resztkowe materialy budowlane) — do 1 Mg,

— 1501 01 — opakowania z papieru i tektury — do 2 Mg,

— 1501 03 — opakowania z drewna — do 3 Mg,

— 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych — do 2 Mg,

— 1501 10* — opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych — do 0,5 Mg,
— 17 09 04 — zmieszane odpady budowlane — do 5 Mg,

— 2003 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — do 0,1 Mg.

Bezposredni wptyw wytwarzanych odpadow na $rodowisko bgdzie eliminowany poprzez prawidtowe
magazynowanie odpadéw do czasu ich przekazania wlasciwemu podmiotowi do dalszego
zagospodarowania. W fazie realizacji odpady nadmiarowych mas ziemnych zostana zagospodarowane
na dostepnej powierzchni biologicznie czynnej, poprzez rozplantowanie. Nie przewiduje si¢
konieczno$ci wywozenia nadmiaru mas ziemnych poza teren inwestycyjny.

W fazie uzytkowania przedsiewzigcia powstawac beda odpady o charakterze zblizonym do obecnie
wytwarzanych w zakladzie. Przyjmuje si¢, ze ich ilo§¢ moze wzrosna¢ o ok. 30% w zwiazku
z uruchomieniem wszystkich planowanych obiektow. Do gtownych grup odpadow naleze¢ beda m.in.:

— 16 01 17 — metale zelazne (ok. 1,2 Mg),

— 1502 02 — sorbenty i materiaty filtracyjne (ok. 0,1 Mg),

— 16 01 07 — filtry olejowe (ok. 0,45 Mg),

— 13 02 05 — oleje mineralne nie zawierajgce zwigzkéw chlorowcoorganicznych (ok. 0,88 Mg),
— 1501 01 — opakowania z papieru i tektury (ok. 23 Mg),

— 1501 02 — opakowania z tworzyw sztucznych (ok. 0,3 Mg),

— 1501 03 — opakowania z drewna (ok. 20 Mg).

Ponadto powstawac beda odpady komunalne (20 03 01) w ilosci do ok. 5 Mg/rok.

Odpady beda gromadzone selektywnie, w przeznaczonych do tego pojemnikach lub kontenerach,
z podzialem na poszczegdlne rodzaje. Odpady inne niz niebezpieczne bedg magazynowane na
wydzielonych, utwardzonych powierzchniach zewngtrznych, natomiast odpady niebezpieczne
w wyznaczonych pomieszczeniach. Odpady magazynowane na zewnatrz bgda zabezpieczone przed
wplywem warunkéw atmosferycznych, w szczegolnosci przed dostepem wod opadowych.

Planowane przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U.
22023 r. poz. 207) bedzie realizowane na obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie Wodnym Lyny
1 Wegorapy, w zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP): ,, Kanat Klebarski”,
kod JCWP: RW70000958448899, ktorej status okreslono jako naturalna cze¢$s¢ wod, monitorowanych,
zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.

Celem $rodowiskowym okreslonym dla ww. JCWP zgodnie z Planem gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Pregoly (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) jest osiagniecie umiarkowanego stanu
ekologicznego, dla ztagodzonych wskaznikow: [OWO, 10, EFI+PL/IBI_PL]; pozostate wskazniki — II
klasa jakosci; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile monitorowany jest wskaznik
diadromiczny D oraz osiggnig¢cie dobrego stanu chemicznego.

Ponadto planowane przedsigwzigcie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie: GW700020, ktérej stan oceniony zostal jako dobry, a z oceny stanu
wynika, Ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych.



Celem srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagni¢cie dobrego stanu chemicznego
oraz dobrego stanu ilosciowego.

Planowane zadanie potozone jest na obszarze wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) — Nr 213 Olsztyn — jest to czwartorzedowy zbiornik o charakterze porowym o glebokosci
20 - 50 m i powierzchni 1577,2 km?. Poziom wody tego zbiornika jest izolowany od powierzchni
ciggtym kompleksem utwordéw stabo przepuszczalnych o migzszosciach ponad 50 m. Przedmiotowe
przedsigwzigcie nie spowoduje ingerencji w wystepujacy w tym obszarze GZWP.

Z uwagi na rodzaj przedsiewzigcia i realizacje zabudowy na terenie antropogenicznie przeksztatconym,
w sasiedztwie z innymi wielkopowierzchniowymi terenami przemystowymi i drogami o duzym
natezeniu ruchu, oddzialywania bgdg miaty zasigg lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan)
i nie spowoduja istotnych zmian w $rodowisku. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach
wybrzezy, gorskich i le$nych. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ poza obszarami
wodno— blotnymi chronionymi na mocy Konwencji o obszarach wodno-blotnych majgcych znaczenie
miedzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, innymi obszarami o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach t¢gowych oraz ujSciach rzek, oraz poza strefami
ochronnymi uj¢¢ wod. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz
w obszarze, na ktorym standardy jako$ci $rodowiska zostaly przekroczone. Teren przedsigwzigcia
usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Przedsigwzigcie nie
przecina zadnych ciekow, jednakze w sasiedztwie inwestycji (w odlegtosci ok. 6 m) przeptywa sztuczny
ciek o nazwie Kanat Skanda (identyfikator hydrograficzny cieku: 584488342).

Na etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia nie bedzie dochodzito do poboru
wod z JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie wod oraz Sciekow. Na potrzeby
przedmiotowego przedsigwziecia nie bedzie wykonywane ujecie wod podziemnych, a eksploatacja
instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wod podziemnych.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan jednolitych
czesci wad oraz na realizacje celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Pregoly”, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 207).

Zamierzenie polozone jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16
pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z poézn. zm.).
Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza obszarami specjalnej ochrony Natura 2000 oraz
poza innymi formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 1. poz. 13, z p6ézn. zm.), w tym obszarach Natura 2000. Najblizej
potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko—Ramucka
PLB280007, oddalony ok. 5 km od inwestycji. Z uwagi na rodzaj, skale i zasigg oddziatywania
przedmiotowe]j inwestycji oraz biorac pod uwage jej odlegltos¢ od ww. obszaru nie przewiduje sig
negatywnego wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢. Teren
planowanego przedsiewzigcia potozony jest poza obszarami korytarzy ekologicznych.

Oddziatywanie skumulowane planowanego przedsigwzigcia bedzie zwigzane z jego funkcjonowaniem
w otoczeniu istniejagcej oraz planowanej zabudowy o charakterze magazynowym,
ustugowo— handlowym oraz drobnej produkcji. Na terenie inwestycji znajdujg si¢ juz obiekty
o podobnej funkcji, a dodatkowo przewiduje si¢ realizacj¢ warsztatu oraz wiaty, ktorych uzytkowanie
bedzie powigzane z obslugg sasiadujacych parkingdw. W zasiegu oddzialywania przedsiewzigcia
wystepuja roéwniez inne podmioty prowadzace dziatalno$¢ ushlugowa, handlowa i serwisows,
co powoduje naktadanie si¢ oddziatywan srodowiskowych.
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Skumulowane oddzialywanie dotyczy przede wszystkim emisji do powietrza zwigzanej z ruchem
pojazdoéw obstugujacych zarowno teren inwestycji, jak i obiekty sgsiednie, przy czym nie przewiduje
si¢ powstania nowych istotnych zrédet emisji technologicznej. W zakresie klimatu akustycznego
oddzialywanie skumulowane wynika¢ bedzie z pracy urzadzen oraz ruchu pojazdow na terenie zaktadu
1 w jego otoczeniu, a takze z funkcjonowania projektowanego zjazdu z al. Pilsudskiego, gdzie moze
wystapi¢ lokalny wzrost hatasu zwigzany z manewrami pojazdow, w tym ciezarowych.

Oddziatywanie skumulowane obejmie réwniez zwigkszenie ilosci wod opadowych i roztopowych
odprowadzanych z powierzchni uszczelnionych oraz wzrost ilo$ci $ciekow bytowych kierowanych do
kanalizacji sanitarnej. Z uwagi jednak na skale i charakter przedsiewzigcia oraz jego lokalizacje
w obszarze juz zagospodarowanym, oddzialywania te beda miaty charakter lokalny i nie spowoduja
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci §rodowiska poza terenem inwestycji.

Eksploatacja przedsiewzigcia w stanie docelowym nie spowoduje znaczacych zmian lokalnego klimatu.
Inwestycja nie jest zaliczana do zakladow o zwigckszonym ryzyku albo zakltadu o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto projektowana hala nie bedzie tez narazona na
katastrofe¢ naturalng, gdyz teren inwestycji nie lezy na obszarach zagrozonych, w tym
m.in. podtopieniem.

Teren dziatki inwestycyjnej nr 51 obr. 149, przeznaczonej pod realizacj¢ budynku magazynowego wraz
z placem manewrowym oraz cz¢$cig miejsc postojowych, jest w przewazajacej czesSci pozbawiony
ro$linnosci i przygotowany do realizacji planowanej zabudowy. Zachodnia czgs¢ dziatki nr 51 pozostaje
poro$nigta ro$linnoscig spontaniczng, ktora wyksztalcita si¢ na nieuzytku. Na pozostatych
nieruchomosciach wchodzacych w zakres terenu realizacji przedsigwzigcia, ktore sg juz zabudowane,
zielen wystepuje gtownie w formie urzadzonej, w szczegodlnosci jako trawniki. W czesci dziatki nr 51
obr. 149 pozbawionej ro§linnosci zaobserwowano tropy dzikich zwierzat, co wskazuje na incydentalne
wykorzystywanie terenu przez faune. W tle analizowanego obszaru wystepuje rowniez zadrzewienie, w
tym zbiorowiska z udziatem brzozy.

Podczas realizacji inwestycji nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej zawartych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.
poz. 916) oraz:

—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 1. poz. 1408);

—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. 22014 r. poz. 1409);

—  rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 . w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 1. poz. 2183, z pdzn. zm.).

Czynnosci zabronione w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat, okre§lone w art. 52 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody oraz § 6 ww. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska (np. umysIne zabijanie; umyslne
okaleczanie lub chwytanie; umyslne niszczenie ich jaj, postaci mtodocianych lub form rozwojowych;
niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub Zerowania; niszczenie, usuwanie lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien) mogg zosta¢ podjete wytacznie po uzyskaniu stosownej decyzji
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, wydanej na podstawie art. 56 ust. 2 pkt 1
i pkt 2 (pod warunkiem spetnienia przestanek okreslonych w art. 56 ust. 4 ustawy o ochronie przyrody)
na wykonywanie czynnos$ci podlegajgcych zakazom, w stosunku do gatunkéw objetych ochrong Scista
i czgSciowa. Analogiczna sytuacja funkcjonuje w przypadku zakazoéw w stosunku do roslin (art. 51
ustawy o ochronie przyrody oraz § 6 ww. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska). Wykonywanie
czynno$ci zabronionych bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom podlega karze aresztu albo grzywny
(art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody).
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Biorac pod uwage funkcj¢ planowanego obiektu, brak procesow produkcyjnych, lokalizacje na terenie
juz przeksztalconym oraz zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych ograniczajacych
wpltyw na $rodowisko, stwierdzono, iz przedmiotowe przedsiewzigcie nie begdzie powodowac
znaczacego negatywnego oddzialywania na zdrowie ludzi ani pogorszenia warunkow
higieniczno— sanitarnych w jego otoczeniu. Oddzialywania zwigzane zar6wno z etapem realizacji, jak
i eksploatacji beda ograniczone przestrzennie i czasowo oraz pozostang na poziomie dopuszczalnym.

Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji nie jest przewidywane transgraniczne oddzialywanie na
srodowisko.

Ponadto, po analizie zebranego materiatu tut. Organ uznat, iz warunki okreslone w opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (opinia znak:
B0.ZZS.4130.41.2026.NB z dnia 16 kwietnia 2026 r.) zostana zawarte w sentencji decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Wskazane warunki
realizacji przedsiewzigcia zawarte w ww. opinii, pozwola na ochrong §rodowiska gruntowo—wodnego
przed zanieczyszczeniem.

Po zebraniu calo$ci materiatéw i dowodow w sprawie, zgodnie z art. 10 § 1 1 art. 49 oraz art. 79a Kpa,
obwieszczeniem z dnia 24 kwietnia 2026 r. zawiadomiono Strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi materiatami i wypowiedzenia si¢ w przedmiotowej sprawie przed wydaniem
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz o wyrazeniu opinii przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz przez Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (o wyrazeniu opinii przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Olsztynie— powiadomiono Strony w dniu 9 kwietnia 2026 r.). Niniejsze zawiadomienie
zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna oraz na tablicy
ogloszen Wydzialu Srodowiska Urzedu Miasta Olsztyna przy ul. Wyzwolenia 30, w dniu
28 kwietnia 2026 r. Dodatkowo, w zwiazku z zasiggiem oddziatywania planowanego do realizacji
przedsiewzigcia, obwieszczenie zostato przekazane rowniez do Urzedu Gminy w Purdzie pismem znak:
SD.6220.51.2025.A)J z dnia 24 kwietnia 2026 r. Urzad Gminy w Purdzie podat do publicznej
wiadomos$ci obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen dnia
30 kwietnia 2026 r. W odniesieniu do przedstawionych w toku prowadzonego postgpowania materialow,
zadna ze Stron nie wniosta uwag oraz nie zglosita wnioskow i nie ztozyta stanowiska w przedmiotowe;j
sprawie.

Majac zatem na uwadze przeprowadzona w toku postgpowania analiz¢ uwarunkowan realizacji
planowanego przedsigwziecia w zakresie, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos, dokonana
w szczegolnosci na podstawie przedtozonych informacji zawartych we wniosku, w karcie informacyjne;j
przedsigwzigcia wraz z uzupetieniami, danych bedacych w posiadaniu Urzgdu, uzyskanych opinii
organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Olsztynie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, tut. Organ uznat, Ze po zrealizowaniu przedstawionych przez
Whioskodawce zatozen, planowane przedsiewzigcie pn.: ,,Budowa budynku magazynowego, placow
manewrowych i parkingow, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz rozbudowq instalacji drogi
wewnetrznej na dziatkach nr 27/3, 27/5 i 51 obr. 149 miasta Olsztyna” bedzie zgodne z wymaganiami
przepisdw o ochronie srodowiska. Zatem uwzglgdniajac powyzsze tut. Organ stwierdzil w niniejszej
decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji.

12



Pouczenie

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ustawy oos. Od
niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Olsztynie
za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Stronom przystuguje
mozliwos¢ zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania, w wyniku czego decyzja stanie si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zatacznik:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia pn.: ,Budowa budynku magazynowego, placow
manewrowych i parkingdw, wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng oraz rozbudowg
instalacji drogi wewngtrznej na dziatkach nr 27/3, 27/5 1 51 obr. 149 miasta Olsztyna”

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej na rachunek bankowy Urzedu Miasta Olsztyna wniesiono
oplate skarbowg w wysokosci 205,00 zt za wydanie niniejszej decyzji.

Z up. PREZYDENTA OLSZTYNA
Ewa Lukasik
Dyrektor Wydzialu Srodowiska

/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:

1.  WAWRZYN Sp. z 0.0., al. Pitsudskiego 64, 10—450 Olsztyn

2. Strony poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 Kpa
3. ala

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, ul. Zotierska 16, 10-561 Olsztyn (eDoreczenia)
. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn (eDorgczenia)
3.  Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie, ul. Partyzantow 1/2, 10-522 Olsztyn
(eDorgczenia)
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Zatacznik nr 1 do decyzji Prezydenta
Olsztyna znak: SD. 6220.51.2025.AJ
z dnia 20 maja 2026 1.

Charakterystyka przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa hali magazynowej o powierzchni zabudowy okoto 4 380 m?,
placoéw manewrowych, miejsc parkingowych na ok. 0,06 ha (ok. 45 miejsc), niezbednej infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociaggowo—kanalizacyjnej i elektroenergetycznej oraz rozbudowie drogi
wewnetrznej na dziatkach nr ewid. 27/3 1 51 oraz w niewielkim zakresie na dziatce nr 27/5 obr. 149
miasta Olsztyn. Powierzchnia nieruchomos$ci zajmowanej w zwigzku z realizowang dziatalno$cig
wynosi 3,8468 ha. Wedlug Inwestora powierzchnia projektowanych elementow jest koncepcyjna, a wigc
dopuszcza si¢ zwickszenie powyzszych wartosci do 15 %, nie powodujac przy tym znaczacego wpltywu
na ustalenia dotyczace przewidywalnych ilosci substancji i energii wprowadzanych do srodowiska.

Glownym elementem inwestycji jest budowa hali magazynowej, ktorg zaprojektowano jako budynek
parterowy, niepodpiwniczony z ptaskim dachem. Konstrukcja budynku bedzie stalowo—betonowa,
z prefabrykowanymi stupami zelbetowymi oraz stalowymi dzwigarami dachowymi. Sciany wykonane
beda z plyty warstwowej, dach z blachy stalowej wysoko profilowanej, na ktdérej zostana ulozone
warstwy izolacyjne oraz membrana dachowa. Budynek zostanie podzielony na dwie niezalezne czgsci,
kazda z oddzielnym zapleczem socjalno—biurowym. Wymiary hali wyniosg ok. 104 m x 42 m.

Ponadto planuje si¢ wykonanie placow manewrowych i parkingi, ktorych to nawierzchnia zostanie
wykonana z np. kostki betonowej 10 cm. Rozbudowa drogi wewnetrznej bedzie polegac na poszerzeniu
jezdni z ptyt betonowych (150x300 cm — istniejace i projektowane) na dziatce nr 51 obr. 149.
Rozbudowa istniejacej drogi wewnetrznej polegac bedzie na jej przedtuzeniu na dziatce nr 51 obr. 149.
Po rozbudowie droga bedzie spelnia¢ warunki drogi pozarowej. Dodatkowo wykonana zostanie
infrastruktura techniczna — w tym sieci wodociggowo—kanalizacyjne i elektroenergetyczne.

Planowane przedsiewzigcie nie obejmuje proceséw produkcyjnych, a jego funkcja ogranicza si¢ do
magazynowania towarow oraz obshlugi logistycznej, co oznacza brak istotnych zrodet emis;ji
technologicznych. W budynku przewiduje si¢ magazynowanie towaréw do sprzedazy detalicznej
(np. sprzet elektroniczny lub artykuty AGD) oraz np. obstuge przesytek kurierskich. Dopuszcza si¢ inne
rodzaje towardw i ustug, wedhug potrzeb podmiotdow wynajmujacych powierzchnie magazynowa.

Oddziatywanie skumulowane planowanego przedsigwzigcia bedzie zwigzane z funkcjonowaniem
istniejacej i planowanej zabudowy magazynowej, ustugowo—handlowej oraz drobnej produkcji. Na
terenie inwestycji znajduja si¢ juz obiekty o podobnym charakterze, a dodatkowo przewiduje sig
realizacje warsztatu i wiaty, obstugujacych parkingi. W zasiegu oddzialywania przedsiewzigcia
wystepuja réwniez inne podmioty prowadzace dzialalno$¢ uslugowa, handlowa i serwisowa, co
powoduje naktadanie si¢ oddziatywan $rodowiskowych. Skumulowane oddziatywanie dotyczy przede
wszystkim emisji do powietrza zwigzanej z ruchem pojazdow obstugujacych teren inwestycji i sgsiednie
obiekty. Nie przewiduje si¢ powstania nowych istotnych zrodet emisji technologicznej. W zakresie
klimatu akustycznego oddzialywanie skumulowane bedzie wynika¢ z pracy urzadzen oraz ruchu
pojazdoéw na terenie zaktadu i w jego otoczeniu, a takze z funkcjonowania projektowanego zjazdu
z al. Pitsudskiego, gdzie moze wystapi¢ lokalny wzrost hatasu zwigzany z manewrami pojazdow, w tym
cigzarowych. Oddzialywania beda miaty zasigg lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan)
i nie spowodujg istotnych zmian w srodowisku.

Z up. PREZYDENTA OLSZTYNA
Ewa Lukasik
Dyrektor Wydzialu Srodowiska

/dokument podpisany elektronicznie/

14



		2026-05-21T11:27:00+0200




