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PETYCIA MIESZKANCOW

w sprawie planowanej przebudowy ul. Chelmiriskiej oraz skutkéw inwestycji deweloperskich
w rejonie ulic Chefminiskiej, Rataja i Bydgoskiej w Olsztynie

na podstawie art. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach
My, nizej podpisani mieszkaricy osiedla Podlesna w Olsztynie, wnosimy niniejszg petycje dotyczacq:

1. planowanej przebudowy ul. Chelmiriskiej,

2. planowanej realizacji inwestycji mieszkaniowych w rejonie ul. Chetminskiej, Rataja i
Bydgoskiej,

3. niewystarczajacej infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz zmian stosunkéw wodnych na
tym obszarze.

Ulica Cheimirnska na odcinku od ul. Jagielloriskiej do budynku przy ul. Chelminskiej 16 stanowi
waska droge osiediowa o charakterze lokalnym, przeznaczong gtéwnie dla ruchu mieszkaficéw oraz
uzytkownikéw przylegtych nieruchomosci.

Droga ta nie jest przystosowana do ruchu cigzkiego sprzetu budowlanego ani intensywnego ruchu
transportowego, a tym bardziej do stalego ruchu pojazdéw ciezarowych.

Dopuszczenie ruchu cigzkiego sprzetu budowlanego bedzie prowadzi¢ do uszkodzenia budynkéw
jednorodzinnych znajdujacych sie bezposrednio przy drodze, w tym réwniei obiektu zabytkowego
podlegajacego ochronie konserwatorskiej.

- Z informacji uzyskanych przez mieszkaricow wynika, e planowana inwestycja obejmuje budowe
wewnatrz osiedla domkéw jednorodzinnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego o czterech
kondygnacjach z garazem podziemnym.

Tego rodzaju inwestycja ma powstac na gruncie, ktéry w przesziosci stanowit teren podmokly
o charakterze bagiennym, dlatego realizacja budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym na
takim terenie bedzie wymaga¢ glebokiej ingerenciji w grunt oraz w ukiad wéd gruntowych.

Planowana inwestycja w sposob istotny rézni sie skaig oddzialywania od istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej i doprowadzi do zwigkszenia obcigzenia infrastruktury drogowej oraz ingerenciji
w stosunki wodne gruntu.

W aktualnym stanie, zmiana lokalnych stosunkéw wodnych zwiekszy napor wod gruntowych
na sasiadujace z nig nieruchomosci, prowadzac do lokainej zmiany kierunkéw sptywu wod opadowych
oraz powstawania podtopieri nieruchomosci.

- Zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ~ Prawo wodne wiasciciel nieruchomosci nie moze
zmieniaé stanu wody na gruncie ze szkoda dia gruntéw sasiednich, w szczegéinosci kierowaé woéd
opadowych lub roztopowych na grunty sasiednie ani powodowa¢ zmiany kierunku odptywu wéd.

Jednoczesnie wskazujemy, ze 2zgodnie 2 art. 7 oraz art. 77 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego
organ administracji publicznej zobowigzany jest do dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego sprawy,
w tym w szczegdlnoéci do przeprowadzenia niezbednych analiz i ekspertyz specjalistycznych
w przypadku wystepowania ryzyka zmiany stosunkdéw wodnych lub destabilizacji gruntu.



W naszej ocenie charakter inwestycji oraz uwarunkowania gruntowo-wodne tego terenu
uzasadniaja koniecznos$é przeprowadzenia przez organ administracji publicznej szczegélowej analizy
hydrologicznej i geotechnicznej przy udziale specjalistéw z zakresu gospodarki wodnej i geotechniki.

W 2wigzku z powyiszym zasadnym jest przeprowadzenie szczegélowej analizy hydrologicznej oraz
geotechnicznej przed podjeciem realizacji inwestycji.

W bezposrednim sgsiedztwie planowane]j inwestycji znajduja sig iscie pomnikowe 150 letnie
deby, stanowigce istotny element przyrodniczy oraz krajobrazowy tej czesci miasta, a wraz
z otaczajacymi nieruchomos$ciami i rowem odwadniajacym cenny przyrodniczo ekosystem.

Z tego wzgledu zmiany warunkéw wodnych w strefie ich wzrostu doprowadzg do oslabienia
systemu korzeniowego tych cennych drzew i w konsekwencji do pogorszenia ich kondycji lub
catkowitego obumarcia. inwestycja zaplanowana zostata w strefie ochronnej dla przysziych pomnikéw
przyrody.

Stosownie do art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obowigzuje zakaz
dziatari mogacych prowadzi¢ do uszkodzenia lub pogorszenia warunkéw wzrostu pomnikéw przyrody.

Budynek przy ul. Chetmiriskiej 10 zostat wzniesiony na sztucznie uformowanej skarpie po
wczesniejszej wymianie gruntu, dlatego zmiana stosunkéw wodnych oraz ewentualne odwodnienie
wykopu pod podziemne garaie mogq doprowadzi¢ do destabilizacji gruntu, dalszego osiadania skarpy
i w konsekwenciji powaznego uszkodzenia konstrukeji budynku. Budynek ten juz ucierpial przy budowie
przez miasto pobliskiego kolektora sanitarnego, poprzez obnizenie sig opaski, rysy na elewacji i inne.
Mieszkarncy tego bloku i SM ,,Podlesie” bedg wystepowali w tej sprawie do nadzoru budowlanego.

W przypadku inwestycji mogacych wplywaé¢ na stosunki wodne oraz stabilno$é gruntu
zastosowanie powinna mieé zasada przezorno$ci, wymagajaca szczegélowej weryfikacji potencjainych
skutkéw $rodowiskowych przed podjeciem decyzji inwestycyjnych.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 417 §1 Kodeksu cywilnego za szkode
wyrzadzong przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wiadzy publicznej
odpowiedzialno$¢ ponosi jednostka samorzgdu terytorialnego.

Zamierzenia Urzedu Miasta w tym zakresie budza powaizne watpliwosci.

Mimo ze problem zalewania budynku przy ul. Rataja 19A byt wielokrotnie zglaszany wiladzom
miasta wydaje sig, Ze nie wyciggnigto z tego prawidlowych wnioskéw.
W konsekwencji realizacja kolejnych inwestycji wielorodzinnych wigczonych do tej samej infrastruktury
kanalizacji deszczowej moze doprowadzi¢ do dalszego przecigzenia systemu odprowadzania woéd
opadowych, a2 w efekcie do zwiekszenia ryzyka zalewania nieruchomosci sasiednich.

Znaczna koncentracja inwestycji deweloperskich w tej czeéci miasta rodzi uzasadnione
watpliwosci, czy w procesie planowania przestrzennego w wystarczajgcym stopniu uwzgledniany jest
interes spoteczny mieszkarnicow.

Tak znaczna intensyfikacja zabudowy na ograniczonym obszarze powinna by¢ poprzedzona
kompleksowa analizg urbanistyczng, uwzgledniajacq moiliwosci infrastrukturalne oraz Srodowiskowe
tego terenu.

My, mieszkaricy osiedla Podlesna, podobnie jak wszyscy mieszkaricy Olsztyna, oczekujemy, ze
rozwoj tej czeéci miasta bedzie odbywal sie w spos6b zréwnowazony, z poszanowaniem jakosci zycia -
mieszkaricéw oraz z zapewnieniem odpowiedniej infrastruktury.

W naszej ocenie tak duza koncentracja inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych na A
ograniczonym obszarze wymaga przeprowadzenia kompleksowej analizy ich wptywu na $rodowisko,
infrastrukture drogowy oraz system odprowadzania wdéd opadowych, a takie przeprowadzenia
rzetelnych konsultacji spotecznych 2 mieszkaricami tej czesci miasta.



Jednoczeénie wskazujemy, Ze pomijanie glosu mieszkaficéw w procesie planowania i realizacji
inwestycji pozostaje w sprzecznoéci z zasadq poglebiania zaufania obywateli do organéw wiadzy
publicznej, o ktérej mowa w art. 8 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Jednoczeénie wskazujemy, ze podejmowanie decyzji inwestycyjnych w  warunkach
wystepowania istotnych watpliwosci co do wplywu inwestycji na stosunki wodne, stabilno$¢ gruntu
oraz bezpieczenstwo sasiednich nieruchomosci wymaga szczegéinej starannosci organu administracji
publicznej, poniewat skutki takich decyzji moga rodzi¢ odpowiedzialnosc odszkodowawcza jednostki
samorzadu terytoriainego.

Z powyiszych wagledow, kierujac sig troskg o przestrzer naszego zamieszkania oraz
o frodowisko przyrodnicze tej czeéci miasta, za ktére jako mieszkaricy czujemy sig
odpowiedzialni, wnosimy o:

« wstrzymanie wszelkich prac zwigzanych z planowang inwestycja do czasu
przeprowadzenia kompleksowych analiz jej skutkow;

« przeprowadzenie rzetelnych konsultacji spotecznych z mieszkaricami osiedla
Podiesna;

« przedstawienie analizy wplywu planowanej inwestycji na stosunki wodne oraz
stabilnos¢ gruntow;

« przedstawienie analizy oddziatywania inwestycji na pomnikowe deby znajdujace sig
w jej bezposrednim sasiedztwie;

« przedstawienie analizy bezpieczeristwa budynkéw przy ul. Chetminskiej 3, 10, 16 w
kontekscie planowanych prac;

» przedstawienie kompleksowej analizy przepustowosci kanalizacji deszczowej w
rejonie ulic Chelmirskiej, Rataja i Bydgoskiej;

» podjecie pilnych dziatar zmierzajgcych do modernizacji sieci kanalizacji deszczowej
w sposob zapewniajacy jej odpowiednia przepustowosc dla istniejacej oraz planowanej
zabudowy.

Mamy nadzieje, ze przedstawione przez mieszkaricéw argumenty zostang wnikliwie
przeanalizowane, a podejmowane decyzje beda uwzglednialy zar6wno potrzeby rozwoju
miasta, jak i koniecznoé¢ ochrony warunkéw zycia mieszkaficéw oraz waloréw
przyrodniczych tej czesci Ofsztyna.

Wyrazamy przekonanie, ie glos mieszkaricéw zostanie potraktowany z nalezyty
uwaga, a dalsze dziatania w tej sprawie bedq prowadzone w sposéb transparentny oraz z
poszanowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa.

Z powazaniem

Mieszkaricy Osiedla Podlesna
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