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UZASADNIENIE

Do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu obejmujacego obszar
polozony pomig¢dzy ul. Bohateréw Monte Cassino i zabudowa w rejonie skrzyZzowania z
ulica Jacka Kuronia.

Proponowana zmiana obowigzujacych zapiséw mpzp dla terenu objgtego wnioskiem o
Zintegrowany Plan Inwestycyjny, ma za zadanie poprawe atrakcyjnosci funkcjonalnej terenu,
oraz umozliwi¢ spojne jego wykorzystanie.

Zmiana wpisuje si¢ w polityke przestrzenna miasta Olsztyna, przez powstanie nowych
terenéw i przeznaczeniu mieszkalnym, w centralnej cz¢sci miasta, bez koniecznosci budowy
dodatkowych elementéw infrastruktury miejskiej, z wykorzystaniem polozenia dzialek w
zasiegu komunikacji zbiorowej i terendw rekreacyjnych. ZPI zaklada przede wszystkim
wykorzystanie istniejacych obiektow, ze zmiang przeznaczenia jednego z nich na funkcj¢
mieszkalng z ustlugami. Forma i uklad przestrzenny tego obiektu predestynuje go wlasnie do
takiego wykorzystanie.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art.1 ust.2
pkt 1 upzp), potrzeby zréwnowazonego rozwoju (art.1 ust.2 pkt 1a upzp) oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:
okreslenie: linii rozgraniczajacych,
¢ linii zabudowy,
e przeznaczenia terendw,
o wskaznikéw zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania
zabudowy
e w tym okreslenia wysokosci budynkow, formy dachow, materiatow
elewacyjnych i pokrycia dachéw
2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych oraz ochrony z16z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp)
zostaty uwzglednione dla catego obszarn opracowania; w opracowywanym planie nie



nastapita ingerencja w grunty rolne i lesne; w zasiggu przedmiotowego terenu nie
stwierdzono wystgpowania z16z kopalin;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp): poprzez wprowadzenie ustalen dla stref
ochrony konserwatorskiej oraz obiektow pobjetych ochrong konserwatorska na
podstawie decyzji

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob ze specjalnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly
uwzglednione poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych wymaganych miejsc
parkingowych wyposazonych w karty parkingowe; oraz wymagania w zakresie
dostepnosci obiektow mieszkalnych i ushugowych dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami ujete sag w przepisach odrebnych i beda zagwarantowane na etapie
realizacji projektu

przedmiotowy teren znajduje si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig i osuwaniem
sie¢ mas ziemnych, w zwiazku z czym nie sformutowano ustaleni w tym zakresie.
projekcie ZPI wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
uwzgledniono posrednio w kontekscie wymagan ochrony srodowiska.

5) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp): obszar objety
zintegrowanym planem inwestycyjnym posiada predyspozycje do lokalizacji
wskazanych we wniosku funkcji

6) prawo wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7 upzp): projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek
inwestora, posiadajacego prawo dysponowania obszarem inwestycji glownej.
Ustalenia projektu ZPI nie ingeruja w prawo wilasnosci; granice projektowanych
terenow zostaty dostosowane do istniejacych podzialéw wlasnosciowych. Do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami projektu dopuszczono dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) w
zasiggu obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajdujg si¢
tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w
zwigzku z czym nie sformulowano ustalen w tym zakresie.

Projekt ZPI zostanie uzgodniony z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie
spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 upzp): w projekcie ZPI
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dazen
i dzialafh, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenistwa lub
lokalnych spotecznoéci, poprzez sformutowanie zapiséw dotyczacych tadu
przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony
srodowiska i ochrony dobr kultury;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp). w projekcie ZPI sformulowano szereg
ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg i
elektroenergetyki, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, przebudowy i



rozbudowy. Biorac pod uwagg projektowane przeznaczenia nie zachodzi potrzeba
budowy lub rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej (art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) projekt ZPI sporzadzany jest zgodnie z art.
37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Po wyrazeniu przez Rade Miasta Olsztyna zgody na przystapienie do
sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego, Prezydent Olsztyna
zobowigzany jest do wykonania czynnosci okreslonych w art. 37ec ust. 2, w tym
ogloszenia i przeprowadzenia konsultacji spotecznych;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1
ust. 2 pkt 12 upzp) procedura planistyczna bedzie prowadzona zgodnie z wymogami
art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac
planistycznych, ktora nastgpnie zostanie przekazana do organu nadzoru;

12) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow
zaopatrzenia ludnosei (art.1 ust. 2 pkt 13 upzp) proponowane ustalenia nie maja
wplywu na warunki zapewniania odpowiednie;j ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym nie jest
zwigzany z terenami uje¢ wod.;

13) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw
dia zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art.1 ust. 2 pkt 14 upzp): w projekcie ZPI nie
dopuszczono lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia
ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrgbnych.;

14) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkeji rolniczej (art.1 ust. 2 pkt 15 upzp): Na
przedmiotowym obszarze nie wyst¢puja grunty orne wysokich klas bonitacyjnych,
podlegajace ochronie prawne;.

. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Przy
formutowaniu ustalenr projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny.
Zlozony przez inwestora wniosek begdzie rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych
opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spolecznych. Na
potrzeby projektu ZPI przygotowana zostanie prognoza oddziatywania na srodowisko,
w ktérej dokonana zostanie ocena wplywu proponowanych ustalen na Srodowisko



przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne bedg stanowily
podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych zagwarantowane zostalo przez okres

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z uwagi na charakter projektu ZPI nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy
finansowo inwestora, dla ktérego sporzadza si¢ projekt, zgodnie z zawartg w
pdzniejszym terminie umowa urbanistyczna.



