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w sprawie uchwalenia ,,Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.") ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 ze zm.?), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, Ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
przyjetego Uchwatg Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVI1/660/13 z dnia 15 maja 2013 r.,uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe
§ 1. 1. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla terenu polozonego przy ul. Jacka Kuronia w
Olsztynie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 0,97 ha, polozony pomigdzy ul. Bohateréw Monte Cassino i
zabudowg w rejonie skrzyzowania z ulicg Jacka Kuronia.
3. Celem planu jest:
zapewnienie warunkéw formalno — prawnych dla realizacji:
a) inwestycji glownej w postaci zabudowy mieszkaniowe)j wielorodzinnej;
b) inwestycji uzupeltniajacej okreslonej w definicji zawartej w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w postaci budowy
drogi publicznej,
4. Plan skilada si¢ znastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:
)] ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly,
2) zatgcznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly, zalgcznik graficzny jest integralng czeécia uchwaty,
3)  zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
4)  rozstrzygniecia o sposobie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadarh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego

5) danych przestrzennych, stanowiacych zalacznik nr 4 do uchwaly

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr ................. zdnia .......ooooiiini r. W sprawie

przystgpienia do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego

2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi
zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
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1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia zawierajgce numery oraz symbole przeznaczenia terenéw w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia granic terenéw, obiektéw i zieleni wpisanych do rejestru zabytkoéw wojewodztwa warminsko-
mazurskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow,

6) zasieg Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly, przyjetych na potrzeby ustalen
planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zardbwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i powierzchni uzytkowej obiektoéw
kubaturowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia funkcje
podstawows, stanowiac mniej niz polowe projektowanej kubatury i powierzchni zabudowy, ktére moze
wspdtistnie¢ z funkcja podstawowa w sposob nie powodujacy konfliktow i ucigzliwosci, lub wystepuje
zamiennie w zakresie i na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

3)ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
nieucigzliwego (z wylaczeniem warsztatéw obslugi samochodéw, stacji paliw, myjni samochodowych),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci, informacji, nauki i o$wiaty, zdrowia i opieki
spolecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, biur
komercyjnych, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska,
W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, oraz nie jest Zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktdrg nie mozna sytuowac budynkow; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg lokalizacji obiektow matej architektury i terenowych urzadzen rekreacyjnych;

6) wysokos$¢ zabudowy - podany w metrach najwigkszy mozliwy wymiar pionowy budynku, mierzony zgodnie
z wymogami obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) zielenn urzadzona — zielen niska i wysoka towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, a takze
pelnigca ogdlnomiejskie funkcje rekreacyjne, wyposazona w niezbedne urzadzenia;

8) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym.

2. Pozostale pojecia iokreélenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami
w obowigzujacych przepisach prawa.
Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych symbolami literowymi:

1) tereny zabudowy:
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a) mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWU,
b) tereny zabudowy wielorodzinnej MW,
2) tereny komunikacji:
a) plac przestrzeni publicznej PP,
b) drogi publicznej KDD,

§ 5. 1. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w granicach planu zostaly okreslone
ustaleniami dotyczgcymi:
1) przeznaczenia wydzielonych obszaréw o oznaczeniu MWU pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z ustugami,
2) sposobéw zagospodarowania terendw przeznaczonych na komunikacje, oznaczonych na rysunku planu

symbolami KP,

2. Wprowadza si¢ zakaz realizacji dopuszczonych w planie funkcji ustugowych, ktére moglyby zaklocac
towarzyszgaca im lub sasiadujgcg funkcje mieszkaniowa tj. takich, ktorych funkcjonowanie powoduje naruszenie
standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, wywoluje inne zakldcenia funkceji
mieszkaniowej takie jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzifice w czesci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaklocenie ciszy nocnej lub wytwarzanie takich ilosci
odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

§ 6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowig pas drogowy drogi publicznej KDD oraz plac

przestrzeni publicznej KP

2) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb o zréznicowanych
ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb niepelnosprawnych oraz oséb starszych, w
szczegolnosci poprzez minimalizowanie roznicy poziomu jezdni i chodnikéw w rejonie skrzyzowan na
calej szerokosci przejs¢ dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy przejazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku, a takze lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposéb zapewniajacy przejazd wozka
inwalidzkiego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w granicach planu znajduja si¢ nast¢pujace zabytki nieruchome:

a) fragment "Zespotu dawnych koszar artylerii wraz z historyczng zabudowa oraz zielenig urzadzong",
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warmifisko-mazurskiego — Nr rejestru
zabytkéw: A —4535, z dnia 20 lutego 2012 r., aw szczegdlnosci budynki oznaczone wg numeracji w
decyzji:

- budynek nr 20 potozony na dz. nr 1/125,
- budynek nr 21 potozony na dz. nr 1/15,
- elementy zieleni urzadzonej, oznaczone odpowiednio na rysunku planu,
2) dla terenu objetego decyzjg o wpisaniu do rejestru zabytkdéw obowiazuje zakres ochrony zgodny z trescia
decyzji,
3)na terenie o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy pod warunkiem speinienia

nast¢pujacych wymogow:
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a) nowg zabudowe mozna lokalizowaé wylgcznie w obszarach wyznaczonych w rysunku planu,

b) nowoprojektowana zabudowa musi zapewni¢ ciaglo$¢ historycznego, chronionego wpisem do rejestru
zabytkoéw, uktadu urbanistycznego poprzez: kontynuacje skali zabudowy, nawigzanie do istniejacej
zabudowy formg i gabarytami budynkéw, w tym geometrig i materialem pokrycia dachéw (dachowka
ceramiczna w kolorze ceglastym), sposéb ksztattowania bryly budynku (np. stosowanie ryzalitéw, sposéb
ich zwienczenia, wzajemne proporcje poszczegolnych czesci budynkéw), a takze sposob zakomponowania
i wykoniczenia elewacji,

¢) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy obowigzuja ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw
zawarte w §16

d) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, moggcych doprowadzi¢ do utraty
wartosci zabytkowej takich jak: wyburzenia, nadbudowy, przebudowy, zmiana ksztattu dachu i rodzaju
pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac remontowych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektow. Wyjatek stanowia prace, na ktére inwestor uzyska pozwolenie wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslaja wlasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegbétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; gospodarowanie pozostatymi odpadami
regulujg obowigzujgce przepisy o odpadach,

2) w granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu obowigzujacych przepiséw z zakresu
ochrony $§rodowiska,

3) w granicach planu wprowadza si¢ ponadto zakaz lokalizacji stacji paliw, warsztatéw samochodowych, stacji
obstugi pojazdéw, myjni itp. nie zaliczonych do rodzajow przedsigwzi¢¢ o ktérych mowa w pkt 2,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpadow bez zabezpieczenia przed wplywem
warunkéw atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska,

5)w granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia nalezy
uklada¢ podziemnie; w granicach planu wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wiatr,

6) ustala si¢ nastgpujace dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania odpowiednio do
obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenéw MWU oraz MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami,

b) dla terenéw ZP - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

7) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie zmiejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodne z
obowigzujacymi przepisami i normami w zakresie charakterystyki urzadzen wykorzystywanych do
ogrzewania, atakze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédla energii,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 6,

8) dopuszcza si¢ przesadzanie lub wycinke istniejacego drzewostanu wylacznie w uzasadnionych przypadkach,
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wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przy czym dopuszczenie to nie dotyczy
elementéw zieleni urzadzonej objetych wpisem do rejestru zabytkéw

9)dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa przeznaczong na pobyt ludzi, polozonych w
Obszarze Ochronnym Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 wprowadza si¢ nakaz realizacji
zaopatrzenia w wode w pierwszej kolejnosci z istniejacego systemu wodociggowego, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

10)dla terenéw wymienionych w pkt 12 wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia sciekéw bytowych do
istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 13 niniejszej uchwaty,

11) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych,
narazonych na zanieczyszczenia, powierzchni szczelnych ulic i parkingow do sieci kanalizacji deszczowej
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem
mozliwosci ich retencji,

12) wody opadowe i roztopowe z pozostatych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy odprowadza¢ do
gruntu, po uprzednim rozpoznaniu wodochlonnosci podioza; dla nawierzchni utwardzonych nie
narazonych na zanieczyszczenie, nalezy stosowa¢ materialy i technologie umozliwiajace wsigkanie wod w
podioze; w przypadku braku mozliwosci odprowadzania wod do gruntu nalezy odprowadzi¢ je do sieci
kanalizacji deszczowej,

13) w granicach planu zawarty jest fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny na
ktérym obowiazujg przepisy z zakresu ochrony przyrody oraz ograniczenia w sposobie zagospodarowania
zawarte w § 13 ust.9.

14) w granicach planu nie wystepuja tereny gornicze.

15) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

16) w granicach planu nie wystepuja obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.

17) w granicach planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych
dla poszczeg6lnych terendw,

3)w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowg okresla sie¢
nastepujgce parametry i wskazniki, okreslajace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wskaZnik minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j,

¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy,

e) dopuszczalne gabaryty zabudowy,

4)ustalone maksymaline wysokosci zabudowy nie dotycza stacji bazowych telefonii komdrkowej,
realizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji, wtym w wielostanowiskowych garazach Ilub parkingach otwartych i wbudowanych w
zabudowe zgodnie ze wskaznikami dla poszczegdlnych funkcji z zastrzezeniem, ze ustalenia szczegdétowe

nie stanowig inaczej:
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a) zabudowa mieszkaniowa: 1,05 miejsca na jedno mieszkanie,

b) ustugi i handel: 20 miejsc postojowych na 1000 m2 pow. ustugowe;j,

c) biura, urzedy: 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

d) inne, nie wymienione wyzej — 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej pomieszczen tej
funkcji,

6)w granicach terenu inwestycji ustala si¢ réwniez nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100,

d) 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigeej niz 100,

7) obliczong za pomocg wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢c w gore do peinej liczby,

8) dla wybranych terendéw dopuszcza si¢ bilansowanie ilosci miejsc parkingowych realizowanych na terenach
innych niz przeznaczone pod zabudowe - wedlug ustalen szczegétowych

9) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum 10%
liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodéw,

10) miejsca postojowe dla rowerdéw nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem urzadzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podlozu, posiadajacych solidna konstrukcje pozwalajaca na stateczne oparcie
roweru, wygodny dostep oraz pewne przypiecie ramy i jednego kota pojazdu za pomocg powszechnie
dostepnych zapiec, przy czym dopuszcza si¢ czgsciowe lub calosciowe zadaszenie miejsc parkingowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowanie terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) teren objety opracowaniem potozony jest czgSciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny - obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony ekosysteméw lesnych i wodnych Obszaru, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasieg wystgpowania terenu objetego zasiggiem Obszaru oznaczono na
rysunku planu,

2) fragment "Zespolu dawnych koszar artylerii wraz z historyczng zabudowa oraz zielenia urzadzong",
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego — Nr rejestru
zabytkow: A — 4535, z dnia 20 lutego 2012r. - obowigzuja zasady ochrony ustalone w decyzji o wpisie do
rejestru.

§ 11. W granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia
scalei i podzialéw nieruchomoseci.

§ 12, Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

I)teren objety opracowaniem potozony jest w zasiggu wystgpowania jednego z gléwnych, wstgpnie
rozpoznanych zbiornikoéw wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako GZWP nr 213 ,,Olsztyn” —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 pkt. 4, 11, 12 i 13, stosuje sie przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony
zbiornika,

§ 13. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) powigzanie terenu opracowania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ ulicami: Bohateréw

Monte Cassino, oraz Jacka Kuronia
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2) w planie ustala sie realizacje komunikacji rowerowej na terenach wyznaczonych ulic, placow, terenow zieleni
oraz ciaggébw pieszych w formie §ciezek rowerowych, ciagéw pieszo- rowerowych lub ciggach ulic
dojazdowych, z uwzglednieniem potaczen z systemem drég rowerowych, okreslonym w Programie budowy
drog rowerowych w Olsztynie lub jego aktualizacji,

3) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociagéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe miasta
Olsztyna,

4)zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

5)w granicach planu kazda dzialka budowlana, przeznaczona pod zabudowe z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna mieé¢ zapewniong mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia terenu w zakresie: zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekow sanitarnych oraz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

6) zakazuje si¢ stosowania, rOwniez tymczasowo, w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, innych rozwigzan,
niz przewidziane niniejszym planem,

7) wprowadza sie nakaz podigczenia obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej,

8) zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z istniejacej i projektowanej sieci
wodociaggowej, przy uwzglednieniu przepis6w dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych,

9) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza sie nakaz odprowadzenia wad opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wo6d opadowych iroztopowych zpozostaltych powierzchni szczelnych i
utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp) w granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢ stosowanie
powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materialéw i technologii ograniczajacych odplyw wody
deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem miejscowej retencji,

10) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia poprzez jej rozbudows,

b)nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a)na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sa sieci

elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV, —
adaptowane,

b) zasilanie odbiorcow — z istniejgcej sieci energetycznej,

¢) projektowane stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszczaé w liniach

rozgraniczajacych drog, na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowaé w istniejgca lub projektowana
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zabudowg; nalezy do nich zapewnié¢ dojazd cigzkim sprzgtem i dostepnos¢ eksploatacyjna,

12) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow wlacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowaé w istniejacg lub projektowana zabudowe,

13) zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowal w pierwszej kolejnosci w oparciu
o zasilanie z istniejagcego miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 8 pkt. 61 8,

14) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i gaz przewodowy zapewniaja odpowiednio
wiasciwe przedsigbiorstwa energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego,

15) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciagdw pieszych oraz tereny zieleni,

16) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposdb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

17) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca infrastrukturag techniczng dopuszcza sig jej
przebudowe zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 14. 1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy.
2. Nie ustala si¢ sposobdéw tymczasowego zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci na cele inne niz
przeznaczenie okreslone w planie.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny SKDD, 4PP, w zakresie realizacji drég publicznych klasy dojazdowej. Placu przestrzeni publicznej

oraz realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Rozdzial 3.
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Ustalenia szczegélowe planu
§ 17. 1. Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWU (pow. 0,16ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejacg zabudowe nalezy adaptowac na funkcje okreslone w pkt. 1,

b) pozostate zasady - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - obowiazuja ustalenia

ogdlne zawarte w §7,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi
planu,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 1;0, maksymalny — 3,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacj5 nadziemnch, jako 5-ta kondygnacjg traktuje si¢ przestrzen w istniejacym
dachu stromym.

f) adaptuje si¢ ksztalt i gabaryty istniejacych budynkéw bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza si¢ zmiany
w jego ksztalcie spowodowane wymogami z zakresu ochrony zabytkéw, zgodnie z obowigzujacym
prawem,

g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilosci miejsc
uwzglednia si¢ ich lokalizacje na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym w rysunku
planu jako teren 4PP oraz na terenie droég wewnetrznych SKDD,

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,
8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie

z ustaleniami ogdlnymi planu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenu z ulic Bohateréw Monte Cassino i Jacka Kuronia,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi planu,
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
2.Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU (pow. 0,21ha):

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejacg zabudowe nalezy adaptowaé na funkcje okreslone w pkt. 1,

b) pozostale zasady - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,



Zintegrowany Plan Inwestycyjny — projekt —

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - obowiagzujg ustalenia
ogolne zawarte w §7,
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny 1;0, maksymalny — 3,0,
c) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
) wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, z tym, Ze ostatnia kondygnacja w odtworzonym dachu
spadzistym
f) adaptuje sie ksztalt i gabaryty istniejacych budynkéw bez mozliwosci rozbudowy, dopuszcza si¢ zmiany
w jego ksztalcie spowodowane wymogami z zakresu ochrony zabytkow, zgodnie z obowigzujacym
prawem, dopuszcza sie nadbudowe dachu wielospadowego, w celu nawiazania do historycznego wygladu
budynku
g) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8.,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilosci miejsc
uwzglednia si¢ ich lokalizacje na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym w rysunku
planu jako teren 4PP oraz na terenie drég wewngtrznych SKDD
7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dojazd do terenu z ulicy Jacka Kuronia,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

3. Karta ustalen szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 3IMWU (pow. 0,14ha):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej - obowiazuja ustalenia
0golne zawarte w §7,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
planu,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy - zgodnie z ustaleniami § 9 pkt. 1,
b) w zakresie sposobu ksztaltowania zabudowy obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 pkt.3,
c) dla nowej zabudowy ustala si¢ nakaz ksztaltowania dachéw stromych o kacie nachylenia minimum 35°

i maksimum 45° oraz uzycie dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ przeszklenia
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potaci
d)wskaznik intensywnos$ci zabudowy — minimalny — 1;0 maksymalny — 3,0,
e) wskaznik powierzchni zabudowanej — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g)maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowoprojektowanej 4 kondygnacje nadziemne, przy czym rzedna
kalenicy potaci dachowej nie moze wynosi¢ wiecej niz 14 m nad poziomem terenu,
h)szerokos¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 13,50 m, nie dotyczy kondygnacji podziemne;
i) stanowiska postojowe - zgodnie z § 9 ust. 5,6,7,8,9, przy czym w rozmieszczeniu wymaganej ilosci
miejsc uwzglednia si¢ ich lokalizacj¢ na przyleglym terenie placu przestrzeni publicznej, oznaczonym
w rysunku planu jako teren 18KP i 199KDW,
7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie wystepuja,
8)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogélnymi planu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dojazd do terenéw z terenu 16KDD (ulicy Jacka Kuronia),
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu

4. Karta ustalen szczegélowych dla terenéw oznaczonych symbolem 5KDD (pow. 0,17ha),
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy dojazdowej,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych i roweréw, w formie zatok
przyulicznych,
c) lokalizacja zatok wymienionych w lit. b nie moze powodowac¢ koniecznosci wycinki istniejgcych drzew,
d) przy realizacji miejsc parkingowych nalezy uwzglednié¢ mozliwos¢ realizacji nasadzen zieleni,
e) forma oswietlenia — drogowe,
f) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
4)teren objety jest ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzuja zasady
i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
6) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdélnymi planu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) adaptuje si¢ istniejace ulice,
b) dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,
¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami planu,
8) sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZzytkowania terenéw — zgodnie

z ustaleniami ogélnymi planu.



Zintegrowany Plan Inwestycyjny — projekt —

5. Karta ustalefi szczegélowych dla terenéw oznaczonych symbolem 4PP (pow. 0,28ha),

1) przeznaczenie terenu: plac przestrzeni publiczne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaz podziemny jednokondygnacyjny dla samochodéw osobowych

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:
- elementéw zagospodarowania placu przestrzeni publicznej, w tym malej architektury,

- ciagéw pieszych i rowerowych,
- ciggéw komunikacji kotowej, w tym drég pozarowych,
-miejsc postojowych, w szczegdlnosci dla realizacji potrzeb parkingowych przyleglych terenow
zabudowy MWU i MW
- terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
- zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni terenu,
¢) dopuszcza si¢ przejazd do przyleglych terenow zabudowy,
d) obowigzuja ustalenia ogdine zawarte w § 6,
4) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu,
5)teren objety jest ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkéw - obowigzujg zasady
i zakres ochrony zgodnie z ustaleniami decyzji o wpisie do rejestru zabytkow,
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
8)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) dojazd do terenu z ulicy SKDD
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
10) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw —
zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 17. Zgodnie =z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30 % stuzaca naliczaniu oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (opiata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscia Gminy
Olsztyn).
§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie stosowne
wypisy 1 wyrysy.
§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Olsztyna.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Olsztyna.



Zintegrowany Plan Inwestycyjny — projekt —

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Zatagcznik Nr 1 douchwaly Nr ................ Rady
Miasta Olsztyna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL VI1/929/18
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 25 kwietnia 2018 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ,,

Na podstawie art. 20, ust. 1izgodnie zprocedura okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 201 r. poz. 1073, ze zm"), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTY

autor projekt mgr inz.arch. Magdalena Rafalska
upr. do projektowania b.o. 2/02/OL
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Identyfikator nadawcy: 87062300990
Rodzaj identyfikatora nadawcy: eEPUAP-ID

Dane poswiadczenia

Data doreczenia: 2025-12-04T11:17:47.674
Data wytworzenia poswiadczenia: 2025-12-04T11:17:47.674
Identyfikator dokumentu, ktérego dotyczy poswiadczenie: DOK 243156302

Dane uzupetniajace (opcjonalne)
Rodzaj informacji uzupetniajacej: Zrodlo
Wartos¢ informacii uzupetniajacej: Poswiadczenie wystawione przez platform¢ ePUAP

Rodzaj informacji uzupetniajacej: Identyfikator ePUAP dokumentu
Wartosé informacji uzupetniajacej: 243156302

Rodzaj informacji uzupetniajacej: Informacja

Wartosé informacji uzupeiniajacej: Zgodnie z art. 39? par. 1 k.p.a., w zwiagzku z art. 158 ust. 1 ustawy o dor¢czeniach
elektronicznych, pisma powigzane z przedtozonym dokumentem bgda przesylane za pomoca Srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

Rodzaj informagji uzupetniajacej: Pouczenie

Wartos¢ informacii uzupetniajacej: Zgodnie z art. 39? par. 1d k.p.a., w zwigzku z art. 158 ust. 1 ustawy o dorg¢czeniach
elektronicznych, istnieje mozliwos$¢ rezygnacji z dorgczania pism za pomocg $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Dane dotyczace podpisu
Poswiadczenie zostalo podpisane - aby je zweryfikowaé nalezy uzy¢ oprogramowania do weryfikacji podpisu

Lista podpisanych elementow (referencji):
referencja |D-a040b8d7875a6¢cf164d3ce3050dfb1b8 :
referencja 1D-0dd215ec8398c151d9bebffeadc388bc ;

Uzupe%C5%82nienie%20brak%C3%B3w%20formalnych%20%E2%80%93%20ZP1%20(nr%20231746.11.2025-
W).xml
referencja : #xades-id-e4elbefdd677d26204ac7ea2bl 6bbedf



