Projekt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 maja 2026 r. do 8 czerwca 2026 r. ( tacznie).

UCHWALA NR.........cccuuuue...
RADY MIASTA OLSZTYNA
zdnia ......cccvvunnnnn. 2026 r

w sprawie sporzgdzenia ''Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia
jeziora Ukiel w Olsztynie - rejon Gutkowo - Poludnie, cz¢s¢ B"'

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1153 z p6zn. zm.) Rada Miasta Olsztyna,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13
z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy porzadkowe

§ 1.1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel
w Olsztynie - rejon Gutkowo - Poludnie, cz¢$¢ B”, zwany dalej planem.

2. Od pétnocy granica planu biegnie wzdtuz zabudowy mieszkaniowej przy ul. Rzedziana, dalej
w kierunku wschodnim biegnie skrajem lasu, wzdluz rowu ograniczajagcego pastwiska i dochodzi
do brzegu jeziora, od strony wschodniej 1 potudniowej plan graniczy z jeziorem Ukiel,
od potudniowego zachodu z rowem i droga polna, od zachodu z granica Gminy Gietrzwald i granicg
Gminy Jonkowo.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XVIII/320/20 Rady Miasta Olsztyna z dnia
26 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego otoczenia jeziora Ukiel w Olsztynie — rejon Gutkowo — Potludnie”, zmieniona uchwatg
nr LVI/890/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 22 lutego 2023 r.

4. Plan sktada si¢ znastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) czesci tekstowej planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem planu, sporzadzonej w zapisie numerycznym na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji 1zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania
oraz oznaczen tych terendw w formie cyfrowo-literowych symboli;

3) linii zabudowy;

4) obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) stanowisk archeologicznych.

6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne, niebedace ustaleniami
planu.

§ 2. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby
planu:



Projekt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 maja 2026 r. do 8 czerwca 2026 r. ( tacznie).

1) teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym, o ile z ustalef planu nie wynika inaczej;

2) lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - jest to linia poza ktérg
nie mozna sytuowac¢ budynkéw, z wyjatkiem takich elementéw jak daszki nad wejsciem, balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie tych budynkéw, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3) sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne;

4) altana ogrodowa — lekka (konstrukcja drewniana, metalowa) budowla ogrodowa o powierzchni do
35m?, o co najmniej jednej azurowej $cianie, stuzaca do wypoczynku i ochrony przed stoncem
1 deszczem;

5) dziatka budowlana — w rozumieniu obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) UT - teren ustug turystyki;

3) US — teren ustug sportu i rekreacji;

4) KDL - teren drogi lokalnej;

5) KDD - teren drogi dojazdowej;

6) KDW- teren drogi wewngtrzne;j;

7) KPP - teren komunikacji pieszej;

8) KPR - teren komunikacji rowerowej;

9) RM - teren zabudowy zagrodowej;

10) RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych;

12) ZL - teren lasu;

13) ZNN - teren zieleni naturalnej;

14) ZP - teren zieleni urzadzonej;

15) ZB — teren plazy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenig publiczng na obszarze planu sg: tereny drég publicznych 14-15KDL, 16 -17KDD,
teren ogolnodostgpnej drogi wewnetrznej 18KDW, tereny komunikacji  pieszej 19-20KPP,
tereny komunikacji pieszej, komunikacji rowerowej i zieleni urzadzonej 21-22KPP-KPR-ZP, tereny
komunikacji pieszej, komunikacji rowerowej i plazy 23KPP-KPR-ZB, teren wod powierzchniowych
srodladowych 24WS, tereny zieleni naturalnej 25-28ZNN, tereny zieleni naturalnej i zieleni
urzgdzonej 33-36ZNN-ZP, tereny lasu 40-46ZL.

2.Na terenie planu obowigzuja wymagania stuzgce zapewnieniu dostg¢pnosci przestrzeni
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z Ustawg
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Dla terenéw przestrzeni publicznej obowigzuje zakaz wytaczania terenéw lub ich czesci
z przestrzeni publicznej a takze grodzenia, o ile nie jest to uzasadnione przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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1. Na terenach 24WS, 25ZNN, 40ZL obowiazuja przepisy Uchwaly nr VII/96/24 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego Jezioro Zgnitek
w miescie Olsztynie.

2. Na terenach 26ZNN, 41-4271 obowiazuja przepisy Uchwaty nr VI/77/24 Rady Miasta Olsztyna
z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego Zurawia Dolina
w miescie Olsztynie.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji ustugowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
ktérego§ z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub wucigzliwych oddziatywan
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

4 Rowy melioracyjne przeznacza si¢ do utrzymania wg przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢
regulacje ich przebiegu, szerokosci lub skanalizowanie, rowy melioracyjne nalezy pozostawi¢ otwarte
na terenach zieleni, rolnictwa, lasu i wkomponowaé¢ w zagospodarowanie terenu jako element
krajobrazowy.

5. Wyklucza si¢ realizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych.

6. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z przetwarzaniem odpadéw, w tym
sktadowania odpadéw.

7. Zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi
oraz zwigzanych z uzywaniem broni palne;j.

8. Zakazuje si¢ realizacji biogazowi, w tym biogazowi rolniczych.

9. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terenéw zainwestowania; przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych
do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

1) dla terenéw ZNN-ZP jak dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych;

2) dla terené6w MNW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terendw RM jak dla zabudowy zagrodowe;j;

4) dla terenéw UT 1 US jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych.

10. Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Uchwatlg
nr XXV/508/21 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 kwietnia 2026 r., w ktorej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekdw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ §ciekéw
“Lyna”, z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

11. Parkingi, realizowane poza pasami drogowymi obligatoryjnie nalezy projektowac
z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — co najmniej jedno drzewo przypadajace na kazde
cztery stanowiska postojowe, tak aby uzyska¢ réwnomierne zadrzewienie przestrzeni parkingowe;j .

12. Zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaty Rady Miasta
Olsztyna w sprawie ustalenia szczegétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Olsztyn, bedace aktem prawa miejscowego.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej dla catego obszaru objetego planem:
1. Na terenach SUT-US, 6UT-US, 12UT-US-UR, 38ZNN-ZP, 40ZL, 43ZL znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i oznaczone na rysunku planu:
- nr LXXXVI Olsztyn, AZP 24-60/8,
- nr LXXXVII Olsztyn, AZP 24-60/9,
- nr LXXXVIII Olsztyn, AZP 24-60/10,
- nr LXXXIX Olsztyn, AZP 24-60/11,
- nr XC Olsztyn, AZP 24-60/12,
- nr XCI Olsztyn, AZP 24-60/16
- nr LXXXV Olsztyn, AZP 23-60/24.
2. W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
przeprowadzenie badan archeologicznych odbywa si¢ na zasadach okre§lonych przepisami
dotyczacymi ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.
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3. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1. W ustaleniach szczegétowych ustala si¢ parametry i wskazniki okreslajace zasady ksztattowania
zabudowy.

2. Ustala si¢ minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw:

1) dla ustug turystyki 3 stanowiska postojowe na 10 t6zek;
2) dla pozostatych obiektéw ustugowych 2,5 s. p. na 100 m? pow. uzytkowej;
3) dla zabudowy zagrodowej 1,5 s. p. na mieszkanie;
4) na parkingach w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:
- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
5) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbg stanowisk postojowych nalezy zaokraglic w gore
do liczby catkowite;.

3. W przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba
stanowisk postojowych na tej dzialce powinna stanowi¢ sume¢ stanowisk postojowych przyjetych
osobno dla kazdej z funkcji, na podstawie wskaznikéw ustalonych w pkt 2.

4. Niezbedng dla inwestycji ilo$¢ stanowisk postojowych nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub
dziatek budowlanych objetych terenem inwestycji, chyba ze ustalenia szczegétowe méwig inacze;j.

5. Ustala si¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych dla rowerdw wiloSci co najmniej
3 stanowiska postojowe na 100 m? pow. uzytkowej funkcji ustug.

6. Minimalne powierzchnie dzialek budowlanych, ustalone w przepisach szczegétowych
nie dotycza dziatlek przeznaczonych pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikacje.

7. Parametry i1 wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach terendéw, a odnoszace si¢ do dziatek
budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czg$ci, potozonych w granicach danego terenu
funkcjonalnego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, chyba ze ustalenia szczegétowe moéwig
inaczej.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach planu zlokalizowane s3a dwa uzytki ekologiczne, oznaczone na zalgczniku
graficznym, dla ktérych obowigzujg zasady ochrony okreslone przepisami dotyczgcymi ochrony
przyrody;

2) w granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze i obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3) w granicach planu nie wystgpujg krajobrazy priorytetowe ani formy ochrony przyrody,
dla ktérych ustalono wnioski i rekomendacje w audycie krajobrazowym wojewddztwa;

4) w granicach planu wystepuje obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczony
na zalgczniku graficznym, ktéry moze wymagac zastosowania zabezpieczen zaréwno srodkami
technicznymi jak 1 odpowiednio dobrang roslinnoscia;

5) zagospodarowanie catego terenu objetego planem powinno by¢ podporzagdkowane wymogom
ochrony ilosciowej i jakosciowej wdd podziemnych Gidéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 213 Olsztyn, najego projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu
utrzymania dobrego stanu chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;

6) obszar objety planem zlokalizowany jest w catoSci w na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia oraz w niewielkiej, wschodniej cze$ci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn — dla ktérych obowigzuja przepisy
odrebne.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem:



Projekt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 maja 2026 r. do 8 czerwca 2026 r. ( tacznie).

1. W planie nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W celu ustalenia zasad 1 warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢:
1) parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 21 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°;
2) dopuszcza si¢ dziatki o parametrach mniejszych niz ustalone w lit. a, przeznaczone pod obiekty
lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje.

§ 10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ograniczenia w zagospodarowaniu i zakaz zabudowy wynikajace z lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej 1 zwigzanych z nimi technicznych paséw eksploatacyjnych, w tym stref
kontrolowanych dla gazociaggdw;

2) ograniczenia w zagospodarowaniu i zakaz zabudowy wynikajace z potozenia terendw na obszarze
uzytkéw ekologicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej dla catego obszaru w granicach planu:
1) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

a) podstawg ustalen planu s3 Programy Rozbudowy: Wodociggdéw, Kanalizacji Sanitarnej
1 Kanalizacji Deszczowej oraz Zalozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng
i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,

b) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych, dla istniejagcego i projektowanego
uzbrojenia, w tym stref kontrolowanych dla gazociagu, jest obowigzujace dla catego planu,
takze przy projektowaniu 1 realizacji trwatych elementéw zagospodarowania terenu w postaci
taraséw, matej architektury, ogrodzen, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, ogrédkéw
kawiarnianych, drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych itp.,

c¢) zaopatrzenie w wode¢ obiektow budowlanych w obrebie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej
sieci wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisoéw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych,

d) zakazuje si¢ stosowania: zbiornikdw bezodptywowych na gromadzenie Sciekéw bytowych,
indywidualnych oczyszczalni $§ciekéw bytowych oraz indywidualnych uje¢ wody, za wyjatkiem
uje¢ wody stuzacych potrzebom technologicznym i przeciwpozarowym,

e) odprowadzenie i oczyszczanie wéd opadowych i roztopowych:

- nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni  szczelnych ulic 1 parkingéw do systemu kanalizacji deszczowe;,
po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

- wody opadowe iroztopowe z pozostalych powierzchni w granicach nieruchomosci nalezy
zagospodarowa¢ w ramach tej nieruchomosci, miedzy innymi poprzez stosowanie
na powierzchniach utwardzonych materiatéw i technologii umozliwiajacych wsigkanie wod
w podtoze; w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd w ramach nieruchomosci
nalezy odprowadzac je do sieci kanalizacji deszczowej,

f) odprowadzenie sciekéw bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
lub czasowy pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w przypadku prowadzenia ustug
gastronomicznych, $cieki, przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji sanitarnej nalezy
podczysci¢ w separatorze ttuszczow,

g) zaopatrzenie w gaz :

- z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,
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- nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci
gazowej,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- 7 istniejacej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

- jako zrédio energii dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych Zrdédet energii wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego w ramach mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
o odnawialnych zrédfach energii,

- zakazuje si¢ lokalizowania wiatrakéw do produkcji energii,

- linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

- wzdluz linii elektroenergetycznych nalezy przewidzie¢ pasy ochrony funkcyjnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

i) telekomunikacja:

- z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne,

J) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych i zbiorowych zrddet ciepta z wykorzystaniem do celow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji
szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych sie¢
wysokim stopniem sprawnosci,

- z wykorzystaniem energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii - pomp ciepla oraz
instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, o parametrach wtasciwych dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
o odnawialnych zrédfach energii,

k) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzgdzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylagczeniami
dzialek budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i1gaz przewodowy,
zapewniaja odpowiednio wilasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisOw prawa
energetycznego,

1) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej s3 tereny
przeznaczone pod komunikacje¢, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen dla tych terendw,

m) w uzasadnionych technicznie przypadkach, w niezb¢dnym zakresie dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach niewymienionych w lit. k, jednak w taki
spos6b, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem i ustaleniami
dotyczacymi zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym:

a) gtéwne polaczenia komunikacyjne terenu planu z terenami zewngtrznymi ustala si¢ poprzez
ulice Zurawig, Poranng i Czarnieckiego,

b) potaczenie trasy rowerowej z uktadem zewnetrznym ustala si¢ przez ulice Zurawia, Poranna
1 Czarnieckiego.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
teren6w: w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych i tymczasowego zagospodarowania terenu, z wyjatkiem :

- zaplecza budowy,
- obiektéw plenerowych, zwigzanych z czasowymi wystawami i imprezami,
- obiektow dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi w kartach terenow.

§ 13. Ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego
planem.

§ 14.1.Teren objety planem ustala si¢ jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

2. Na terenie planu brak jest inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe — karty terenu

§ 15.Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolami, obowigzujg ustalenia szczegétowe ujete w kartach terenéw.

§ 16.1 Karta terenéw oznaczonych symbolami 1, 2, 3SMNW.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) teren nie stanowi samodzielnych dziatek budowlanych, nalezy go zagospodarowacé tacznie
z przylegltymi dziatkami budowlanymi, zlokalizowanymi poza granicg planu, przy ul. Rzedziana;
2) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do uksztaltowania terenu, co oznacza zakaz
zmiany istniejacego poziomu terenu wiecej niz 1m;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki — od 0 do 0,03;
4) stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,03;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8 ;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych —4 m ;
7) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzujg przepisy odrebne;
8) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej.
4. Obstuga komunikacyjna z ulicy Rzg¢dziana poza granicg planu, jak dla catej docelowej dziatki
budowlane;j.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 17.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 4, 5, 6, 7UT-US.
2. Przeznaczenie tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji.
3. Dopuszcza si¢ teren komunikacji wewngtrzne;j.
4. Ustalenia  dotyczace zasad, parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi turystyki moga by¢ realizowane wylacznie w formie obiektow hotelarskich, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym druga w poddaszu;

7) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 35°do 45°;

8) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego;

9) kolorystyka elewacji - dopuszcza si¢ beze, szarosci, brazy, zielenie oraz biaty, pozostale kolory
dopuszcza si¢ maksymalnie na 10% powierzchni elewacji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym lub, jesli nie zostata
oznaczona, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

12) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejagcego uksztaltowania terenu,
przez co rozumie si¢ zmiang istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;

13) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?2.
5. na terenach 5, 6 UT-US znajduja si¢ stanowiska archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej

Ewidencji Zabytkéw 1 oznaczone na rysunku planu.
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6. Obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 16KDD lub 17KDD, lub drogi wewngtrzne;j
18KDW.

7. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialtem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 18.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 8, 9UT-US-RM.
2. Przeznaczenie: tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zabudowy zagrodowe;j.
3. Dopuszcza si¢ teren komunikacji wewngtrzne;j.
4. Ustalenia  dotyczace zasad, parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi turystyki moga by¢ realizowane w formie obiektéw hotelarskich, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych lub w formie agroturystyki;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,5;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,25;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,65;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym druga w poddaszu;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 35°do 45°;

9) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub zbliZzonym do czerwonego;

10) kolorystyka elewacji - dopuszcza si¢ beze, szaroSci, brazy, zielenie oraz biaty, pozostate kolory
dopuszcza si¢ maksymalnie na 10% powierzchni elewacji;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym lub, jesli nie zostata
oznaczona, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejagcego uksztaltowania terenu,
przez co rozumie si¢ zmiang istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;

13) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m2.
5. Obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 16KDD.
6. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego

obszaru objetego planem.

§ 19.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 10, 11, 12, 13UT-US-RN.
2. Przeznaczenie terenu: tereny ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub rolnictwa z zakazem
zabudowy.
3. Dopuszcza si¢ teren komunikacji wewngtrzne;j.
4. Ustalenia  dotyczace zasad, parametréw iwskaznikéw  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustugi turystyki moga by¢ realizowane wylacznie w formie obiektow hotelarskich, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym druga w poddaszu;

8) geometria dachu — dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu giéwnych potaci dachowych
od 35° do 45;

9) pokrycie dachéw — dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub zblizonym do czerwonego;

10) kolorystyka elewacji - dopuszcza si¢ beze, szaro$ci, brazy, zielenie oraz biaty, pozostate kolory
dopuszcza si¢ maksymalnie na 10% powierzchni elewacji;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym lub, jesli nie zostata
oznaczona, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu, przez
cOo rozumie si¢ zmiang istniejagcego poziomu terenu maksymalnie o 1,5 m;
13) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?2.
5.Na terenie 12 UT-US-RN znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wymienione
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw 1 oznaczone na rysunku planu.
6. Obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 16KDD.
7. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 20.1 Karta terenéw oznaczonych symbolami 14, 15KDL.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.
3. Ustalenia  dotyczace zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) przekrdj jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, dla 14 KDL zmienna od 24 m
do37m,dla15 KDL 20 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) droge nalezy projektowac z uwzglednieniem komunikacji autobusowej;
5) na terenie 15 KDL $ciezke rowerowa nalezy projektowac obligatoryjnie, jako przedtuzenie $ciezki
rowerowe]j zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Czarnieckiego;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw;
7) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
8) w miar¢ mozliwosci terenowych nalezy stosowac nasadzenia alejowe;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m;
10) nie ustala si¢ innych parametréw i wskaznikow.
4. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem.

§ 21.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 16, 17KDD.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu, dla 17 KDD od 10 m
do20m,dlal6 KDDod 15mdo 18 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw;
5) zielen nalezy traktowac jako obligatoryjny element projektu drogowego;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m;
7) nie ustala si¢ innych parametréw i wskaznikow.
4. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem.

§ 22.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 18KDW.
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) droga gminna, ogélnodostgpna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 6 m do 11 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;
6) nie ustala si¢ innych parametrow i wskaznikéw.
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4. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem.

§ 23.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 19, 20KPP.
2. Przeznaczenie terenu: teren publicznej komunikacji pieszej.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) dla nawierzchni utwardzonych, w maksymalnym stopniu, nalezy stosowa¢ materialy i technologie
umozliwiajace wsigkanie wéd w podloze;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;
4) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow.
4. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajagcym ustalenia dla catego
obszaru objetego planem.

§ 24.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 21, 22KPP — KPR - ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej, komunikacji rowerowej, zieleni urzadzonej.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
- ciggu pieszego,
- Sciezki rowerowej,
- ktadek, pomostéw,
- obiektow matej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej,
- o$wietlenia,
- prac zwigzanych z przeksztalceniem linii brzegowej,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej,
- ogrodzen, jesli s3 wymagane przez przepisy odrgbne.
2) dla nawierzchni utwardzonych, w maksymalnym stopniu nalezy stosowa¢ materiaty i technologie
umozliwiajace wsigkanie wéd w podtoze;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m;
4) nie ustala si¢ innych parametréw i wskaznikow.
4. Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 16 KDD przez teren 23KPP — KPR - ZB.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 25.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 23KPP — KPR - ZB.
2. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszej lub komunikacji rowerowej lub plazy.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:
- ciggu pieszego,
- Sciezki rowerowej,
- placu,
- obiektow matej architektury,
- terenowego punktu widokowego,
- skweru z zielenia,
- ktadek i pomostéw,
- sieci infrastruktury technicznej,
- o$wietlenia,
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- prac zwigzanych z przeksztalceniem linii brzegowej,
- dojazdu dla stuzb miejskich i ratunkowych oraz obstugi technicznej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,8;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
4) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejacego uksztattowania terenu,
przez co rozumie si¢ zmiang istniejgcego poziomu terenu maksymalnie o 1 m;
5) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow;
6) dla nawierzchni utwardzonych w maksymalnym stopniu nalezy stosowa¢ materiaty i technologie
umozliwiajace wsigkanie wéd w podloze.
4. Obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 16KDD.
5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 26.1. Karta terenu oznaczonego symbolem 24WS.

2. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych;

3. Ustalenia  dotyczace zasad, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu obowigzuja przepisy, w tym zakazy iograniczenia dotyczace zagospodarowania
terenu, Uchwaty nr VII/96/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego Jezioro Zgnitek w miescie Olsztynie;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:

- obiektéw matej architektury,

- zastawki na cieku odprowadzajacym wody z jeziora Zgnilek do jeziora Ukiel, platform
gniazdowych w obrgbie jeziora Zgnilek, skrzynek legowych dla ptakéw, schronéw
dla nietoperzy;

3) parametry i wskazniki: nie ustala sig.

4. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezbednymi zjazdami
technicznymi w celu prowadzenia ochrony czynnej uzytku ekologicznego oraz dla stuzb miejskich.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialtem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 27.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 25ZNN.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu obowigzuja przepisy, w tym zakazy iograniczenia dotyczace zagospodarowania
terenu, Uchwaly nr VII/96/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego Jezioro Zgnitek w miescie Olsztynie;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:

- obiektéw matej architektury,

- terenowego punktu widokowego,

- ciggu pieszego,

- Sciezki rowerowej,

- zastawki na cieku odprowadzajagcym wody z jeziora Zgnilek do jeziora Ukiel, platform
gniazdowych ~ w obrgbie jeziora Zgnilek, skrzynek legowych dla ptakéw, schronéw
dla nietoperzy,

- sieci infrastruktury technicznej w jak najmniejszym stopniu ingerujacych w obszar i zasoby
przyrodnicze, w sytuacji gdy nie jest mozliwe zlokalizowanie ich przebiegu poza terenem
uzytku ekologicznego;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6 m;

4) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow.
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4. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezbednymi zjazdami
technicznymi w celu prowadzenia ochrony czynnej uzytku ekologicznego oraz dla stuzb miejskich.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 28.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 26ZNN.

2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.

3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu obowiazuja przepisy w tym zakazy i ograniczenia dotyczace zagospodarowania terenu,
Uchwaty nr VI/77/24 Rady Miasta Olsztyna zdnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego Zurawia Dolina w mie$cie Olsztynie;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robét
budowlanych z wyjatkiem:

- obiektéw matej architektury,

- ciggu pieszego,

- §ciezki rowerowe;j,

- zastawki na cieku odprowadzajacym wody do jeziora Ukiel,

- sieci infrastruktury technicznej, w jak najmniejszym stopniu ingerujagcych w obszar i zasoby
przyrodnicze, w sytuacji gdy nie jest mozliwe zlokalizowanie ich przebiegu poza terenem
uzytku ekologicznego;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6m:;

4) nie ustala si¢ innych parametréw i wskaznikow.

4. Na terenie znajduje si¢ obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczony
na zalgczniku graficznym, ktéry moze wymagac¢ zastosowania zabezpieczen zaréwno $rodkami
technicznymi jak i odpowiednio dobrang ros$linnoscia.

5. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezb¢dnymi zjazdami
technicznymi w celu prowadzenia ochrony czynnej uzytku ekologicznego oraz dla stuzb miejskich.

6. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 29.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 27, 28, 29, 30, 31, 32ZNN.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:
- obiektéw matej architektury,
- ciggu pieszego,
- §ciezki rowerowe;j,
- sieci infrastruktury technicznej;
2) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejacego uksztaltowania terenu, przez
co rozumie si¢ zmiang istniejagcego poziomu terenu maksymalnie o 1 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6m:;
4) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow.
4. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezbednymi zjazdami
technicznymi.
5. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 30.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39ZNN-ZP.
2. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzone;.
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3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenéw obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektow matej architektury,
- ktadek, pomostéw,
- altan, wiat,
- ciggow pieszych,
- Sciezki rowerowej,
- sieci infrastruktury techniczne;j;
2) projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowac¢ do istniejacego uksztattowania terenu, przez
co rozumie si¢ zmiang istniejagcego poziomu terenu maksymalnie o 1 m;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 90 %;
4) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 4 m;
5) maksymalna powierzchnia wiaty lub altany — 35m?;
6) linia zabudowy dla terenu — nie ustala si¢, obowigzuja przepisy odrgbne;
4. Na terenie 39ZNN-ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw i oznaczone na rysunku planu.
5. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezb¢dnymi zjazdami
technicznymi.
6. Pozostale ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 31.1. Karta terendw oznaczonych symbolami 40ZL.

2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzujg przepisy, w tym zakazy i ograniczenia dotyczace zagospodarowania terenu,
Uchwatly nr VII/96/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie ustanowienia
uzytku ekologicznego Jezioro Zgnitek w miescie Olsztynie;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

- obiektow matej architektury,

- ciggu pieszego,

- Sciezki rowerowej,

- sieci infrastruktury technicznej, w jak najmniejszym stopniu ingerujagcych w obszar i zasoby
przyrodnicze, w sytuacji gdy nie jest mozliwe zlokalizowanie ich przebiegu poza terenem
uzytku ekologicznego,

- terenowego punktu widokowego,

- zastawki na cieku odprowadzajagcym wody z jeziora Zgnilek do jeziora Ukiel, skrzynek
legowych dla ptakéw, schronéw dla nietoperzy;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6m:;

4) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow.

4. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkéw 1 oznaczone na rysunku planu.

5. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdéw na teren, poza niezb¢dnymi zjazdami
technicznymi w celu prowadzenia ochrony czynnej uzytku ekologicznego, gospodarki le$nej
oraz dla stuzb miejskich.

6. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialtem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

§ 32.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 41, 427ZL..
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2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowigzuja przepisy, wtym zakazy i ograniczenia dotyczace zagospodarowania
terenu, Uchwaly nr VI/77/24 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego Zurawia Dolina w miescie Olsztynie;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot

budowlanych z wyjatkiem:

- obiektow matej architektury,

- ciggu pieszego,

- Sciezki rowerowej,

- sieci infrastruktury technicznej w jak najmniejszym stopniu ingerujacych w obszar i zasoby
przyrodnicze, w sytuacji gdy nie jest mozliwe zlokalizowanie ich przebiegu poza terenem
uzytku ekologicznego,

- terenowego punktu widokowego,

- zastawki na cieku odprowadzajagcym wody z jeziora Zgnilek do jeziora Ukiel, skrzynek
legowych dla ptakow;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6m:;

4) nie ustala si¢ innych parametréw 1 wskaznikow.

4. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdow na teren, poza niezbednymi zjazdami
technicznymi w celu prowadzenia ochrony czynnej uzytku ekologicznego, gospodarki le$nej
oraz dla stuzb miejskich.

5. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdzialem 2, zawierajacym ustalenia dla catego

obszaru objetego planem.

§ 33.1. Karta terenéw oznaczonych symbolami 43, 44, 45, 46ZL.
2. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
3. Ustalenia  dotyczace  zasad, parametréw 1 wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:
- obiektow matej architektury,
- sieci infrastruktury technicznej,
- ciggu pieszego,
- §ciezki rowerowej;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych 6m:;
3) nie ustala si¢ innych parametrow i wskaznikéw.
4.Na terenie 43ZL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wymienione w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw i oznaczone na rysunku planu.
5. Obstuga komunikacyjna: nie przewiduje si¢ wjazdow na teren, poza niezbednymi
zjazdami technicznymi w celu prowadzenia gospodarki lesnej oraz dla stuzb miejskich.
6. Pozostate ustalenia dla terenu zgodnie z Rozdziatem 2, zawierajacym ustalenia dla calego
obszaru objetego planem.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 35. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy 1 wyrysy.
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§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta
Olsztyna.

PRZEWODNICZACY
RADY MIASTA

Lukasz L.ukaszewski
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