PROTOKOL

z przeprowadzonego trzeciego spotkania otwartego konsultowanego projektu

Planu ogdélnego Olsztyna

Protokét sporzgdzono w dniu 5 marca 2026 r. w Wydziale Urbanistyki i Architektury,
Urzedu Miasta Olsztyna przez Joanne Prusik — Inspektora.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu

4 marca 2026 r. w godzinach od 16.00 do 17.00 w sali 219 w Urzedzie Miasta

w Olsztynie odbyto sie trzecie spotkanie otwarte w ramach przeprowadzanych
konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu Planu ogdlnego Olsztyna.

Przebieg spotkania:

Na wstepie Patryk Pulikowski - Rzecznik Prasowy Urzedu Miasta przywitat
zebranych na spotkaniu i poinformowat, ze tematem spotkania jest projekt Planu
ogolnego Olsztyna. Poinformowat o terminach konsultacji spotecznych oraz
mozliwosci sktadania uwag do projektu Planu. Przekazat gtos Pani Justynie
Sarnie-Pezowicz Zastepcy Prezydenta, a nastepnie Pani Magdalenie Binerowskiej
Architektowi Miejskiemu - Dyrektorowi Wydziatu Urbanistyki i Architektury.

Pani Prezydent powitata mieszkancow na trzecim i ostatnim spotkaniu.

Plan ogdlny po uchwaleniu, bedzie stanowit akt prawa miejscowego, na podstawie
ktérego bedg uchwalane przyszie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Plan ogdlny nie
zmieni ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obecny etap umozliwia wyrazenie opinii przez mieszkancéw na temat projektu
Planu w formie uwag. Kazdy moze ztozy¢ uwage, nie trzeba by¢ wtascicielem
terenu. Wszystkie uwagi zostang zewidencjonowane i rozpatrzone, a informacja o
sposobie ich rozpatrzenia zostanie udostepniona na stronie Biuletynu Informacii
Publiczne;j.

. Nastepnie gtos zabrata Pani Magdalena Binerowska, ktéra przedstawita

prezentacje ,Plan ogolny Olsztyna. Konsultacje spoteczne”. W prezentacji
poruszono nastepujgce kwestie:

e plan ogolny jako akt prawa miejscowego dla catego miasta,

e stopien szczegotowosci Planu ogolnego, czyli krotka lista ustalen,

e zalozenia przyjete przy sporzadzaniu Planu ogolnego w tym zachowanie
wyznaczonych w Studium kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Miasta, ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz Strategie Miasta i MOF,

e uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan, w tym uwarunkowan
Srodowiskowych,

e whnioski ztozone do Planu ogdlnego w ilosci 1685,

e bilans terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,

e charakterystyka stref planistycznych, wskazanie profili podstawowych i
dodatkowych,

e wskazniki zagospodarowania dla stref planistycznych,

e obszar uzupetnienia zabudowy czyli obszar miasta nie objety miejscowymi
planami, na ktérym bedzie mozna wydac decyzje o warunkach zabudowy,
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obszar zabudowy srodmiejskiej,

informacja o sposobie przeprowadzenia aktualnie trwajgcych konsultaciji,
dyzurach projektantéw, ktorzy po spotkaniach otwartych bedg udzielaé¢
informacji o konkretnych ustaleniach w Planie og6lnym, zasadach i
terminach sktadania uwag do projektu Planu,

materiaty udostepnione na stronach: MSIPMO, BIP i VOXLY w ramach
konsultacji spotecznych oraz wskazanie przydatnych stron internetowych
dotyczgcych planu ogéinego gminy.

Podczas pierwszego spotkania liczna grupa mieszkancow wyrazita obawy
odnosnie dwoch terendw: tzw. Lasku Pieczewskiego oraz ogrodow
dziatkowych Kormoran.

Lasek Pieczewski zgodnie z kontynuacjg funkcji w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostat wskazany w planie
ogolnym jako strefa wielofunkcyjna z zabudowg wielorodzinng. We
wskazanym profilu znajduje sie rowniez zielen i las.

Odniosta sie do kwestii ogrodow dziatkowych, ktére ustawodawca
wprowadzit do kazdej strefy jako réwnowazny profil. Wszystkie ogrody
dziatkowe, ktére objete byty miejscowymi planami otrzymaty w Planie
ogolnym takg sama strefe jak w planie miejscowym. W jednym przypadku
ogrody dziatkowe wskazano jako strefa ustug. Wynika to z dostosowania
obowigzujgcego miejscowego planu do zapiséw planu ogdlnego.
Zapewnita, ze wszystkie rodzinne ogrody dziatkowe w miescie pozostang
ogrodami dziatkowymi. Takie stanowisko potwierdzit rowniez Pan Prezydent
podczas spotkania z przedstawicielami rodzinnych ogrodéw dziatkowych w
sierpniu 2024 roku.

lll. Po zakonczonej prezentacji zaproszono uczestnikow spotkania do zadawania
pytan.

Zagadnienia poruszone w dyskusji dotyczgce projektu planu ogolnego:

rodzinne ogrody dziatkowe w strefie ustug,

teren tzw. Lasku Pieczewskiego wskazany jako strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

teren ustug z profilem podstawowym i dodatkowym,

wydanie decyzji o warunkach zabudowy w aspekcie procedowanego Planu
0golnego,

kto ma prawo sktadac¢ wniosek/uwage do planu ogolnego,

kwestia dot. terenu pomiedzy Nagorkami a Jarotami w aspekcie orzeczenia
Sadu,

kwestia uchwalenia uchwaty krajobrazowej w Olsztynie,

kto rozstrzyga uwagi do planu i jakimi kryteriami sie kieruje,

czym sie kieruje Urzad przy konflikcie interesow deweloperdw i
mieszkancéw doméw jednorodzinnych,

réwnorzedno$¢ profili w strefach planistycznych w przypadku ogrodow
dziatkowych.

IV. Ustalenia z dyskusiji:

Na wszystkie pytania udzielono odpowiedzi w trakcie spotkania konsultacyjnego.
Materiaty informacyjne dostepne sg na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Olsztyna (bip.olsztyn.eu), Miejskiego Systemu Informaciji
Przestrzennej Miasta Olsztyna (msipmo.olsztyn.eu), Voxly (www.voxly.pl).



Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.
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