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Zapytanie
w sprawie planowanej inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami w parterach i garazami podziemnymi
oraz koniecznoSci zapewnienia wlaSciwej przepustowosci kanalizacji deszczowej
w rejonie ul. Bydgoskiej i ul. Rataja w Olsztynie.

Szanowny Panie Prezydencie,

zwracam si¢ z zapytaniem w sprawie planowanych inwestycji realizowanych w rejonie ulic
Rataja i Bydgoskiej w Olsztynie, polegajacych w szczegdlnosci na:

1. budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach
oraz garazami podziemnymi na dziatkach nr 27 oraz 12/1, obreb 24, w rejonie
ul. Rataja i ul. Bydgoskiej,

2. budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalem ushugowym oraz garazem
w parterze budynku na dzialce przy ul. Rataja o identyfikatorze 28601 1.0023.17
(nr dziakki 17, obrgb 23),

3. budowie budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych przy ul. Bydgoskiej w miejscu
dawnej siedziby Instytutu Rozrodu Zwierzat i Badan Zywno$ci PAN w Olsztynie,

4. budowie trzech budynkéw mieszkalnych w miejscu budynkéw warsztatow
samochodowych przy ul. Rataja, na dziatkach nr 44, 45 i 46, obrgb 24.

Z dokumentacji projektowej dotyczacej warunkow technicznych z dnia 31 grudnia
2024 r., znak IM.7012.1.131.2024, wynika, Zze w zwiazku z planowang inwestycja
na dzialkach nr 27 oraz 12/1 obr¢b 24 przewidziano modernizacj¢ kanalizacji deszczowej
DN200 oraz DN300 w ul. Rataja, na wysokosci budynkéw nr 17, 19 i 21, a takze wykonanie
podfaczenia do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Bydgoskie;j.
Projekt obejmuje bezwykopowsa renowacje istniejacych przewodow metods rekawa z widkna
szklanego utwardzanego promieniami UV na odcinku okoto 233 m, przy czym modernizacja
ta nie przewiduje zwickszenia przepustowosci istniejgcej sieci kanalizacyjnej.

- W mojej ocenie oraz w ocenie mieszkancow okolicznych nieruchomosci

planowana inwestycja bedzie miala istotny wplyw na warunki wodne w tym rejonie
i moze powodowa¢ negatywne oddzialywanie na dzialki sgsiednie.

1z3 09.03.2026, 08:35



EM.6.03.2026 - budynki Rataja.pdf

Nalezy podkresli¢, ze istniejaca sieé¢ kanalizacji deszczowej wzdluz ul. Rataja jest juz
obecnie niewystarczajaca zaréwno pod wzgledem przepustowosci, jak i stanu technicznego.
W zwiazku z tym realizacja kolejnych inwestycji mieszkaniowych wielorodzinnych moze
doprowadzi¢ do dalszego przecigzenia systemu odprowadzania woéd opadowych
oraz zwigkszenia ryzyka podtopien nieruchomo$ci sasiednich, w tym budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéow Wspdlnoty Mieszkaniowej VIDOQ
przy ul. Rataja.

Z informacji zawartych we wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na ,budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z nieucigzliwymi ushugami na parterach i garazami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem
terenu przy ul. Bydgoskiej w Olsztynie, na dziatkach 28/5, 28/6, 28/7, 28/9, 28/10, 28/11,
28/16, 29/1 i1 29/3, obreb 24”, wynika, ze wnioskodawca — Movato Assets Sp. z 0.0. — planuje
odprowadzenie wod opadowych poprzez przytacze kanalizacji deszczowej, a czg§ciowo
réwniez poprzez ich zagospodarowanie na terenie inwestycji.

Jednocze$nie w piSmie z dnia 17 wrzeSnia 2025 r. Wydziat Inwestycji Miejskich
Urzedu Miasta Olsztyna wskazal, ze nadmiar wod opadowych i roztopowych z terenu
planowanej inwestycji powinien zosta¢ odprowadzony do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej o $rednicy fi 500 zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Bydgoskiej (dziatka
nr 2413/2).

Z przekazanych informacji wynika jednak, ze wskazana sie¢ kanalizacji deszczowej
o $rednicy fi 500 jest obecnie nieczynna, gdyz wymaga wykonania odcinka laczacego ja
z realizowanym obecnie wylotem do rowu otwartego przy ul. Ofierskiej. W konsekwencji
wykonanie przylacza dla planowanej inwestycji wymaga zawarcia odpowiedniego
porozumienia pomi¢dzy inwestorem a Gming Olsztyn oraz partycypacji inwestora w kosztach
budowy brakujgcego odcinka sieci o dtugosci okoto 95 m w ul. Bydgoskiej.

Mieszkancy Wspolnoty Mieszkaniowej VIDOQ wskazuja ponadto, Ze istniejgca
infrastruktura kanalizacji deszczowej w tym rejonie jest niewystarczajagca zardwno
pod wzgledem przepustowosci, jak i stanu technicznego. Swiadczy o tym konieczno§¢
wykonania projektu jej rewitalizacji metoda rgkawa termokurczliwego w celu uszczelnienia
przewodéw. Z posiadanej przez Wspélnote ekspertyzy wynika, ze sie¢ ta byla
niewystarczajgca juz w momencie wydawania pozwolenia na budowg osiedla VIDOQ.

W tym miejscu nalezy rowniez wskaza¢, ze budynek przy ul. Rataja 19A ulega
zalewaniu od poczatku jego uzytkowania. Mieszkafcy wielokrotnie informowali o tym
problemie Miasto Olsztyn, wskazujac na konieczno$¢ modernizacji infrastruktury
odprowadzania wod opadowych z ul. Rataja.

Realizacja planowanej inwestycji polegajacej na budowie trzech budynkéw
mieszkalnych w miejscu dawnego budynku Olsztyfskiej Szkoty Wyzszej, a takze innych
inwestycji planowanych w tym rejonie, ktére maja zosta¢ wilaczone do tej samej sieci
kanalizacji deszczowej, moze doprowadzi¢ do dalszego przecigzenia istniejacego systemu
oraz zwickszenia ryzyka zalewania nieruchomosci, w szczeg6lnosci budynkow przy
ul. Rataja 19 i 19A oraz pobliskiej zabudowy jednorodzinne;j.

W ocenie mieszkafcéw moderizacja kanalizacji deszczowej w tym rejonie powinna
zostaé¢ przeprowadzona w spos6b kompleksowy, w szczegélnosci poprzez zwigkszenie
przepustowosci sieci do $rednicy DN500 (fi 500), co umozliwi bezpieczne odprowadzanie
wod opadowych zardwno z istniejacej, jak i planowanej zabudowy.
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Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na konieczno$¢ poprawy infrastruktury drogowej
w rejonie ul. Rataja. W zwigzku z rosnacg liczba planowanych inwestycji oraz zwigkszajgcym
si¢ natezeniem ruchu drogowego zasadne wydaje si¢ przeprowadzenie rewitalizacji ulicy,
obejmujacej m.in. poprawe o$wietlenia, budowe przej$¢ dla pieszych oraz wprowadzenie
odpowiedniego oznakowania drogowego, w tym ograniczen predkosci.

W zwigzku z powyzszym zwracam si¢ z uprzejma prosba o udzielenie odpowiedzi
na nastgpujgce pytania:

1. Czy zostala zawarta lub czy planowane jest zawarcie umowy pomig¢dzy inwestorem
planowanej inwestycji na dziatlkach nr 27 i 12/1 obreb 24 a Gming Olsztyn
lub gestorem miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w sprawie wykonania brakujacego
odcinka sieci oraz wiaczenia inwestycji do miejskiej kanalizacji deszczowe;j
w
ul. Bydgoskiej?

2. W jakim terminie planowane jest zawarcie takiej umowy umozliwiajacej realizacje
dodatkowego odcinka okolo 95 m sieci fi 500 w ul. Bydgoskiej?

3. Czy Miasto posiada aktualne analizy przepustowosci istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej w rejonie ul. Rataja i ul. Bydgoskiej w kontekscie planowanych
inwestycji?

4. Czy Miasto planuje modernizacj¢ kanalizacji deszczowej w ul. Rataja w spos6b
zapewniajacy zwigkszenie jej przepustowosci do Srednicy DN500 (fi 500)?

5. Czy planowana rewitalizacja obejmuje renowacj¢ kanalizacji deszczowej metoda
rekawa z wlokna szklanego utwardzanego promieniami UV na odcinku od budynku
przy ul. Rataja 17 do skrzyzowania z ul. Bydgoska?

6. Czy wskazana renowacja sieci kanalizacji deszczowej jest wystarczajaca do przyjecia
dodatkowego obcigzenia wynikajacego z planowanych inwestycji?

7. Jakie dziatania planuje podja¢ Miasto w celu zabezpieczénia interesow mieszkancow
Wspdlnoty Mieszkaniowej VIDOQ przed ryzykiem zalewania budynkéw przy
ul. Rataja 19 i 19A w przypadku realizacji planowanych inwestycji?

8. Czy planowana modemizacja oraz zwigkszenic przepustowosci sieci kanalizacji
deszczowej zostaly ujete w planach inwestycyjnych Miasta Olsztyna, a je$li tak — jaki
jest przewidywany termin realizacji tych prac?

Z powazaniem
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