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OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
TERENU POEOZONEGO W SASIEDZTWIE ULICY MARIANA BUBLEWICZA I ULICY CEMENTOWE] W OLSZTYNIE

WSTEP

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002r. (Dz. U.02.155.1298

z dnia 23 wrze$nia 2002r.) w sprawie opracowan ekofizjograficznych rozréznia sie nastepujace rodzaje opracowar:

podstawowe - sporzadzane na potrzeby projektu lub kilku projektéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy lub jej czeSci albo zespotu gmin lub jego czedci oraz
na potrzeby projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dla obszaru wojewddztwa,
problemowe - wykonywane w przypadku koniecznoéci bardziej szczegdtowego rozpoznania cech
wybranych elementéw przyrodniczych lub okreSlenia wielkosci i zasiegbw konkretnych zagrozen
$rodowiska i zdrowia ludzi

Zakres niniejszego opracowania obejmuje cze$¢ kartograficzng oraz opisowa, zawarta plaszczyznie

podstawowej polegajacej na:

rozpoznaniu i szczegdtowej analizie stanu i funkcjonowania Srodowiska;

diagnozie stanu i funkcjonowania Srodowiska;

wstepnej prognozie dalszych zmian zachodzacych w $rodowisku, polegajacej na okreSleniu kierunkéw
przeksztatcen i degradacji Srodowiska, ktére moze spowodowaé dotychczasowe uzytkowanie;

okresleniu przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, majacych
na celu w gtéwnej mierze wskazanie obszaréw, pemigcych funkcje przyrodnicze;

ocenie przydatnosci srodowiska, okreslajacej mozliwosci rozwoju jak réwniez ograniczerr odnoszacych sie
do ré6znych sposobéw uzytkowania i form zagospodarowania terenu;

okresleniu uwarunkowan ekofizjograficznych;

charakterystyce stanu i funkcjonowania poszczegblnych elementéw $rodowiska przyrodniczego
udokumentowanych i  zinterpretowanych  przestrzennie, w  szczegdlnosci  stanowigcych
o wrazliwoéci i odporno$ci na mozliwe oddzialywanie planowanego sposobu zagospodarowania,
wynikajacych ze specyfiki regionalnej;

przypuszczalnych zagrozeniach wynikajacych z planowanej zmiany sposobu zagospodarowania obszaru.

Obowigzek sporzadzania opracowan ekofizjograficznych oraz zwiekszajaca sie, istotna rola prognozy

oddziatywania na Srodowisko napawa nadzieja na podniesienie znaczenia uwarunkowan przyrodniczych w
planowaniu przestrzennym. Sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne jest podstawowym opracowaniem dla
potrzeb projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego potozonego w sasiedztwie ulicy Mariana Bublewicza i ulicy
Cementowej w Olsztynie.

1.1.

PODSTAWA PRAWNA

Akty prawne wykorzystywane do sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informagcji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z péZn.zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025r., poz. 647),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pézn.zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2025r. poz. 960),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024r., poz.82.),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gbrnicze (Dz. U. z 2026r. poz. 69),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 1587 z p6Zzn.zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112.),
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rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1839),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na rodowisko (Dz. U. 2022r. poz. 1071).

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.
U. z 2016r., poz. 2183);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin
(Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
W sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012. 463);

MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA

Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

Kondracki J., Polska P6ocno-Wschodnia, Paristwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1972;
Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Paristwowe Wydawnictwo Rolnicze
i Leéne. Warszawa 1975;

Fizjografia urbanistyczna, Paristwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

Tomiatoj¢ L., Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura, Wroclaw
2003.

Kleczkowski A. S., 1990, Mapa obszaréw GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony (1:500000),
Inst. Hydrogeol. i Geolog. Inz. AGH, Krakéw;

Kondracki J., 2000, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

Musierowicz A., 1958, Gleboznawstwo szczegdtowe, Wyd. II, Warszawa;

Romer E., 1949, Regiony klimatyczne Polski [w:] Prace Wrocl. Tow. Nauk., seria B, 16;

Stachy J., 1987, Atlas hydrologiczny Polski, Wyd. Geologiczne, Warszawa.

Starkel L., 1991, Geografia Polski, PWN, Warszawa;

Szafer W., 1977, Szata rolinna Polski, PWN, Warszawa;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami;

Mapa geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;

Mapa gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych w skali 1: 500 000;

Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Olsztyna,

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Olsztyna do 2024 r. z uwzglednieniem perspektywy do roku
2030.

Strategia Rozwoju Miasta - Olsztyn 2030+.

Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Olsztyna.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego do roku 2030 1.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirisko-mazurskiego;

Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego wojewodztwa warmirisko-mazurskiego do roku 2025;
Raporty o stanie Srodowiska wojewddztwa warmirisko-mazurskiego 2008-2024r., Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie;

Bank Danych Lokalnych;

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

http://geoportal.gov.pl/;

http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ SOPO/Wyszukaj3;

zrédio: http://olsztyn.rdos.gov.pl/
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= https://www.gov.pl/web/gddkia/strategiczne-mapy-halasu-2022
= https://msipmo.olsztyn.eu/imap/

1.3. METODA OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie ekofizjograficzne sktada sie z dwdch czeSci: opisowej, graficznej, stanowigcej
zalacznik w formie mapy. Przyjeto metodyke sporzadzenia przedmiotowego dokumentu polegajacej na
kompleksowym oméwieniu stanu $rodowiska przyrodniczego w oparciu o niezbedne materiaty archiwalne,
istniejacy literature oraz mapy: hydrogeologiczna, geologiczna, gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych, glebowo —
rolnicza w aspekcie ujecia przedmiotowego terenu oraz obszaréw sasiednich. Obszar objety projektem planu
poddano szczegbtowej analizie, wykorzystujac uzyskane dane z przeprowadzonej wizji lokalnej. Pozwolito to na
ocene poziomu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych, w tym takze bioréznorodnosci. Zwr6cono baczng
uwage na ograniczenia wynikajace z koniecznoéci ochrony zasobéw Srodowiskowych z uwzglednieniem
przewidywanych zmian i ucigzliwoéci dla $rodowiska.

2. OGOLNE INFORMACJE

Miasto Olsztyn potozone jest w powiecie olsztyiiskim w $rodkowej czeSci wojewddztwa warmirisko-
mazurskiego. Jako stolica administracyjna wojewddztwa stanowi siedzibe wtadz i instytugji peliac funkcje centrum
wydarzenn spotecznych, kulturalnych i ekonomicznych regionu. Graniczy z nastepujacymi gminami: Dywity,
Barczewo, Purda, Stawiguda, Gietrzwald, Jonkowo. Powierzchnia miasta wynosi 8 821 ha co stanowi 88 km? (Bark
Danych Lokalnych czerwiec 2025r.). Miasto zamieszkuje 165 855 oséb (Bank Danych Lokalnych czerwiec 2025r.).
Pod wzgledem administracyjnym miasto podzielone jest na 23 osiedla: Brzeziny, Dajtki, Generaléw, Grunwaldzkie,
Gutkowo, Jaroty, Ketrzyriskiego, Kormoran, Kortowo, Ko$ciuszki, Likusy, Mazurskie, Nad Jeziorem Dhugim, Nagérki,
Pieczewo, Podgrodzie, Podle$na, Pojezierze, Redykajny, Srédmieécie, Wojska Polskiego, Zatorze i Zielona Gorka.

Teren miasta odznacza sie korzystnymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Pozostaje to
w zwigzku z urozmaicong rzezba terenu, bogactwem jezior (15) i rzek (4), interesujaca i bogata w gatunki florg i
faung oraz zréznicowang szatg rodlinng. Waznym sktadnikiem szaty roslinnej s obszary leSne, w szczegblnosci las
miejski pelnigcy takze funkcje turystyczno-krajoznawcza. Wymienione elementy $rodowiska przyrodniczego
stanowia ostoje dla wystepujacych chronionych gatunkéw roélinnych, a takze dla chronionej awifauny i innych
gatunkéw zwierzecych. Miasto potozone jest w strefie klimatu umiarkowanego cieptego przej$ciowego, a wiec
klimatu typowo pojeziornego.

Podstawa transportu miejskiego sa linie autobusowe oraz linie tramwajowe funkcjonujace od 2015r.
System komunikacji miejskiej zarzadzany jest przez Zarzad Drég Zieleni i Transportu w Olsztynie. Od 2019r miasto
posiada obwodnice potudniowa. W przyszioéci planowana jest takze budowa obwodnicy pdémocnej. Sie¢
infrastruktury drogowej jest dobrze rozwinieta. Przez miasto przechodza: droga krajowa nr 16, droga krajowa nr
51, droga krajowa nr 53, droga wojewddzka nr 527, droga wojewddzka nr 598. Miasto jest takze waznym weztem
kolejowym regionu. Przez teren miasta przechodzi linia kolejowa relacji: Dzialdowo - Olsztyn Gléwny, Olsztyn
Gléwny - EIk, Olsztyn Gtéwny - Bogaczewo, Poznart Wschéd - Skandawa. Ponadto na terenie miasta w obrebie
dzielnicy Dajtki funkcjonuje lotnisko.

Rozwoj miasta jest dynamiczny i oparty w gléwnej mierze o przemyst oponiarski, drzewny, meblarski,
spozywczy, odziezowy, materialtow budowlanych, poligraficzny, $rodkéw transportu itp. Na terenie miasta
funkcjonuja liczne centra handlowe. Ponadto miasto wyréznia sie szeroka gama edukacyjng, spo$rdd ktérej
najwieksza szkota wyzsza jest Uniwersytet Warmirisko-Mazurski w Olsztynie

3. LOKALIZACJA I OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Przedmiotowy teren objety granicami niniejszego opracowania o powierzchni 7,81 ha potozony jest w
czesci przemystlowej miasta poSréd terenéw zabudowy: magazynowej, sktadowej, handlowo-ustugowej,
produkcyjnej. Najblizsze sasiedztwo stanowia tereny zurbanizowane z wystepujaca m.in. Instalacja Termicznego
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Przeksztalcania Odpadéw, Centrum logistycznym Michelin Polska oraz siedziba licznych firm handlowo-
ustugowych. Obstuge komunikacyjna stanowia: droga publiczna krajowa nr 51 (ul. Mariana Bublewicza) oraz droga
publiczna gminna (ul. Cementowa). Od strony poludniowo-wschodniej przebiega linia kolejowa wraz z bocznica
kolejowa.

zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp _2.html
Rys.. 1. Obszar analizowany na tle ortofotomapy.

Na aktualng strukture uzytkowania omawianego obszaru skiada sie teren wysoce zurbanizowany z
wystepujacg zabudowa produkcyjna, magazynowa, handlowo-ustugowa. Charakteryzuje sie znikomym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na wystepowanie licznych placéw utwardzonych, miejsc postojowych,
drég dojazdowych. Obecne materiaty reklamowe, stojaki, ekspozytory potwierdzaja charakter strefy. Wystepujaca
roélinnoé¢ jest stosunkowo uboga. Warstwe zielng reprezentuja popularne gatunki traw, bylin, chwastéw oraz
roélinnoé¢ ruderalna. Zieler wysoka reprezentuja pojedynczo rosngce drzewa - topola osika, brzoza brodawkowata.

Fot. 1. Tereny zurbanizowane z wystepujaca zabudowa produkcyjng, magazynowa, handlowo-ustugowa.
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W granicach obszaru analizowanego wystepuje pas drogowy drogi publicznej gminnej (ul. Cementowa)
wraz z zajezdnig autobusowa. W obrebie terenu komunikacyjnego wystepujaca zielerl reprezentuje warstwa zielna
sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin, chwastéw oraz rodlinno$¢ ruderalna. Zielen wysoka reprezentuja
pojedynczo rosngce drzewa - topola osika. Stan zdrowotny ocenia sie jako $redni ze wzgledu na liczny posusz oraz
stosunkowo duzy rozwdj roslin pasozytniczych - jemioty.

Fot. 2. Alejowe nasadzenia topoli osiki.

Na uwage zasluguja liczne nowe nasadzenia klonu pospolitego, brzozy brodawkowatej w ciggu drogi.

IR D S 1

- .,*

%

e

Fot. 3. Nowe nasadzenia wzdiuz ul. Cementowej.
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W obrebie zajezdni wystepuje niewielki ptat roslinnosc wysokiej. Dominujgcymi gatunkami wystepujacych
drzew sa topola osika, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna.

Fot. 4. Niewielka enklawa zieleni po$réd istniejacych zabudowari.

Obsluge komunikacyjna wystepujacej zabudowy stanowi takze droga dojazdowa wraz z siegaczem przebiegajaca
wzdiuz ul. Mariana Bublewicza.

Fot. 5. Tereny komunikacji drogowej.

6|strona
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Pozostaly obszar stanowi teren nieuzytkowany czeSciowo przeksztatcony antropogenicznie w postaci
placéw do sktadowania obiektéw kontenerowych, teren utwardzonych, drég dojazdowych.

Fot. 6. Tereny placéw utwardzonych.

Na analizowanym obszarze wystepuja liczne nasypy piasku ze Zwirem, ewentualnie drobniejszego gruzu).
Wystepujaca roélinnos¢ jest stosunkowo uboga. Warunki siedliskowe znajduje jedynie roélinno$¢ ruderalna,
segetalna.

Fot. 7. Tereny nieuzytkowane.

7|strona



v&’»” OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE
DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO
@\ TERENU POEOZONEGO W SASIEDZTWIE ULICY MARIANA BUBLEWICZA I ULICY CEMENTOWEJ W OLSZTYNIE
ERONOGIRA

Od strony péiocno-wschodniej, gdzie przebiega bocznica kolejowa wystepuje znaczaca deniwelacja terenu
charakteryzujaca sie wystepowaniem nieregularnej skarpy o stromych zboczach.

T

Fot. 8. Strome zbocza

Omawiany teren w gléwnej mierze porosniety jest warstwa zielng sktadajaca sie z popularnych gatunkéw
traw, bylin, chwastéw, roélin naczyniowych. Ponadto wystepuje naturalna sukcesja roSlinnoéci krzewiastej,
drzewiastej.

=y X7
Fot. 9. Zréznicowanie morfologiczne czesci terenu.

Uksztattowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zZlodowaceniu battyckim z przeksztatcona forma akumulagji
lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje sie fagodnym uksztattowaniem powierzchni.
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zrédio: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html
Rys. 2. Obszar analizowany na tle NMT.

Teren o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe, za wyjatkiem obszaru
zlokalizowanego w czesci pétnocno-wschodniej. Wskazany obszar o znacznej deniwelacji terenu charakteryzuje sie
wystepowaniem nieregularnej skarpy o stromych zboczach. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego
nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wiasciwym okreSleniem warunkéw gruntowych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Rys. 3. Hipsometria terenu.
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Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pdzn.zm.). Obszar
opracowania znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn, wzgledem
ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym projektem planu wystepuje sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
kanalizacji deszczowej, sie cieptownicza, sie¢ gazowa, sie¢ telekomunikacyjna.

Teren dziatki o nr ew. 29/1, 29/2 objety jest ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulica Lubelska, bocznica kolejowa i granica Miasta
Olsztyn o nazwie "Dzielnica Przemystowa Wschdd 4" uchwalonego Uchwatg NR LITI/866/14 Rady Miasta Olsztyna
Z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego miedzy bocznica kolejowa, ulica Lubelska i granicg Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa -
Wschéd 4”. Obecne przeznaczenie terenu wynikajace z obowigzujacego aktu prawa miejscowego to PU1 - tereny
zabudowy na funkgje przemyshu, sktadéw, handlu i ustug.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. BUDOWA GEOLOGICZNA I GEOMORFOLOGIA

Obszar gminy polozony jest na prekambryjskiej platformie wschodnioeuropejskiej, na wyniesieniu
mazursko-suwalskim. Prekambryjskie podloze krystaliczne nadbudowane jest osadowymi skatami ery
paleozoicznej, mezozoicznej zalegajacymi na gtebokosci od 1500 m p.p.m. do 2500 m p.p.m. Powierzchnia stropowa
skat krystalicznych do$¢ stromo zapada w kierunku zachodnim. Najstarszymi utworami kenozoicznymi sg osady
paleocenu i eocenu. Osady trzeciorzedowe reprezentowane sg przez piaskowce, margle i mutowce, za$ osady eocenu
przez ity, a miejscami z konkrecjami fosforytéw. Powyzej zalegaja piaski i mutki glaukonitowe z fosforytami
oligocenu. Osady czwartorzedowe charakteryzuja sie duza miazszoécia oraz zréznicowaniem pod wzgledem
wyksztatcenia litologicznego. Zgodnie ze szczegdtowa mapa geologiczng Polski osady czwartorzedowe na
analizowanym obszarze stanowig poklady glin zwatowych - stadiat gbrny - leszczyrisko-pomorski o migzszosci do
30,0 m. Tworza one ciagla pokrywe.

Zgodnie z podziatem ]. Kondrackiego (2001) analizowany obszar polozony jest w prowingji Niz
Wschodniobattycko-Biatoruski, podprowingji Pojezierza Wschodniobattyckie, makroregionie Pojezierze Mazurskie
w obrebie mezoregionu Pojezierze Olsztyriskie. Pojezierze Olsztyriskie (842.81) jest zachodnia czescia Pojezierza
Mazurskiego, odpowiadajaca w fazie poznariskiej i pomorskiej zlodowacenia wiSlariskiego lobowi lodowca
skandynawskiego, ktérego etapy recesji zaznacza 7 koncentrycznych tukéw moren czotowych. Osig symetrii tukéw
morenowych jest ptynaca z potudnia na pétnoc Eyna, ktéra bierze poczatek z obfitych Zrédet na wysokosci 153 m
n.p.m., w Olsztynie znajduje sie na wysokosci 98 m, a w Lidzbarku Warmiriskim na pétnocnym kraricu Pojezierza
Olsztyriskiego - po 146,5 km od Zrédet - na wysokosci 55 m. Cata rzeka ma dtugos¢ 289 km i wpada do Pregoty poza
granicami Polski. Jej dorzecze ma powierzchnie 7126 km2, z czego okoto 2/3 na terytorium Polski. W obrazie
morfologii analizowanego obszaru dominuje réwnina sandrowa.

4.2. WARUNKI GLEBOWE

Charakter budowy geologicznej i rzezba powierzchni terenu znajdujg bezposrednie odzwierciedlenie w
typologicznym i gatunkowym wystepowaniu gleb oraz ich poziomym rozprzestrzenieniu. Skatami macierzystymi
dla gleb analizowanego obszaru sa utwory czwartorzedowe, przede wszystkim plejstoceriskie gliny zwatowe. Gleby
sa waznym skladnikiem $rodowiska naturalnego. Na analizowanym obszarze wystepuja gleby brunatne wiasciwe.
Podtoze stanowia piaski gliny lekkie (2B gl, 3B gl). Fragmentarycznie wystepuja gleby mutowo-torfowe (3zEmt).

4.3. WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Wody powierzchniowe sa waznym elementem réznorodnosci krajobrazowej terenu, decyduja
o funkcjonowaniu i bogactwie ekosysteméw, maja znaczenie spoteczne i zdrowotne. Miasto Olsztyn pod wzgledem
hydrograficznym nalezy do zlewni pierwszego rzedu Pregoly i Pasleki. Najwieksza rzeka przeplywajaca przez obszar
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miasta jest rzeka fyna. Rzeka bierze swdj poczatek w miejscowosci Eyna. Do Eyny ponizej Olsztyna wpada rzeka
Wadag, a powyzej Olsztyna rzeka Kortéwka. Dolina Eyny znacznie sie rozszerza pomiedzy miejscowosciami Rus i
Bartag. Na terenie miasta koryto rzeki jest uregulowane.

Analizowany obszar potozony jest w zlewni jeziora Trackiego. Jest to trzeci co do wielkosci, cho¢ do$¢ ptytki
akwen o maksymalnej glebokosci do 4,6 m. Powierzchnia jeziora wynosi 52,8 ha, dtugo$¢ maksymalna - 1,5 km.
Powstato na skutek zalania 1gk. Posiada dwie niewielkie okresowo zalewane wyspy. Tworzy spokojna enklawe
poséréd terendéw przemystowych stanowiac miejsce atrakcyjnie przyrodniczo.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar opracowania planu znajduje sie w VI
hydrogeologicznym regionie mazurskim. Poziomy wodono$ne wystepuja w utworach czwartorzedu, trzeciorzedu i
przypuszczalnie kredy. Gléwny poziom uzytkowy w utworach czwartorzedu skiada sie z dwdch warstw
wodonosnych, ale szczegétowe rozpoznanie ogranicza sie najczesciej do pierwszej, tj. gornej warstwy wodonosnej
wystepujacej pod podktadem glin zwatowych. Migzszo$¢ warstwy wodonos$nej nie przekracza 20 m, a w czesci
wschodnie wzrasta do 40 m. Gleboko$¢ wystepowania poziomu wodono$nego wynosi od 15 do 45 m n.p.t.
Zwierciadto wody jest napiete.

Przedmiotowy teren lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 213 Olsztyn. Na GZWP nr
213 skladajg sie dwa wgtebne, miedzymorenowe, czwartorzedowe w poziomy wodonoéne: gérny i dolny. Poziomy
te charakteryzuja sie wspOtwystepowaniem bezposrednim zwigzkiem hydraulicznym oraz sa jednocze$nie
ujmowane na ujeciach w rejonie Olsztyna. Dolny poziom wodono$ny wystepuje jedynie w rejonie olsztyrskiej
kopalnej doliny, gdzie kontaktuje sie on bezposrednio z osadami wodono$nymi neogenu i paleogenu. W granicach
opisywanego zbiornika wody podziemne w osadach neogenu i paleogenu (wapienie i margle) maja stosunkowo
niskie parametry hydrogeologiczne, dlatego tez nie sa zaliczane do GZWP nr 213. Miedzymorenowe poziomy
wodonosne sg zbudowane tutaj z piaskéw o zréznicowanej granulacji, od drobno- do gruboziarnistych, tworzacych
wielopietrowy system warstw rozdzielonych seriami osadéw stabo przepuszczalnych (gliny zwatowe lub ity badz
mutki ilaste zastoiskowe). Gérny poziom wodonoény charakteryzuje sie migzszoscia 0-10 m (lokalnie ponad 30 m),
wspdtczynnikiem filtracji od 3 do ponad 50 m/d oraz wodoprzewodnoscig od ponizej 240 m?/d do ponad 3500 m?/d.
Dolny poziom wodono$ny natomiast ma migzszo$¢ 30-50 m (lokalnie przekracza 100 m), a jego wspdtczynnik
filtracji mieSci sie w przedziale 3,5-20 m/d. Migzszo$¢ utworéw rozdzielajacych oba poziomy jest bardzo
zréznicowana - wynosi od kilku do ponad 40 m. Jedynie lokalnie, w miejscach wystepowania struktur dolinnych lub
rynien, migzszo$¢ rozdzielajgcej warstwy stabo przepuszczalnej jest zredukowana lub jej brak. Zwierciadto wody
wystepuje na réznych glebokosciach - od kilku do ponad 60 m, najczesciej pod przykryciem glin zwatowych. W
pdnocnej czedci GZWP nr 213 zwierciadto wody wystepuje na gtebokoSci 30-60 m i ma charakter swobodny. W
centralnej i potudniowej czesci zbiornika zwierciadto wody wystepuje na zmiennych gtebokosciach - od kilku do ok.
40 m i ma najczeciej charakter napiety. Jedynie w miejscach braku warstw stabo przepuszczalnych w stropie
poziomu zwierciadto jest swobodne i 1gczy sie bezposrednio z wyzej potozonym poziomem wod gruntowych.
Zasilanie wod podziemnych zbiornika zachodzi na catym jego obszarze. Nastepuje ono przede wszystkim na drodze
infiltracji opadéw atmosferycznych do najwyzszego poziomu czwartorzedowego — poziomu wod gruntowych.
Gléwne rejony zasilania zbiornika wystepuja na terenach wyniesionych tj.: wysoczyznach i réwninach sandrowych.
Niewielkie doptywy wod podziemnych do zbiornika nastepuja takze spoza jego granic — gtéwnie z potudniowego
zachodu oraz pémocnego wschodu. Wody podziemne GZWP nr 213 naleza do wdd stodkich, typu HCO3-Ca, rzadziej
HCO3-Ca Mg i charakteryzuja si¢ niskim stopniem mineralizacji. W granicach zbiornika istnieja znaczne rezerwy
zasobow wod podziemnych. Zasoby dyspozycyjne na obszarze zbiornika wynosza 300 950 m3/d i stanowig ok. 53%
zasob6w odnawialnych (564 600 m3/d). Zatwierdzone zasoby eksploatacyjne uje¢ wdd podziemnych w granicach
zbiornika wynosza 416 198 m3/d, a wydane pozwolenia wodnoprawne pozwalaja na eksploatacje w wysokosci 188
942 m3/d. Pobdr rejestrowany na ujeciach wod podziemnych (ok. 44 822 m3/d) stanowi ok. 15% zasobéw
dyspozycyjnych. Natomiast pobér woéd zgodny z pozwoleniami wodnoprawnymi stanowi 64% zasobow
dyspozycyjnych. Obecnie nie ma jednoznacznych prognoz na temat zwiekszajacego sie zapotrzebowania na wode
podziemna.
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Zgodnie z Dokumentacjg okreslajaca warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego
Zbiornika Wod Podziemnych Olsztyn (GZWP nr 213) opracowang przez Hydroconsult Sp. Z o.0. , Biuro Studiéw i
Badaii Hydrogeologicznych i Geofizycznych oraz Panistwowy Instytut Geologiczny analizowany obszar
zlokalizowany jest na obszarze ochronnym GZWP 213.

Ochrona bierna. Na obszarze ochronnym GZWP 213 zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 24 wrze$nia 2002r. ( Dz. U. Nr 79,
poz. 1490). W szczegblnoéci nalezy respektowal nastepujace zakazy: lokalizowania skladowisk odpadéw
przemystowych i komunalnych oraz wylewisk na nie zabezpieczonych przed przenikaniem do podioza substancji
szkodliwych dla $rodowiska, przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwodrczych, wprowadzania
$rodkéw chemicznych do wdd powierzchniowych, przeprowadzania rurociagéw transportujagcych substancje
niebezpieczne dla Srodowiska bez specjalnych zabezpieczen i monitoringu, lokalizowania cmentarzy oraz parkingdéw
w odlegloéci nie mniejszej niz 100 m od jezior i ciekéw, odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod
powierzchniowych (zakaz nie dotyczy oczyszczonych wod opadowych odprowadzanych na podstawie pozwolenia
wodnoprawnego)
Ochrona czynna. Proponowane nakazy na obszarze ochronnym GZWP 213 obejmujg m.in.: Lokalizowania kazdego
obiektu potencjalnie niebezpiecznego dla $Srodowiska powinna by¢ poprzedzona oceng oddziatywania na $rodowisko,
Zwlaszcza na wody podziemne. Obiekty potencjalnie zagrazajagce wodom podziemnym zaznaczone na mapie
wskazan powinny prowadzi¢ monitoring lokalny, a w przypadku skazenia $rodowiska gruntowo-wodnego powinny
podja¢ odpowiednie dziatania zaradcze. Wszystkie nieczynne otwory studzienne i obserwacyjne nalezy zlikwidowac,
zwlaszcza w rejonie perspetywistycznego ujecia wod podziemnych Mokiny-Bogdany. Otwory obserwacyjne
wykorzystywane do monitorowania wéd podziemnych powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed dostepem oséb
nieuprawnionych.

Analizowany obszar potozony jest w zlewni bezpo$redniej Jednolitej CzeSci Wod Powierzchniowych
LW30456 Trackie.

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Kategoria JCWP JCWP LW - jednolita cze$¢ wbd powierzchniowych jeziornych

Nazwa JCWP Trackie

Kod JCWP LW30456

Typ JCWP WSd_b - Jezioro na podtozu wapiennym, o duzej wartosci wspétczynnika Schindlera,
polimiktyczne

Powierzchnia JCWP [km2] 0.58

Powierzchnia zlewni JCWP [km2] 7.08

Obszar dorzecza obszar dorzecza Pregoly

Region wodny region wodny Eyny i Wegorapy

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Biatymstoku

Zarzad Zlewni Zarzad Zlewni w Olsztynie

Nadzér wodny Nadzér wodny w Olsztynie

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Olsztynie

IWojewddztwo (TERYT) warminisko-mazurskie (28)

Powiat (TERYT) Olsztyn (2862); olsztyniski (2814)

Gmina (TERYT) M. Olsztyn (2862011); Purda (2814102)

Czy JCWP ulegta zmianie (powstata w wyniku bez zmian
ipodzielenia lub scalenia JCWP w poprzednim|
cyklu planistycznym (2016-2021))?

Kod i nazwa JCWP w poprzednim cyklu LW30456 (Trackie)
[planistycznym (2016-2021)

2. WARUNKI REFERENCYJNE

Nazwa dokumentu zrodtowego rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 r. w sprawie klasyfikacji
stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu
Klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze Srodowiskowych
norm jakosci dla substangji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475)

Fitoplankton - Indeks fitoplanktonowy dla <2,00

ipolskich jezior (PMPL)
Fitobentos - Indeks okrzemkowy dla jezior| >0,590
()]
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Makrofity - Makrofitowy indeks stanu >0,410
ekologicznego (ESMI)
Makrobezkregowce bentosowe - Indeks LMI >0,920

Ichtiofauna - Jeziorowy indeks rybny LFI+ >0,595
Status JCWP SZCW - silnie zmieniona cze$¢ wod

Uzasadnienia wyznaczenia SCW, SZCW

Ostateczne wyznaczenie - opis Brak mozliwosci skutecznego odwrécenia zmian hydromorfologicznych, brak
uzasadnienia Uzasadnienie wyznaczenia | alternatyw dla pelnionych funkcji
- wskazniki Przekroczenia decydujace: B, Dc, Ed
Zmiany hydromorfologiczne Regulacja odcinkowa brzegéw i infrastruktura zwigzana z obszarami turystycznymi,
Usytkowanie wod rekreacyjnymi i zeghuga érédladowa; Regulacia odcinkowa brzegw; Zmiany
morfologiczne w obrebie misy jeziornej (fragmentacja)
Turystyka i rekreacja; Rozwdj obszaréw miejskich - inne: odprowadzenie wod z
terenéw miejskich, zabudowa; Inne: fragmentacja misy jeziornej - nieznany

5. OCENA STANU JCWP
Czy JCWP byla monitorowana (posiadala | TAK - zlewnia byla monitorowana
ustalony ppk w okresie 2016-2021)?

PL08S0302_0085

Kod punktu pomiarowo-kontrolnego 20.540941; 53.789804
(2016-2021) TAK - zlewnia jest monitorowana
Wspdlrzedne geograficzne punktu PL08S0302_0085

pomiarowo- kontrolnego (2016-2021) 20.540941; 53789804

(dtugosé; szerokosE)
8 . . . rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 w sprawie klasyfikacji
Czy JCWP jest monitorowana (posiada stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu

ustalony ppk na okres 2022-2027)? Klasyfikadji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze érodowiskowych
Kod punktu pomiarowo-kontrolnego norm jakosci dla substangji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475)

(2022-2027)

Wspdlrzedne geograficzne punktu

pomiarowo- kontrolnego (2022-2027)
(diugos¢; szerokosc)

Podstawa prawna dokonanej klasyfikacji

stanu wéd
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg Klasyfikacji obowiazujacej od 1 stycznia 2022 1.)
Stan/potencjat ekologiczny brak danych

Wskazniki determinujace stan/ potencjat
vace / potend] azot og, fosfor og, cynk, miedZ; nie dotyczy

ekologiczny : AL

Stan chemi stan chemiczny ponizej dobrego
emiczny ol e d -

Wskazniki determinujace stan chemiczny Kadm, Ot6w; nie dotyczy zly

Stan (ogélny)

PRESJE DETERMINUJACE STAN WOD
Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni bezpoSredniej)

‘

Tereny zurbanizowane 66
Tereny uzytkowane rolniczo 15
Tereny leéne 12

Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy
analizy znaczacych oddziatywan - JCWP biologiczne zalezne od hydromorfologii), CHEM (na elementy chemiczne), FIZ (na
elementy fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione)

Rodzaj presji determinujacej stan wbd w obrebie danej JCWP

Gléwne zrédio presji troficznych rolnictwo i depozycja; odptyw miejski
Gléwne Zrédio presji z grupy odptyw micjskd
syntetycznych i niesyntetycznych
substangji zanieczyszczajacych B, Dc, Ed
Gléwne zrédio presji rozproszone - rozwdj obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw
hydromorfologicznych Giéwne Zrédio miejski;
presji chemicznych
Ocena ryzyka nieosiagniecia celu Zagrozona
$rodowiskowego
Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany potencjat ekologiczny; (ztagodzone wskazniki: [azot ogélny,fosfor
ogdlny]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci)
Stan chemiczny stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [Kadm (w) Oféw (w)] ponizej stanu

dobrego, dla pozostatych wskaZnikéw - stan dobry
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Wymagania dla elementéw biologicznych

Podstawa wymagania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 r. w sprawie klasyfikacji
stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu
Klasyfikagji stanu jednolitych czeSci wod powierzchniowych, a takze Srodowiskowych
norm jakosci dla substangji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475) oraz zalacznik
ITaPGW prezentujacy wartosci graniczne SCW i SZCW

Parametry charakteryzujgce cel srodowiskowy

Fitoplankton - Indeks fitoplanktonowy | <2,17
dla polskich jezior (PMPL)
Fitobentos - Indeks okrzemkowy dla >0,558
jezior (10])
Makrofity - Makrofitowy indeks stanu | >0,376
ekologicznego (ESMI)
Makrobezkregowce bentosowe - Indeks| >0,588
LMI
Ichtiofauna - Jeziorowy indeks rybny >0,537
LFI+

Wymagania dla elementéw fizykochemicznych

Podstawa wymagania rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu

ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze Srodowiskowych norm jakosci
dla substangji priorytetowych (Dz.U. 2021 poz. 1475)

Parametry charakteryzujace cel Srodowiskowy

Barwa (mg Pt/1) nie dotyczy

Przewodno$¢ w 200C (uS/cm) <600

Azot ogblny (mgN/1) zgodnie z zasada braku dalszego pogorszenia
Fosfor ogélny (mgP/1) zgodnie z zasada braku dalszego pogorszenia
Odczyn pH nie dotyczy

Przezroczysto$¢ - widzialno$¢ krazka >2

Secchiego (m)

Analizowany obszar potozony jest w granicach Jednolitej CzeSci Woéd Podziemnych JCWPd 700020.

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Numer JCWPd 20

Kod JCWPd GW700020

Powierzchnia JCWPd [km2] 5701.20

Obszar dorzecza obszar dorzecza Pregoly

Region wodny Eyny i Wegorapy

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej RZGW w Biatymstoku

Zarzad Zlewni Zarzad Zlewni w Olsztynie

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska | RDOS w Olsztynie

Obszar bilansowy Zlewnia Pasteki i Baudy, Drweca, Narew od Biebrzy do Puttuska z wylaczeniem WJM i

Zlewni Pisy (BI), Narew od Biebrzy do Puttuska z wylaczeniem WJM i zlewni Pisy
(WA), Wielkie Jeziora Mazurskie i zZlewnia Pisy, Wkra, fyna, Pregola bez tyny,
Bezleda, Stradyk

Rejony wodnogospodarcze Omulew od zrédet Krukowa wraz z Sawica i Wolpusza, Orzyc od Zrédet do
Krasnosielca, Wegorapa od ] Mamry do granicy, Mtynéwka, Kan. Mazurski, Eyna od
Sajny do granic panstwa, Eyna od Elmy do Sajny, tyna od Kirsnej do Elmy, Dejna,
Guber, Bezleda, Pasmar, Stradyk, Doba (VIIIb *), Doba (VIIIb*), Pisa (VIa), Pisa (VIb),
Spychowska Struga (I), Drweca Warmiriska, Wel, Gérna Pasteka, Krutynia (II),
Srodkowa Pasleka, Watsza, Nidzica - zlewnia Nidy po ujécie Szkotéwki, Dziatdowo -
zlewnia Dziadéwki od Szkotéwki do Lubowidza, Drweca ze zlewniq jeziora
Drweckiego po wodowskaz Samborowo, Sajna, Bykowo, Kodnik od Zrédet do Kosna,
Eyna od Kan.Sprecewo do ujscia Kirsnej, Eyna od J. Ustrych do Kan. Sprecewo,
Dymer i Biegéwka do J. Orzyc, Eyna od Zrédet do J. Eariskiego wigcznie
Wojewddztwo (TERYT) warminsko-mazurskie (28)

Powiat (TERYT) powiat Olsztyn (2862), powiat bartoszycki (2801), powiat gizycki (2806), powiat
ketrzyriski (2808), powiat lidzbarski (2809), powiat mragowski (2810), powiat
nidzicki (2811), powiat olsztyriski (2814), powiat ostrédzki (2815), powiat
szczycienski (2817), powiat wegorzewski (2819)

Gmina (TERYT) Barciany (2808022), Barczewo (2814013), Bartoszyce (2801011), Bartoszyce
(2801032), Biskupiec (2814023), Bisztynek (2801043), Budry (2819012), Dobre
Miasto (2814033), Dywity (2814042), Dabréwno (2815022), Dzwierzuty (2817022),
Gietrzwatd (2814052), Grunwald (2815032), Gérowo Haweckie (2801021), Gérowo
Tlaweckie (2801052), Jedwabno (2817032), Jeziorany (2814063), Jonkowo (2814072),
Kiwity (2809022), Kolno (2814082), Korsze (2808043), Koziowo (2811032), Ketrzyn
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(2808011), Ketrzyn (2808032), Lidzbark Warminski (2809011), Lidzbark Warmiriski
(2809032), Lubomino (2809042), Mikotajki (2810023), Mragowo (2810011),
Mragowo (2810032), Nidzica (2811043), Olsztyn (2862011), Olsztynek (2814093),
Pasym (2817043), Piecki (2810042), Purda (2814102), Reszel (2808053), Ryn
(2806083), Sorkwity (2810052), Srokowo (2808062), Stawiguda (2814112), Sepopol
(2801063), Wegorzewo (2819033), Swiatki (2814122)

Czy JCWPd jest monitorowana? Tak
Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu jednolitych czeéci
wod podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148)

Stan chemiczny dobry
Stan iloSciowy dobry
Stan JCWPd dobry
Wskazniki determinujace stan JCWPd
Stan chemiczny nie dotyczy
Stan iloSciowy nie dotyczy
Przyczyna stanu stabego
Warunki naturalne - charakter nie dotyczy
geogeniczny
Antropopresja
Wplyw na stan chemiczny nie dotyczy
Wplyw na stan iloéciowy nie dotyczy
Identyfikator punktu pomiarowego 277; 505; 892; 1111; 1112; 1117; 1118; 1119; 1120; 1121; 1125; 2429; 6529; 6717; 6719;
wykorzystanego na potrzeby oceny stanu | 7210; 7229; 7289; 7931, 7969; 8432; 8506

3. PRESJE DETERMINUJACE STAN JCWPd
Rodzaj uzytkowania JCWPd (pobér wéd podziemnych)
Pobbr rejestrowany z uje¢ wod podziemnych - stan na rok 2018

[tys. m3/rok] 43944.74

% wJCWPd 100,00%
Pobér odwodnieniowy - stan na rok 2018

[tys. m3/rok] nie dotyczy

% w]JCWPd nie dotyczy
Razem [tys. m3/rok] - stan na rok 2018 43944.74

Zasoby wod podziemnych dostepne do
zagospodarowania [tys. m3/rok] - stan na rok 146752.60
2018
% wykorzystania zasobéw dostepnych do 30
zagospodarowania
Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy | presja obszarowa rozproszona zwiazana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem
znaczacych oddziatywarn - JCWPd
Rodzaj presji determinujacej stan wdd w obrebie | chemiczna
danej JCWPd
Ocena ryzyka nieosiagniecia celu niezagrozona
$rodowiskowego

5. CELE SRODOWISKOWE DLA JCWPd

Cele Srodowiskowe
Stan chemiczny Stan ilo$ciowy dobry stan chemiczny dobry stan ilosciowy
Postep w osigganiu celéw Srodowiskowych JCWPd w okresie 2011-2019 (poréwnanie wynikéw oceny stanu JCWPd z 2012, 2016 i
2019 roku)
2012
Stan ilosciowy dobry
Stan chemiczny dobry
2016
Stan iloSciowy dobry dobry
Stan chemiczny
2019
Stan iloSciowy dobry dobry
Stan chemiczny
Wymagania dla stanu chemicznego
Podstawa wymagania Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw i sposobu oceny jednolitych cze$ci wod
podziemnych [Dz. U. 2019, poz. 2148] oraz Metodyka oceny stanu jednolitych czesci
wdd podziemnych
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4.4. WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat miasta, podobnie jak klimat Polski, odznacza sie duza réznorodnoscia i zmiennoscia typdéw pogody.
Zwiazane jest to z przemieszczaniem sie frontéw atmosferycznych i czesta zmiennosciag mas powietrza. Fluktuacje
stanéw pogody sa nawet wieksze niz w pozostatych nizinnych regionach kraju, co zwigzane jest z réznorodnoscia
fizjograficzng podtoza: urozmaicong rzezba, wystepowaniem duzych komplekséw le$nych, obszaréw podmoktych
oraz bogatej sieci wod powierzchniowych.

Mazurska dzielnica klimatyczna do ktdrej nalezy Olsztyn jest najchtodniejsza w nizinnej czesci Polski,
a zwigzane jest to gtéwnie z chtodnymi zimami i wiosnami. Warunki te ksztattuja bardzo krétki okres wegetacyjny,
ktéry dla rejonu Olsztyna wynosi tylko okoto 200 dni. Dla poréwnania dla Szczecina i Wrodtawia sezon wegetacyjny
wynosi okoto 230 dni. Srednia roczna temperatura w rejonie Olsztyna wynosi okoto 7,1°C. Najnizsze temperatury
z wielolecia notowane sg w styczniu i lutym (odpowiednio - 4,2°C i - 3,9°C), a najwyzsze — w czerwcuy, lipcu i
sierpniu (odpowiednio: 16,1; 16,9 i 16,4°C). Srednia liczba dni goracych (powyzej 25°C) wynosi 26. Srednia liczb dni
mroznych (ponizej 0°C) wynosi okoto 50. Roczne sumy opadéw wynosza $rednio okoto 610 mm. Najwieksze sg
latem (w lipcu okoto 90 mm), a najmniejsze zima i wczesng wiosna (styczen — kwieciery; 32 - 26 mm). Dni z opadem
jest okoto 160 w roku. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio okoto 106 dni w roku. Najwiecej dni pochmurnych
wystepuje pdZzna jesienia (w grudniu), a najmniej pdéznym latem (we wrze$niu). Zachmurzenie generalnie jest
wieksze w okresie p6znej jesieni i zima, mniejsze w pozostatych porach roku. Przewazajg zdecydowanie wiatry z
kierunku potudniowo - zachodniego (18%). Takze do$¢ znaczny udziat majg wiatry z kierunku zachodniego (13%0).
Czesto$¢ wiania wiatréw z pozostatych kierunkéw wynosi $rednio okoto 7-10%. Przewazajg wiatry stabe i o $redniej
predkosci. Na klimat lokalny ma wptyw rzezba terenu. ObniZenia terenowe przyczyniaja sie do zalegania chtodnego,
wilgotnego powietrza, duzych wahari dobowych temperatury, mniejszych predkos$ci wiatréw, wystepowania
przymrozkéw wczesna jesienia. Topoklimat terenéw wyniesionych jest na ogét bardziej sprzyjajacy pobytowi ludzi.
Cecha ujemna jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw w kulminacjach pagérkéw.

Na obszarze opracowania dominuja tereny charakteryzujace sie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego
do catorocznego i catodobowego pobytu ludzi.

4.5. KOPALINY

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.

4.6. SZATA ROSLINNA

Na aktualng strukture uzytkowania omawianego obszaru sklada sie teren wysoce zurbanizowany z
wystepujaca zabudowa produkcyjna, magazynowa, handlowo-ustugowa. Charakteryzuje sie znikomym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na wystepowanie licznych placéw utwardzonych, miejsc postojowych,
drég dojazdowych. Obecne materialy reklamowe, stojaki, ekspozytory potwierdzaja charakter strefy. Wystepujaca
rodlinno$¢ jest stosunkowo uboga. Warstwe zielng reprezentuja popularne gatunki traw, bylin, chwastéw oraz
roélinnoé¢ ruderalna. Zieler wysoka reprezentuja pojedynczo rosngce drzewa - topola osika, brzoza brodawkowata.
W granicach obszaru analizowanego wystepuje pas drogowy drogi publicznej gminnej (ul. Cementowa) wraz z
zajezdnig autobusowa. W obrebie terenu komunikacyjnego wystepujaca zielen reprezentuje warstwa zielna
sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin, chwastéw oraz rolinnoé¢ ruderalna. Zielen wysoka reprezentuja
pojedynczo rosnace drzewa - topola osika. Stan zdrowotny ocenia sie jako $redni ze wzgledu na liczny posusz oraz
stosunkowo duzy rozwdj rodlin pasozytniczych - jemioly. Na uwage zastuguja liczne nowe nasadzenia klonu
pospolitego, brzozy brodawkowatej w ciggu drogi. W obrebie zajezdni wystepuje niewielki ptat roslinnosci wysokiej.
Dominujacymi gatunkami wystepujacych drzew sa topola osika, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna. Pozostaly
obszar stanowi teren nieuzytkowany cze$ciowo przeksztatcony antropogenicznie w postaci placéw do sktadowania
obiektéw kontenerowych, teren utwardzonych, drég dojazdowych. Na analizowanym obszarze wystepuja liczne
nasypy piasku ze Zwirem, ewentualnie drobniejszego gruzu). Wystepujaca roslinno$¢ jest stosunkowo uboga.
Warunki siedliskowe znajduje jedynie roslinno$¢ ruderalna, segetalna. Od strony pdmocno-wschodniej, gdzie
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przebiega bocznica kolejowa wystepuje znaczaca deniwelacja terenu charakteryzujaca sie wystepowaniem
nieregularnej skarpy o stromych zboczach. Omawiany teren w gléwnej mierze porosniety jest warstwa zielng
sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin, chwastéw, roslin naczyniowych. Ponadto wystepuje naturalna
sukcesja roslinnosci krzewiastej, drzewiastej.

4.7. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pézn.zm.).

4.8. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi na obecne zagospodarowanie, uksztattowanie powierzchni terenu, istniejaca
rodlinno$¢ cechuje sie przecietnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren jest
atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni przy powstawaniu nowej

zabudowy.
5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODEA ZAGROZEN
5.1 JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Gléwnym Zrodtem zanieczyszczen powietrza w rejonie rozwoju zabudowy jest emisja punktowa i liniowa.
Gléwnym Zrédtem emisji dwutlenku siarki, pytu oraz tlenku wegla jest spalanie paliw w celach grzewczych, dlatego
tez stezenia tych zanieczyszczen cechuje duza zmienno$¢ sezonowa zalezna od temperatury powietrza i koniecznosci
ogrzewania pomieszczen. Emisja dwutlenku siarki powstaje gtéwnie ze spalania paliw. Dominujacy udziat w
zanieczyszczaniu ma spalanie wegla, koksu oraz olejéw opatowych. Zuzycie tych paliw jest maksymalne w czasie
jesiennym i zimowym, stad tez zdecydowanie wieksze jest zasiarczenie atmosfery w tym okresie. Pomiary SO,
wykazuja wyzsze zanieczyszczenie powietrza w czasie zimy. Zmienno$¢ sezonowa wykazuje réwniez pyt zawieszony
i dwutlenek azotu. Wartosci stezeri w miesigcach zimnych sg wyzsze niz w miesigcach cieptych. Jednak réznice w
wielko$ciach stezeri pomiedzy sezonami sg nizsze niz w przypadku dwutlenku siarki.

Dla tych zanieczyszczen istotny jest réwniez wpltyw innych Zrédet zanieczyszczen, niz procesy spalania w
celach grzewczych Na stan powietrza oddziatujg takze Zrodta komunikacyjne pochodzace z uZytkowania linii
kolejowej oraz drogi krajowej. Zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach
pojazdéw wystepuje przy drodze krajowej. Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa, zwigzana
z warunkami klimatycznymi. W okresach dlugotrwalej suszy istnieje zagrozenie wynikajace z emisji
niezorganizowanej, tj. tzw. podnoszenia sie pytu, piasku w wyniku ruchu pojazdéw.

Obszar miasta Olsztyn objety jest monitoringiem powietrza prowadzonym przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Olsztynie, Departament Monitoringu
Srodowiska w Olsztynie. Teren przyporzadkowano do strefy miasto Olsztyn.

Tab. 1. Klasy stref dla poszczegblnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2024rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)
[Zrédio: GIOS]

Kod strefy SO2| NO2 C6H6| CO| 03 PMio | Pb| As| Cd| Ni| B(a)P| PM2,5?

PL2801 A A A A | A A Al Al A]A C A1

Wyjasnienie oznaczeri:
Dla substangji dla ktérych okreslone sa poziomy dopuszczalne lub docelowe:
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- klasa A - stezenia zanieczyszczer na terenie strefy nie przekraczaja pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych
- klasa C - stezenia zanieczyszczer na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.
Dla substangji, dla ktérych okreslone sa poziomy celu dtugoterminowego:
- klasa D1 - stezenia ozonu i wspdtczynnik AOT40 nie przekraczaja poziomu celu diugoterminowego;
- klasa D2 - stezenia ozonu i wspétczynnik AOT40 przekraczaja poziom celu dlugoterminowego.
Dla PM2,5 dla ktérego okreslono poziom dopuszczalny dla fazy II:
- klasa A1 - stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego dla fazy II;
- klasa C1 - stezenia PM2,5 przekraczaja poziom dopuszczalny dla fazy II.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2024 stwierdzono min., ze: przekroczony poziom celu
diugoterminowego ozonu - klasa D2. W okresie letnim wystepuje wzrost stezeri ozonu spowodowany obecnoscia w
atmosferze jego prekursoréw oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi. W 2024 r. nie stwierdzono
przekroczenia poziomu docelowego ozonu okreélonego dla kryterium ochrony zdrowia ludzi. Stwierdzono jednak,
podobnie jak w latach poprzednich, przekroczenie poziomu celu diugoterminowego.

W odniesieniu do kryterium ochrony roélin, w 2024 r. pomiary jakosci powietrza oraz wyniki modelowania
nie wykazaly przekroczeri pozioméw dopuszczalnych okreélonych dla dwutlenku siarki i tlenkéw azotu oraz
poziomu docelowego ozonu. Jednocze$nie stezenia ozonu przekroczyty poziom celu dtugoterminowego. Dzialania w
zakresie poprawy jakosci powietrza w strefie warmirisko-mazurskiej realizowane sa w ramach obowiazujacej
aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy warmirisko-mazurskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu
dopuszczalnego PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10 wraz z planem dziatan
krétkoterminowych, uchwalonej w 2023 roku. Powyzszy program stanowi dokument, ktéry wskazuje istotne
przyczyny wystapienia przekroczen norm jakosci powietrza oraz okre$la dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu
poprawe jakosci powietrza

5.2. JAKOSC GLEB

Czynnikiem wpltywajacym na jako$¢ wystepujacych tu gleb sa zanieczyszczenia pochodzace ze Zrédet
komunikacyjnych. Aktualne zagrozenie dla gleb niosg substancje chemiczne (W szczegélnosci ropopochodne)
wyciekajace z pojazdéw, np. w wyniku awarii lub nieprawidtowej pracy poszczegélnych elementéw pojazddw.

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Jednym z podstawowych probleméw jest stan czystosci wod powierzchniowych, podziemnych
izagrozenie ich zanieczyszczenia. Wrazliwo$¢ wdd powierzchniowych wynika z ich potozenia w zlewni jeziora, ktéra
z natury ma niewielka zdolno$¢ do samooczyszczania. Aby jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych ulegta
poprawie w perspektywie dtugoterminowej nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu inwestycji mogacych zawsze
znaczaco negatywnie oddziatywad na stan wod powierzchniowych, podziemnych.

5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie jest komunikacja drogowa i kolejowa oraz hatas przemystowy.
Srodki transportu sg ruchomymi Zrédiami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede
wszystkim na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczbe pojazdéw i zwiekszajace sie natezenie ich
ruchu mozna przyjac, ze na przedmiotowym terenie utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu
Zwigzanego z ruchem kotowym.
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Rys. 4. Halas drogowy (dzier-wieczér-noc)

zZrodio: htq:s://msipmo.oLszl;yneu/imap/

Hatas przemyslowy na analizowanym obszarze stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gltéwnie na terenach sasiadujacych z zaktadami ustugowym, przemystowymi. Jest on ucigzliwy gléwnie dla
budynkéw zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Poziom hatasu przemystowego jest ksztattowany
indywidualnie dla kazdego obiektu. W sasiedztwie zaktadéw przemystowych poziomy dzwieku osiagaja wartosci od
50 dB (mato uciazliwe) do 66 dB ucigzliwe).

ut
|
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Zrédto: https://msipmo.olsztyn.eu/imap/
Rys. 5. Hatas przemystowy (dzieri-wieczér-noc)
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5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gléwnymi Zrédilami promieniowania niejonizujagcego w  Srodowisku s3a:  stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komérkowej, zespoly sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym (np.
kuchenki mikrofalowe) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku stacji bazowych telefonii
komorkowe]j pola elektromagnetyczne sg wypromieniowywane na bardzo duzych wysoko$ciach, w miejscach
niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych telefonii komérkowych istnieje mozliwos$¢ tworzenia
obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty emitujace promieniowanie elektromagnetyczne
niejonizujace. W sasiedztwie wystepuja stacje bazowe telefonii komérkowej: na istniejacym budynku na dziatce o
nr ew. 17/2, na maszcie na dzialce o nr ew. 8/13.

5.6. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 777 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2025r. poz. 960) na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje sie:
= gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w
szczegblnosdi ich sktadowania;
*  lokalizowania nowych cmentarzy;
Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzia.

5.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozerr geologicznych i stanowi element zjawiska ruchéw
masowych ziemi. Jest zwiazane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak gwattowne opady deszczu,
intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu wdd gruntowych oraz wezbrania rzek
i potokéw. Coraz czeSciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ czlowieka. Osuwanie ziemi powoduje takze
degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terenéw rolnych i lenych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, w tym obszary osuwania sie

mas ziemnych.
5.8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY — PRZY BRAKU
PLANU)

Wariant zerowy, czyli nie podejmowanie planu nie spowoduje zmian w $rodowisku przyrodniczym.
Analizowany teren nie zmieni swojego przeznaczenia w zwiazku z tym nie wystapia zadne zmiany jakoSciowe i
ilosciowe. Teren dzialki o nr ew. 29/1, 29/2 objety jest ustaleniami obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulica Lubelska, bocznica kolejowa i granica Miasta
Olsztyn o nazwie "Dzielnica Przemystowa Wschod 4" uchwalonego Uchwata NR LIII/866/14 Rady Miasta Olsztyna
Z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego miedzy bocznica kolejowa, ulica Lubelska i granicg Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemystowa -
Wschdd 4”. Obecne przeznaczenie terenu wynikajace z obowiazujacego aktu prawa miejscowego to PU1 - tereny
zabudowy na funkcje przemystu, sktadéw, handlu i ustug.
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zrédto: https://msipmo.olsztyn.eu/imap/
Rys. 5. Analizowany obszar na tle obowiazujacych mpzp.

6. STRUKTURA EKOFIZJOGRAFICZNA OBSZARU I PRZYDATNOSC DO ZABUDOWY

Struktura ekofizjograficzna poszczeg6lnych terenéw zostata zobrazowana na zataczniku graficznym w skali
1:1000

= teren wysoce zurbanizowany z wystepujaca zabudowa produkcyjna, magazynowa, handlowo-ustugowa.
Charakteryzuje sie¢ znikomym udziatem powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na wystepowanie
licznych placéw utwardzonych, miejsc postojowych, drég dojazdowych. Obecne materialy reklamowe,
stojaki, ekspozytory potwierdzaja charakter strefy. Wystepujaca roslinno$¢ jest stosunkowo uboga.
Warstwe zielng reprezentuja popularne gatunki traw, bylin, chwastéw oraz roélinno$¢ ruderalna. Zielen
wysoka reprezentuja pojedynczo rosnace drzewa — topola osika, brzoza brodawkowata.

= pas drogowy drogi publicznej gminnej (ul. Cementowa) wraz z zajezdnig autobusowa. W obrebie terenu
komunikacyjnego wystepujaca zielen reprezentuje warstwa zielna sktadajgca sie z popularnych gatunkéw
traw, bylin, chwastéw oraz ro$linno$¢ ruderalna. Zieleri wysoka reprezentuja pojedynczo rosnace drzewa
- topola osika. Stan zdrowotny ocenia sie jako $redni ze wzgledu na liczny posusz oraz stosunkowo duzy
rozwdj roélin pasozytniczych - jemioty. Na uwage zastuguja liczne nowe nasadzenia klonu pospolitego,
brzozy brodawkowatej w ciagu drogi.

* teren zajezdni autobusowej z niewielkim platem roélinnoéci wysokiej. Dominujacymi gatunkami
wystepujacych drzew sa topola osika, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna.

= teren drogi dojazdowe]j wraz z siegaczem przebiegajacej wzdhuz ul. Mariana Bublewicza.

= teren nieuzytkowany czeSciowo przeksztatcony antropogenicznie w postaci placow do sktadowania
obiektéw kontenerowych, teren utwardzonych, drég dojazdowych. Na analizowanym obszarze wystepuja
liczne nasypy piasku ze Zzwirem, ewentualnie drobniejszego gruzu). Wystepujaca ro$linnos¢ jest
stosunkowo uboga. Warunki siedliskowe znajduje jedynie rodlinno$¢ ruderalna, segetalna.

»  teren nieuzytkowany czesciowo przeksztatcony antropogenicznie. Wystepuje znaczaca deniwelacja terenu
charakteryzujaca sie wystepowaniem nieregularnej skarpy o stromych zboczach. Omawiany teren w
glébwnej mierze poroéniety jest warstwa zielng sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin,
chwastéw, roélin naczyniowych. Ponadto wystepuje naturalna sukcesja roélinnoéci krzewiastej,
drzewiaste;j.
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7. PODSUMOWANIE I WNIOSKI KONCOWE

Przedmiotowy teren objety granicami niniejszego opracowania o powierzchni 7,81 ha potozony jest w
czesci przemystlowej miasta poSréd terenéw zabudowy: magazynowej, sktadowej, handlowo-ustugowej,
produkcyjnej. Najblizsze sasiedztwo stanowig tereny zurbanizowane z wystepujaca m.in. Instalacja Termicznego
Przeksztatcania Odpadéw, Centrum logistycznym Michelin Polska oraz siedziba licznych firm handlowo-
ustugowych. Obstuge komunikacyjna stanowia: droga publiczna krajowa nr 51 (ul. Mariana Bublewicza) oraz droga
publiczna gminna (ul. Cementowa). Od strony poludniowo-wschodniej przebiega linia kolejowa wraz z bocznica
kolejowa. Na aktualng strukture uzytkowania omawianego obszaru sktada sie teren wysoce zurbanizowany z
wystepujaca zabudowa produkcyjna, magazynowa, handlowo-ustugowa. Charakteryzuje sie znikomym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej z uwagi na wystepowanie licznych placéw utwardzonych, miejsc postojowych,
drég dojazdowych. Obecne materiaty reklamowe, stojaki, ekspozytory potwierdzaja charakter strefy. Wystepujaca
roélinnoé¢ jest stosunkowo uboga. Warstwe zielng reprezentuja popularne gatunki traw, bylin, chwastéw oraz
roélinnoé¢ ruderalna. Zieler wysoka reprezentuja pojedynczo rosnace drzewa — topola osika, brzoza brodawkowata.
W granicach obszaru analizowanego wystepuje pas drogowy drogi publicznej gminnej (ul. Cementowa) wraz z
zajezdnig autobusowa. W obrebie terenu komunikacyjnego wystepujaca zielen reprezentuje warstwa zielna
sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin, chwastéw oraz rodlinno$¢ ruderalna. Zieleri wysoka reprezentuja
pojedynczo rosnace drzewa - topola osika. Stan zdrowotny ocenia sie jako $redni ze wzgledu na liczny posusz oraz
stosunkowo duzy rozwodj roélin pasozytniczych - jemioly. Na uwage zastuguja liczne nowe nasadzenia klonu
pospolitego, brzozy brodawkowatej w ciggu drogi. W obrebie zajezdni wystepuje niewielki ptat roslinnosci wysokiej.
Dominujacymi gatunkami wystepujacych drzew sa topola osika, brzoza brodawkowata, lipa drobnolistna. Obstuge
komunikacyjna wystepujacej zabudowy stanowi takze droga dojazdowa wraz z siegaczem przebiegajaca wzdtuz ul.
Mariana Bublewicza. Pozostaty obszar stanowi teren nieuzytkowany czeSciowo przeksztatcony antropogenicznie w
postaci placéw do sktadowania obiektéw kontenerowych, teren utwardzonych, drég dojazdowych. Na analizowanym
obszarze wystepuja liczne nasypy piasku ze zwirem, ewentualnie drobniejszego gruzu). Wystepujaca roslinnosc jest
stosunkowo uboga. Warunki siedliskowe znajduje jedynie roslinno$¢ ruderalna, segetalna. Od strony pdinocno-
wschodniej, gdzie przebiega bocznica kolejowa wystepuje znaczaca deniwelacja terenu charakteryzujaca sie
wystepowaniem nieregularnej skarpy o stromych zboczach. Omawiany teren w gléwnej mierze porosniety jest
warstwg zielng sktadajaca sie z popularnych gatunkéw traw, bylin, chwastéw, roélin naczyniowych. Ponadto
wystepuje naturalna sukcesja roslinnosci krzewiastej, drzewiastej.

Uksztaltowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong forma akumulagji
lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje sie tagodnym uksztalttowaniem powierzchni. Teren o prostych
warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe, za wyjatkiem obszaru zlokalizowanego w czeSci
pdénocno-wschodniej. Wskazany obszar o znacznej deniwelacji terenu charakteryzuje sie wystepowaniem
nieregularnej skarpy o stromych zboczach. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢
na podstawie badar geotechnicznych z wtasciwym okreSleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z pdzn.zm.). Obszar
opracowania znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn, wzgledem
ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym projektem planu wystepuje sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
kanalizacji deszczowej, sie cieptownicza, sie¢ gazowa, sie¢ telekomunikacyjna.

Teren dziatki o nr ew. 29/1, 29/2 objety jest ustaleniami obowiazujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy ulica Lubelska, bocznica kolejowa i granica Miasta
Olsztyn o nazwie "Dzielnica Przemystowa Wschdd 4" uchwalonego Uchwatg NR LIII/866/14 Rady Miasta Olsztyna
Z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
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potozonego miedzy bocznica kolejowa, ulica Lubelska i granicg Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemystowa -
Wschdd 4”. Obecne przeznaczenie terenu wynikajace z obowiazujacego aktu prawa miejscowego to PU1 - tereny
zabudowy na funkcje przemystu, sktadéw, handlu i ustug.

8. ZAEACZNIKI GRAFICZNE

Zalacznik nr 1
Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego polozonego
w sgsiedztwie ulicy Mariana Bublewicza i ulicy Cementowej w Olsztynie
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