UZASADNIENIE

do projektu uchwały w sprawie sprzedaży w trybie bezprzetargowym  z bonifikatą nieruchomości zabudowanej stanowiącej własność Gminy Olsztyn, położonej w Olsztynie przy ul. Ratuszowej 11 na rzecz Buddyjskiego Związku Diamentowej Drogi linii Karma Kagyu  z przeznaczeniem na cele sakralne. 


Nieruchomość zabudowana stanowiąca własność Gminy Olsztyn, składająca się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 91/8 i 92, obręb 63, o łącznej pow. 468 m2, położona przy ul. Ratuszowej 11 w Olsztynie, znajduje się na terenie, dla którego brak jest obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna, obszar, na którym zlokalizowane są przedmiotowe działki, określony jest jako obszary koncentracji usług ponadlokalnych- ogólnomiejskich, regionalnych i krajowych – CENTRUM oraz obszar problemowy pośredniej ochrony konserwatorskiej - Strefa B.
Działka 63-92 zabudowana jest budynkiem mieszkalnym o pow. użytkowej 405,98 m2, natomiast działka 63-91/8 stanowi podwórze i zabudowana jest dwoma budynkami niemieszkalnymi przeznaczonymi do rozbiórki. Budynek znajdujący się na działce oznaczonej numerem ewidencyjnym 92 wpisany jest do rejestru zabytków województwa warmińsko-mazurskiego decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Olsztynie znak KL.5340(204)88 z dnia 30 września 1988 r. Budynek składa się z 4 kondygnacji, na których znajduje się 9 lokali o zróżnicowanej powierzchni, wykorzystywanych uprzednio jako lokale mieszkalne. Stan techniczny budynku jest zły – w elementach budowlanych występują znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i właściwości wbudowanych materiałów mają obniżoną klasę. W związku z czym wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, obejmujący swoim zakresem wymianę pokrycia dachowego oraz części konstrukcji, izolacji przeciwwilgociowych, termicznych i akustycznych, wyprawy elewacji i tynków wewnętrznych, remontu stropów i wymiany schodów, posadzek, wszystkich instalacji, stolarki okiennej i drzwiowej.

Buddyjski Związek Diamentowej Drogi linii Karma Kagyu z siedzibą w Warszawie, Ośrodek w Olsztynie wystąpił z wnioskiem o sprzedaż w trybie bezprzetargowym nieruchomości Gminy Olsztyn z przeznaczeniem na cele sakralne, oraz udzielenie bonifikaty w wysokości 70% od ceny sprzedaży zabudowanej działki 92, obręb 63.

W myśl art. 37 ust. 2 pkt 10 oraz art. 68 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) nieruchomość jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jeżeli jest zbywana na rzecz kościołów i związków wyznaniowych, mających uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej.


Buddyjski Związek Diamentowej Drogi linii Karma Kagyu z siedzibą w Warszawie jest wpisany do rejestru kościołów i innych związków wyznaniowych prowadzonego przez Ministrerstwo Spraw Wewnętrznych i Administracji. Zgodnie ze statutem Związku jego celem jest praktyka i studiowanie nauk Buddy oraz zachowanie buddyjskiego dziedzictwa kulturowego m. in. poprzez prowadzenie zajęć 
o buddyzmie, organizowanie wystaw, a także gromadzenie, przetwarzanie i umożliwianie dostępu do nauk buddyjskich.
Cena sprzedaży przedmiotowej nieruchomości została ustalona w wysokości 1.400.000,00 zł, w tym:
a) wartość zabudowanej działki numer 92 – 1.100.000,00 zł, 

b) wartość działki numer 91/8 – 300.000,00 zł, 

Sprzedaż nieruchomości zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361).

W myśl art. 68 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. 
z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) Rada Miasta może udzielić bonifikaty od ceny sprzedaży kościołom i związkom wyznaniowym, mającym uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej.

Zgodnie z § 5 ust. 10 oraz ust. 11 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami zmienionej Uchwałą Nr XLIII/843/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 listopada 2022 r., do wyłącznej kompetencji Rady Miasta należy wyrażenie zgody na zbywanie nieruchomości na rzecz kościołów i związków wyznaniowych, mających uregulowane stosunki 
z państwem, na cele działalności sakralnej oraz udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomości przy sprzedaży.


Mając powyższe na uwadze, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.

