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Prezydent Olsztyna

Zapytanie

w sprawie planowanej realizacji zabudowy wielorodzinnej w na osiedlu Podlesna
w rejonie ul. Torunskiej, Rataja, Chelminskiej oraz Bydgoskiej

Szanowny Panie Prezydencie,

w zwigzku z planowang realizacja kolejnych budynkéw wielorodzinnych w rejonie osiedla
Podle$na, w obszarze o dominujacej zabudowie jednorodzinnejprzy ograniczonej
przepustowosci infrastruktury drogowej oraz zwracam si¢ z prosba o udzielenie odpowiedzi
na nastepujace pytania:

I. W zakresie zagadnien planistycznych

1. Na jakiej podstawie planistycznej dopuszczono zabudowe wielorodzinng w obszarze
o dominujgcej funkcji jednorodzinnej i dlaczego przed dopuszczeniem inwestycji nie
przeprowadzono konsultacji spotecznych?

2. Czy przeprowadzono analiz¢ zgodno$ci inwestycji z zasada ladu przestrzennego
wynikajgca z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?

3. Czy sporzadzono analiz¢ zgodnosci inwestycji z zasada tadu przestrzennego oraz
charakterem urbanistycznym osiedla Podle$na?

4. Czy planowana intensywno$¢ zabudowy jest zgodna z dotychczasows strukturg
funkcjonalng dzielnicy oraz czy sporzadzono analiz¢ wplywu zwickszonej
intensywnosci zabudowy na charakter urbanistyczny osiedla?

IL. W zakresie zagadnien dotyczacych infrastruktury komunikacyjnej
1. Czy przed dopuszczeniem inwestycji sporzadzono analiz¢ przepustowosci istniejacego
ukladu drogowego, w szczegdlnosei ul. Chelminskiej i drog dojazdowych?

2. Czy przeprowadzono audyt bezpieczefistwa ruchu drogowego dla tego obszaru?
3. Jakie jest prognozowane zwigkszenie natgzenia ruchu po realizacji inwestycji?

23.02.2026,09:43



EM.3.2026 - zabudowa wielorodzinna na osiedlu Podleéna.pdf

III. W zaKkresie zagadnien dotyczacych infrastruktury technicznej i stosunkéw
wodnych

1. Czy sporzadzono analiz¢ wplywu inwestycji na system kanalizacyjny, wodociggowy
oraz odwodnienie terenu?

2. Czy analizowano wplyw zwickszonej powierzchni zabudowy na stosunki wodne,
w szczegdlnodci w kontekscie wezedniejszych podtopien w tym rejonie?

3. Czy przed dopuszczeniem inwestycji sporzadzono ekspertyzg techniczng dotyczaca
wplywu prognozowanego wzrostu ruchu, w tym ruchu pojazdéw cigzkich, na budynek
przy ul. Chelminskiej 16 — ujety w gminnej ewidencji zabytkow — w szczegolnosci
w zakresie oddziatywafi drganiowych, no$noéci podloza oraz bezpieczenstwa
konstrukcji w uniknigcia zagrozenia bezpieczenstwa jego mieszkancow ?

4. Czy projektujac nowe inwestycje wzigto pod uwage, jak wplynie ona na stosunki
wodne w okolicy ul. Chelminskiej i Torunskiej, gdzie w skutek réwniez decyzji
miasta o zezwalajgcych m.in. na znaczace podniesienie terenu nie podjgto dzialan
w kierunku odtworzenia kanatu deszczowego wg zatacznika nr 1 do decyzji 1-278/99

IV. W zakresie bezpieczenstwa i interesu publicznego

1. Czy przeprowadzono oceng wptywu inwestycji na bezpieczenstwo ruchu drogowego,
w tym bezpieczenstwo dzieci i 0s6b o ograniczonej mobilnosci. Czy wzigto pod
uwagg, jak w przypadku realizacji planowanej inwestycji bedzie si¢ ksztaltowala
sytuacja os6b niepetnosprawnych, ktére zamieszkuja w rejonie ul. Chetminskiej?

2. Jakie jest obecne i prognozowane natgZenie ruchu po realizacji nowych inwestycji?

3. Czy miasto przewidzialo mechanizm rekompensaty dla mieszkancéw w przypadku
pogorszenia warunkéw Zycia i zwigzanych z tym mozliwo$cig pojawienia si¢
roszczeh odszkodowawczych wnoszonych przez wiascicieli nieruchomosci sgsiednich

4. Czy Prezydent Miasta jest gotéw zorganizowaé otwarte spotkanie z mieszkancami
i inwestorem?

5. Czy Prezydent Miasta bierze osobisty odpowiedzialno$¢ za skutki zwigkszenia
intensywnoéci zabudowy w obszarze o niewydolnej infrastrukturze komunikacyjnej
i technicznej

Majac na uwadze negatywne stanowisko mieszkancow do podejmowanych przez miasto
decyzji oraz narastajace obawy dotyczace niewydolnosci infrastruktury, a takze zasadnicza
zmiang  charakteru  dzielnicy, prosz¢ o  przedstawienie odpowiedzi  wraz
z ewentualnymi analizami i dokumentami, na podstawie ktorych podejmowane byty decyzje
dotyczace tej inwestycji.

Z powazaniem
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