UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na obniżenie bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków, położonej w Olsztynie przy ul. Dąbrowskiego 5 i 5b.
Nieruchomość zabudowana budynkami nr 5 i 5b, położona przy ul. Dąbrowskiego w Olsztynie, składająca się z działki oznaczonej numerem ewidencyjnym 31/2, obręb 29, o powierzchni 4311 m2 położona jest  na terenie „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Koszar Dragonów przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”, przyjętego uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr L/797/22 z dnia 26 sierpnia 2022 r., który zakłada dla tego obszaru przeznaczenie pod usługi kultury, usługi z zakresu administracji publicznej, funkcje wystawienniczo - targowe, sale audytoryjno-konferencyjne, z przeznaczeniem dopuszczalnym: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, usługi oświaty, usługi ochrony zdrowia, usługi sportu, usługi hotelarskie świadczone w budynkach, usługi handlu, rzemiosło, wzornictwo przemysłowe, biura, rekreacja, gastronomia.

Decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków znak: L.dz.SOZ.INZ-5340/381/2000 r. z dnia 28.12.2000 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków wpisano do rejestru zabytków województwa warmińsko-mazurskiego pod numerem A-1955 zespół architektoniczny dawnych zabudowań koszar kawaleryjskich „Dragoner – Regiment König Albert von Sachsen (Ostpr) Nr 10” przy ulicach Dąbrowskiego i Gietkowskiej w Olsztynie (w tym stajnie północne przy ul. Dąbrowskiego 5).
Budynek stajni wybudowano w 1886 r., w pierwszym etapie budowy zespołu koszar. Jest on wybudowany w technologii murowanej, piętrowy, bez podpiwniczenia. Teren wyposażony jest w sieć elektroenergetyczną, telekomunikacyjną, wodociągową, kanalizacyjną i gazową.  Położony jest pomiędzy ul. Dąbrowskiego, a obiektem odrestaurowanych Stajni Oficerskich przy ul. Gietkowskiej 10, w odległości ok. 1 km od Centrum.
Przedmiotowa nieruchomość przeznaczona została do sprzedaży w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, co przyniesie znaczne wpływy do budżetu miasta i pozwoli uniknąć wysokich kosztów utrzymania i wykonania wszelkich prac remontowych przy zabytku.
Sprzedaż nieruchomości składającej się z działki nr 29-31/2 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 361).
Decyzją znak: IZAR.5173.27.2024.bs z dnia 26.04.2024 r. Warmińsko-Mazurski Wojewódzki Konserwator Zabytków udzielił pozwolenia na sprzedaż przedmiotowej nieruchomości pod warunkiem zobowiązania w akcie notarialnym przyszłych właścicieli do przestrzegania przepisów wynikających z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
W związku ze zmianą zapisów art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniża się na wniosek nabywcy o 50%. Właściwy organ może, za zgodą rady, podwyższyć lub obniżyć tę bonifikatę. Zmiana polega na odejściu od zasady obligatoryjnego obniżenia ceny nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków na rzecz mechanizmu udzielenia bonifikaty na wniosek nabywcy.

Mając na uwadze dobrą lokalizację, bezpośredni dojazd drogą publiczną, sąsiedztwo odrestaurowanych stajni oficerskich i fakt, że teren na którym położona jest przedmiotowa nieruchomość objęty jest program rewitalizacji, zasadnym jest obniżenie wysokości ustawowej bonifikaty wynikającej z art. 68 ust. 3 ugn z 50% na 30%, co przyczyni się do zwiększenia wpływu do budżetu miasta.


Mając powyższe na uwadze, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
