UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na obniżenie bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków, położonej w Olsztynie przy ul. Ratuszowej 11.
Nieruchomość zabudowana budynkiem nr 11, położona przy ul. Ratuszowej w Olsztynie, składająca się z działki oznaczonej numerem ewidencyjnym 92, obręb 63, o powierzchni 160 m2 położona jest  na terenie dla którego nie ma obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego. Według studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego (Uchwała nr XXXVII/13 Rady Miasta Olsztyna z dnia 15 maja 2013 r.) nieruchomość położona jest obszarze koncentracji usług ponadlokalnych – okołomiejskich, regionalnych i krajowych – Centrum. Jest to obszar problemowy pośredniej ochrony konserwatorskiej.

Decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków znak: KL.5340/204/88 z dnia 30.09.1988 r. w sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytków, dom mieszkalny przy ul. Ratuszowej 11 został wpisany w granicach działki do rejestru zabytków pod numerem rejestru A-3895 (obecnie numer A-2505). Budynek z końca XIX wieku posiada wartość zabytkową. Znajduje się on w zwartej zabudowie, jest częściowo podpiwniczony, dwupiętrowy z użytkowym poddaszem. Obecnie budynek jest nieużytkowany.
Przedmiotowa nieruchomość przeznaczona została do sprzedaży w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, co przyniesie znaczne wpływy do budżetu miasta i pozwoli uniknąć wysokich kosztów utrzymania i wykonania wszelkich prac remontowych przy zabytku.


Sprzedaż nieruchomości 63-92 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 361).
Decyzją znak: IZAR.5173.21.2024.bs z dnia 03.12.2024 r. Warmińsko-Mazurski Wojewódzki Konserwator Zabytków udzielił pozwolenia na sprzedaż przedmiotowej nieruchomości pod warunkiem zobowiązania w akcie notarialnym przyszłych właścicieli do przestrzegania przepisów wynikających z ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. 
W związku ze zmianą zapisów art. 68 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) cenę nieruchomości lub jej części wpisanych do rejestru zabytków obniża się na wniosek nabywcy o 50%. Właściwy organ może, za zgodą rady, podwyższyć lub obniżyć tę bonifikatę. Zmiana polega na odejściu od zasady obligatoryjnego obniżenia ceny nieruchomości wpisanej do rejestru zabytków na rzecz mechanizmu udzielenia bonifikaty na wniosek nabywcy.

Mając na uwadze dostateczny stan techniczny budynku oraz jego bardzo dobrą lokalizację, a także biorąc pod uwagę względy ekonomiczne zasadnym jest obniżenie wysokości ustawowej bonifikaty wynikającej z art. 68 ust. 3 ugn w wysokości 50% na 30%, co przyczyni się do zwiększenia wpływu do budżetu miasta. 

Mając powyższe na uwadze, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.
