UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zwiększenie udziału Gminy Olsztyn w Spółce pod nazwą Olsztyńskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie poprzez wniesienie wkładu niepieniężnego w postaci prawa własności nieruchomości zabudowanej, celem podwyższenia jej kapitału zakładowego.
Prezes Olsztyńskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Olsztynie zwrócił się z wnioskiem o wniesienie przez Gminę Olsztyn aportem do Spółki nieruchomości składających się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 51, 52/3, 52/4, 419/1, 419/2 o łącznej powierzchni 3131 m2, położonych w obrębie 72, przy ul. Partyzantów w Olsztynie. 

Wniosek Spółka uzasadniła tym, że z uwagi na bardzo wysokie zainteresowanie najmem mieszkań z zasobów OTBS na przedmiotowym terenie Spółka planuje realizację nowej inwestycji mieszkaniowej w formule czynszowego społecznego budownictwa mieszkaniowego z wykorzystaniem kredytu preferencyjnego z Banku Gospodarstwa Krajowego, rządowego programu bezzwrotnego wsparcia budownictwa mieszkaniowego, środków własnych Spółki oraz partycypacji przyszłych Najemców.

Przedmiotowe działki położone są na terenie dla którego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna, obszar w którym jest zlokalizowana określony jest jako „obszary koncentracji usług ponadlokalnych- ogólnomiejskich, regionalnych i krajowych - Centrum” oraz ,,obszar problemowy pośredniej ochrony konserwatorskiej – strefa B”.
Zgodnie z Uchwałą nr LXIII/981/23 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 sierpnia 2023 r. przedmiotowe działki leżą 
na terenie objętym Gminnym Programem Rewitalizacji do roku 2030+. 

Zgodnie z operatami szacunkowymi sporządzonymi przez rzeczoznawcę majątkowego łączna wartość rynkowa nieruchomości określona dla potrzeb przekazania w formie aportu wnoszonego do Spółki stanowi kwotę 1 744 000,00 zł (słownie: jeden milion siedemset czterdzieści cztery tysiące złotych 00/100), tj. 557,01 zł/m2.
Na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10, w zw. z art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 775 ze zm.) – przekazanie aportem przedmiotowych nieruchomości zwolnione jest z podatku VAT.
Zgodnie z § 5 pkt 1 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r., 
zmienionej Uchwałą Nr LIII/843/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 listopada 2022 r., w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, wyrażenie zgody na wnoszenie nieruchomości jako wkładów niepieniężnych (aportów) do spółek, należy do wyłącznej kompetencji Rady Miasta.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) nieruchomości mogą być m. in. wnoszone jako wkłady niepieniężne (aporty) do spółek.

Ponadto zgodnie z § 1 ust. 6 pkt 1 Uchwały Nr XXI/345/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 marca 2012 r. zmienionej Uchwałą Nr X/138/19 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca 2019 r., w sprawie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziałów i akcji przez Prezydenta Olsztyna, Prezydent Olsztyna w celach m. in. podwyższenia kapitału zakładowego spółek już istniejących może przekazać środki trwałe stanowiące składniki mienia komunalnego gminy, jako wkład niepieniężny (aport) w tym za zgodą Rady Miasta, nieruchomości o wartości ustalonej w sposób określony w przepisie art. 67 cyt. Ustawy o gospodarce nieruchomościami.

W celu umożliwienia Spółce realizacji inwestycji mieszkaniowej, odpowiadającej na realne potrzeby mieszkańców gminy, przekazanie przedmiotowych nieruchomości gruntu w formie aportu jest uzasadnione, ponieważ wpisuje się w politykę wspierania dostępnego budownictwa mieszkaniowego i leży w interesie społeczności lokalnej.
Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione. 

