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DECYZJA Nr II- 320/2025
0 pozwoleniu na budowe

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo
budowlane (Dz. U. 2025.418 t.j.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2025.1691 tj.), po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budowe Inwestora- Przedsigbiorstwa Inzynieryjno- Budowlanego SANBUD
Sp. z o0.0. reprezentowanego przez pelmomocnika- Pana Dariusza Kubickiego, zlozonego
w dniu 03.09.2025r. (1. dz. 2229/2025) i uzupetionego pod wzgledem formalnym dnia 17.10.2025 r.
(1. dz. 2666/2025)

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla

Przedsi¢biorstwa Inzynieryjno- Budowlanego SANBUD Sp. z o.0.
10-420 Olsztyn, ul. Stalowa 4

obejmujace:

budowe budynku biurowego z cze$cia socjalng i magazynowsa
wraz z budowa placu do przetwarzania gruzu budowlanego oraz zagospodarowaniem dzialki
przy ul. Sprzetowej 4a w Olsztynie, na dzialce nr 35/26 obreb 84 m. Olsztyn.

Autorzy projektu:
-architektura: mgr inz. arch. Dariusz Kubicki, upr. bud. Nr 16/WMOKK/2014, cztonek Warminsko-
Mazurskiej Okregowej [zby Architektow RP , wpisany do systemu e-CRUB pod nr 315/15/U/C;

-architektura (sprawdzajgcy): mgr inz. arch. Patryk Zebrowski upr. bud. Nr 24/WMOKK/2017,
cztonek Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP — wpisany do systemu e-CRUB
pod nr 2978/18/U/C.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) realizowa¢ zgodnie z projektem zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-
budowlanym oraz zawartymi w nich wymogami, informacjg BIOZ oraz innymi warunkami
bedacymi integralng czescig projektu budowlanego, stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejsze;j
decyzji.

2. Ustanowi¢ kierownika budowy. Kierownik budowy jest obowigzany:
a) zabezpieczy¢ teren budowy;
b) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od Inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz, o ile jest wymagany, projektu technicznego;
¢) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu: tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia w przypadku budowy, na
ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych



i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow lub przewidywany zakres robot
budowlanych przekracza 500 osobodni.

3. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie :
a) na Inwestora naklada si¢ obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie
z par.2 ust. 1 pkt 10 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie
obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji wymagane jest ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. 2001.138.1554)

wynikajacych odpowiednio z art. 36 ust. 1, art. 42 ust.1, art. 45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

Uzasadnienie:

W dniu 03.09.2025 r. do Prezydenta Miasta Olsztyna wplyngt wniosek Inwestora:
Przedsigbiorstwa Inzynieryjno- Budowlanego SANBUD Sp. z o0.0., reprezentowanego przez
pelnomocnika- Pana Dariusza Kubickiego, o wydanie pozwolenia na budowg budynku biurowego
z czgscig socjalng 1 magazynowa wraz z budowa placu do przetwarzania gruzu budowlanego
oraz zagospodarowaniem dzialki przy ul. Sprzetowej 4a w Olsztynie, na dzialce nr 35/26 obreb 84
m. Olsztyn.

W zwigzku ze stwierdzonymi brakami formalnymi, organ administracji architektoniczno-
budowlanej na podstawie art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane wezwat Inwestora do uzupelnienia
wniosku 0 wyszczegolnione w pismie z dnia 16.09.2025 r. (nr 209294.09.2025-W) braki formalne.
Whniosek o pozwolenie na budowg zostal uzupetiony dnia 17.10.2025 r. (L.dz. 2666/2025).

Wykonujac dyspozycje¢ wynikajacag z art. 61 § 4 K.p.a. zawiadomieniem o wszczeciu
postgpowania z dnia 03.11.2025 r. zapewniono stronom mozliwo$¢ czynnego udzialu w postgpowaniu
oraz mozliwos¢ wypowiedzenia si¢, wniesienia swoich uwag lub zastrzezen co do materialow
oraz zgloszonych zadan. Strony zostaly ustalone na podstawie raportow wilasnosciowych
nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania inwestycji. W terminie okreslonym
w zawiadomieniu zadna ze stron nie wniosta uwag i zastrzezen dotyczacych planowanej inwestycji.

Organ po sprawdzeniu ztozonego projektu budowlanego stwierdzil, iz wystepuja braki
i natozyl na wnioskodawceg postanowieniem z dnia 28.11.2025 r. (nr: 238718.11.2025-W) obowigzek
usuni¢cia wskazanych nieprawidtowosci w terminie 30 dni od daty otrzymania postanowienia.

Dnia 08.12.2025 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Olsztyna wptyneto
pismo z uzupetliong dokumentacja.

Wykonujac dyspozycje art. 21 ust. 2 pkt. 10 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U.2024.1112 t.j.) informacj¢ o wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe umieszczono
dnia 03.11.2025 r. pod poz. UA nr 22/2025 w ,,Publicznie dostgpnym wykazie wnioskoéw o wydanie
decyzji dla przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko” znajdujacym si¢
na stronie BIP Urzedu Miasta Olsztyn.

Dla przedmiotowej inwestycji spelniono wymagania wynikajace z decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia w tym warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia oraz wymagania dotyczace ochrony srodowiska
konieczne do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

Udziela si¢ pozwolenia na budowe i zatwierdza projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno- budowlany w oparciu o decyzj¢ nr 1-119/2024 z dnia 26.09.2024 r. o warunkach
zabudowy 1 o decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
nr SD.6220.55.2022.MJ z dnia 28.11.2022r1., w oparciu o przedlozony przez Inwestora projekt
zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno- budowlany, o$wiadczenie Inwestora
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, przedlozone wraz
z projektem zagospodarowania terenu 1 architektoniczno- budowlanym kopie dokumentoéw
potwierdzajacych posiadanie przez projektantow uprawnien projektowych i przynaleznosci do izby
zawodowej oraz oswiadczenia projektantdéw o zgodnosci projektu z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. Powiadomione strony na kazdym etapie postgpowania, nie wniosty zastrzezen
do inwestycji.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.



Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Od decyzji przysluguje odwotanie do Wojewody
Warminsko - Mazurskiego za posrednictwem Prezydenta Olsztyna w terminie 14 dni od dnia
dorg¢czenia decyzji. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do WSA. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Adnotacja dotyczaca oplaty skarbowej:

Pobrano optate skarbowg w wysokos$ci 630 zt ( slownie: szeSéset trzydziesci ztotych)
na podstawie zatgcznika (dziat III pkt 9.1a 1 9.11) do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowe;j
(Dz. U. 2025.1154 t.)

Otrzymuja:

1 Przedsiebiorstwo Inzynieryjno- Budowlane SANBUD Sp. z o.0. poprzez pelnomocnika-
Pana Dariusza Kubickiego (+1 egz. projektu);

2 a/a—2229/2025,2666/2025 (+1 egz. projektu);

3 PINB dla Olsztyna (+1 egz. projektu);

4 strony wg rozdzielnika;

sprawe prowadzi:
insp. Marta Bustowicz, pok. 310 UMO, tel. 89 50 60 388, e-mail: buslowicz.marta@olsztyn.eu



Pouczenie:

1.Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7.07.1994 r. — P.b.;
3) informacj¢ zawierajacg dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane).
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.
54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow,
walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowoéw melioracyjnych), XXVII-XXX
(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7.07.1994 r.— P. bud.).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrol¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia
obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7.07.1994 r. — Prawo budowlane).



