UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie  wyrażenia zgody na zwiększenie udziału Gminy Olsztyn w Spółce pod nazwą Zakład Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie poprzez wniesienie wkładu niepieniężnego w postaci prawa własności nieruchomości gruntowych, celem podwyższenia jej kapitału zakładowego.
Zarząd Zakładu Gospodarki Odpadami Komunalnymi Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie wystąpił z wnioskiem o wniesienie przez Gminę Olsztyn aportem do Spółki nieruchomości gruntowych składających się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 19/9 o powierzchni 3 493 m2 i 20/6 o powierzchni 35 007 m2, obręb 136, położonych w Olsztynie przy ul. Lubelskiej, w zamian za objęcie udziałów w Spółce.
Wniosek Spółka uzasadniła tym, iż podpisała umowę, z wybranym w postępowaniu przetargowym, Wykonawcą biogazowni. Finansowanie tej inwestycji będzie się odbywać w formie preferencyjnej pożyczki oraz dotacji. Banki pozytywnie oceniły zdolności kredytowe Spółki, ale w ramach prowadzonych analiz wskazały kilka bardzo istotnych aspektów mających wpływ na decyzje kredytowe, zabezpieczenia kredytów, ale także – na dalszą działalność Spółki. Nalezą do nich m. in. brak własnych gruntów, na których prowadzona jest działalność Spółki i brak możliwości ich wykorzystania jako zabezpieczenie finansowania.

W związku z realizacją biogazowni, bez wprowadzenia istotnych zmian kapitału, Spółka nie może podejmować już żadnych innych działań, w tym związanych z utrzymaniem prawidłowej gospodarki odpadami.

Dokapitalizowanie Spółki zwiększy możliwości samodzielnego pozyskiwania środków finansowych przez Spółkę, co zmniejszy w najbliższych latach zaangażowanie finansowe Wspólników w realizację niezbędnych inwestycji dla optymalizacji i prawidłowego rozwoju instalacji przetwarzania odpadów komunalnych przez mieszkańców Olsztyna.
Spółka działa w oparciu o Umowę Wykonawczą zawartą z dnia 5 czerwca 2012 r. w Olsztynie pomiędzy gminami m. in. Gminą Olsztyn a ZGOK Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie, zgodnie z którą Spółka ma nałożony obowiązek świadczenia usług publicznych w ogólnym interesie gospodarczym (gospodarka odpadami komunalnymi). 

Zakład Gospodarki Odpadami Komunalnymi w Olsztynie aktualnie korzysta z działek 18/9 i 20/6 będących własnością Gminy Olsztyn na podstawie aneksowanej umowy użyczenia NR 7/10 z dnia 17.05.2010 r, zawartej do 31.12.2034r.
Zgodnie z „Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna dla terenu położonego między ulicą Lubelską, linią kolejową a granicą miasta Olsztyna”, przyjętym uchwałą Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVIII/492/04 z dnia 29 grudnia 2004 r. przedmiotowe działki leżą na obszarze określonym 1O o funkcji podstawowej: gospodarka odpadami zakład unieszkodliwiania odpadów, z przeznaczeniem dopuszczalnym: przemysł, produkcja, składy, magazyny.

Zgodnie z operatem szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego dnia 15 września 2025 r. łączna wartość rynkowa nieruchomości gruntowych, określona dla potrzeb przekazania w formie aportu wnoszonego do Spółki, stanowi kwotę 11 437 000,00 zł (słownie: jedenaście milionów czterysta trzydzieści siedem tysięcy zł 00/100) t.j. 297,06 zł/m2.
Aport zostanie udokumentowany fakturą VAT, w której wartość netto będzie równa wartości nominalnej objętych udziałów, a podatek VAT w stawce 23% w wysokości 2 630 510,00 zł (słownie: dwa miliony sześćset trzydzieści tysięcy pięćset dziesięć zł 00/100) zostanie wskazany do zapłaty przez spółkę ZGOK Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie.
Zgodnie z § 5 pkt 1 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r., zmienionej Uchwałą Nr LIII/843/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 listopada 2022 r., w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, wyrażenie zgody na wnoszenie nieruchomości jako wkładów niepieniężnych (aportów) do spółek, należy do wyłącznej kompetencji Rady Miasta.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami ( t.j. dz. U. z 2024 r. poz 1145 ze zm.) nieruchomości mogą być m. in. wnoszone jako wkłady niepieniężne (aporty) do spółek.

Ponadto zgodnie z § 1 ust. 6 pkt 1 Uchwały Nr XXI/345/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 marca 2012 r. zmienionej Uchwałą Nr X/138/19 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca 2019 r., w sprawie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziałów i akcji przez Prezydenta Olsztyna, Prezydent Olsztyna w celach m. in. podwyższenia kapitału zakładowego spółek już istniejących może przekazać środki trwałe stanowiące składniki mienia komunalnego gminy, jako wkład niepieniężny (aport) w tym za zgodą Rady Miasta, nieruchomości o wartości ustalonej w sposób określony w przepisie art. 67 cyt. Ustawy o gospodarce nieruchomościami.

W celu umożliwieniu realizacji celu Spółki polegającego na budowie biogazowni, która przysłuży się mieszkańcom gminy zarówno w krótkim, jak i długim okresie, niosąc za sobą szereg korzyści środowiskowych, ekonomicznych i społecznych, przekazanie w formie aportu przedmiotowego gruntu jest uzasadnione, jako działanie służące dobru wspólnemu, wspierające rozwój zrównoważony, bezpieczeństwo energetyczne oraz ochronę środowiska naturalnego.

Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione. 
