UZASADNIENIE
do projektu uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zwiększenie udziału Gminy Olsztyn w Spółce pod nazwą Hala Olsztyn Sp. z o.o. z siedzibą w Olsztynie poprzez wniesienie wkładu niepieniężnego w postaci prawa własności nieruchomości zabudowanej, celem podwyższenia jej kapitału zakładowego.
Prezes Zarządu Hali Olsztyn Sp. z o.o. zwrócił się z wnioskiem o wniesienie przez Gminę Olsztyn aportem              do Spółki nieruchomości, składających się z działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 6/2, 14/6, 71/2, 71/5, 72/13, 72/20, 72/23, 85/2, 85/3, 85/11, 85/14, 86/2, 86/5, 87/6 o łącznej powierzchni 79 493 m2, położonych w obrębie 97, przy al. Piłsudskiego w Olsztynie, w związku z powierzeniem Spółce zadania własnego Gminy Olsztyn jakim jest zarządzanie i administrowanie infrastrukturą sportową stadionu przy al. Piłsudskiego, a następnie budowa, przebudowa oraz rozbudowa, a także administrowanie i zarządzanie infrastrukturą w ramach realizacji zadania „Stadion piłkarski z dodatkowymi funkcjami przy al. Piłsudskiego”.
Przedmiotowe działki położone są na terenie objętym zapisami Uchwały Rady Miasta Olsztyna Nr XXIV/350/16 z dnia 6 lipca 2016 r. w sprawie uchwalenia „Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu            przy ul. W. Leonharda w Olsztynie”, oznaczone symbolem: US – teren sportu i rekreacji, PPP – plac przestrzeni publicznej, P – teren parkingu, ZP – zieleń urządzona.
Wniesieniu jako wkład niepieniężny do spółki podlegać będzie grunt wraz z naniesieniami, tj. budynkami                          i budowlami (w tym stadionem piłkarskim i dwoma boiskami), nawierzchniami (m. in. place betonowe, murawa), infrastrukturą techniczną, drogami wewnętrznymi i ogrodzeniami. Zgodnie z ewidencją gruntów i budynków 
na przedmiotowym kompleksie znajduje się pięć budynków o różnych funkcjach.
Zgodnie z operatem szacunkowym sporządzonym przez rzeczoznawcę majątkowego wartość rynkowa                        prawa własności ww. nieruchomości stanowi kwotę 43 305 000,00 zł (słownie: czterdzieści trzy miliony trzysta pięć tysięcy złotych 00/100), w tym wartość gruntu – 33 970 000,00 zł (słownie: trzydzieści trzy miliony dziewięćset siedemdziesiąt tysięcy złotych 00/100), tj. 427,33 zł/m2 oraz wartość odtworzeniowa obiektów budowlanych                  – 9 980 000,00 zł (słownie: dziewięć milionów dziewięćset osiemdziesiąt tysięcy złotych 00/100).
Aport przedmiotowych nieruchomości zwolniony jest z podatku VAT zgodnie z interpretacją 
znak: 0114-KDIP4-3.4012.365.2025.1.APR z dnia 22 sierpnia 2025 r. wydaną z up. Dyrektora Krajowej 
Informacji Skarbowej.
Zgodnie z § 5 pkt 1 Uchwały Nr XLIV/861/18 Rady Miasta Olsztyna z dnia 31 stycznia 2018 r., zmienionej Uchwałą Nr LIII/843/22 Rady Miasta Olsztyna z dnia 29 listopada 2022 r., w sprawie określenia zasad gospodarki nieruchomościami, wyrażenie zgody na wnoszenie nieruchomości jako wkładów niepieniężnych (aportów)                    do spółek, należy do wyłącznej kompetencji Rady Miasta.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami                                        (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) nieruchomości mogą być m. in. wnoszone jako wkłady niepieniężne (aporty) do spółek.

Ponadto zgodnie z § 1 ust. 6 pkt 1 Uchwały Nr XXI/345/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia 28 marca 2012 r. zmienionej Uchwałą Nr X/138/19 Rady Miasta Olsztyna z dnia 26 czerwca 2019 r., w sprawie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziałów i akcji przez Prezydenta Olsztyna, Prezydent Olsztyna w celach m. in. podwyższenia kapitału zakładowego spółek już istniejących może przekazać środki trwałe stanowiące składniki mienia komunalnego gminy, jako wkład niepieniężny (aport) w tym za zgodą Rady Miasta, nieruchomości o wartości ustalonej w sposób określony w przepisie art. 67 cyt. Ustawy o gospodarce nieruchomościami.
W związku z faktem, iż zadanie powierzone Spółce ma charakter usługi użyteczności publicznej, świadczonej w interesie gospodarczym i będzie realizowane w celu zaspokajania zbiorowych potrzeb mieszkańców                    Gminy Olsztyn, przekazanie w formie aportu przedmiotowej nieruchomości jest zasadne.
Biorąc powyższe pod uwagę, podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione. 

