2 8 K I I Sp. z 0.0.
n BE®zp®czenftwo®™ Komfort

Informacja o dziatalnosci

Zaktadu Budynkéw Komunalnych Il Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScig
w Olsztynie

za | potrocze 2025 roku

Zgodnie z § 7 Aktu Zalozycielskiego Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatalnosci
jest zarzadzanie nieruchomosciami wspolnot mieszkaniowych.

Wiascicielem 100% udziatdw Spotki jest Gmina Olsztyn, a Prezydent Olsztyna wykonuje obowiazki
Zgromadzenia Wsp6lnikow. Kapitat podstawowy Spotki wynosi 310.000,00 z4, a kapitat zapasowy Spotki
po zatwierdzeniu bilansu za 2024 rok wzrost do kwoty 77.745,45 zi.

W okresie od dnia | stycznia 2025 roku do dnia 30 czerwca 2025 roku Rada Nadzorcza petnita swoje
obowiazki w nastepujacym sktadzie: Mirostaw Michalski, Elzbieta Filipska, Anna Wroctawska.

Na dzien 30.06.2025r. przychody ZBK Il sp. z 0.0. uksztattowaty sie na poziomie 1.075.470,03 zi.
(106% planu rzeczowo-finansowego). Przy kosztach sprzedanych ustug w wysokosci 1.034.972,19 zt, Spotka
wygenerowata zysk brutto w kwocie 40.498,11 zt.

W okresie sprawozdawczym Spotka pozyskata w zarzadzanie kolejne trzy nieruchomosci i na dzien
30.06.2025 r. administrowata 269 wspo6lnotami mieszkaniowymi o tacznej powierzchni 228 647 mz,
a w skiad administrowanego zasobu wchodzito 5 335 lokali.

W | pétroczu biezacego roku Spotka podpisata umowy na realizacje praz remontowych

w administrowanych budynkach o tacznej wartosci 4.345.826,48 zt (wzrost 0 9,6%), z czego wartos¢ robét

wykonanych do dnia 30.06.2025r. opiewata na kwote 2.300.611,44 z4, co stanowi wzrost 0 25% w stosunku

do analogicznego okresu 2024 roku.

Administrowane przez Spdtke wspélnoty mieszkaniowe otrzymaty dofinansowanie o tgcznej wartosci
3.613.482,61 zilotych, w tym:

e dotacje celowe na 2025 rok z Budzetu Miasta Olsztyna na realizacje prac konserwatorskich
oraz restauratorskich przyznane zostaty 5 wspolnotom na taczng kwote 273.096,13 zt, co stanowito
91 % catej puli srodkéw finansowych udzielonych na ten cel,

» dotacje celowe na wymiane zrédet ciepta w ramach Programu Ograniczenia Niskiej Emisji dla Miasta
Olsztyna oraz ,,Ciepte mieszkanie” otrzymato 5 wspélnot na taczng kwote 145.286,10 zt,

» dofinansowanie z programu regionalnego Fundusze Europejskie dla Warmii i Mazur 2021-2027 w ramach
Priorytetu 12 Rozwdj obszaréw miejskich, Dziatania 12.01 Rewitalizacja obszaréw miejskich, przyznane
zostato 3 wspélnotom mieszkaniowym na tgczng kwote 3.195.100,38 zit.

ZBK 1l sp. z 0.0. na biezaco realizuje programy gospodarcze wspdlnot mieszkaniowych wynikajgce

z uchwat podjetych podczas zebran og6tu wiascicieli lokali nieruchomosci oraz decyzji zarzadéw wspdlnot.

Na dzied dzisiejszy, bioragc pod uwage osiagniete wyniki ekonomiczne oraz biezaca sytuacje
finansowa, dziatalno$¢ Spétki nie jest zagrozona
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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci

Zaktadu Budynkow Komunalnych |l Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag

w QOlsztynie

za rok obrotowy 2024

Zgodnie z § 7 Aktu Zatozycielskiego Spotki podstawowym przedmiotem jej dziatalnosci jest:

« zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

« wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Wiascicielem 100% udziatow Spotki jest Gmina Olsztyn. Prezydent Olsztyna, jako organ
wykonawczy Gminy, petni funkcje Zgromadzenia Wspolnikow.
Kapitat wkasny Spoétki wynosi:

« kapitat podstawowy 310.000,00 zt

« kapitat zapasowy 75.321,33 zt

Rada Nadzorcza w obecnym skkadzie zostata powotana na podstawie Uchwaty Nr 13/2022 Walnego
Zgromadzenia Wspolnikdw w dniu 20.06.2022r. i petnita swoje obowiazki w ciggu catego roku
obrotowego:

1. Mirostaw Michalski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Elzbieta Filipska - Z-ca Przewodniczacego

3. Anna Wroctawska - Sekretarz Rady Nadzorczej

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Zarzad Spoétki dziatat w jednoosobowym skfadzie:
e Prezes Zarzadu - Pawet Pykato

Na dzien 31 grudnia 2024 roku prokurentem Spotki (prokura samoistna) byta:
» Lidia Karazniewicz

Zaktad Budynkéw Komunalnych 1l Spétka z o0.0.
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Na koniec 2024 roku Spotka administrowala 266 Wspolnotami Mieszkaniowymi o lacznej
powierzchni 226.596,79 m?* w tym:

® 197 wspolnotami z udzialem Gminy Olsztyn

* 69 wspdlnotami bez udzialu Gminy

* 9 wspSlnotami gruntowymi o powierzchni 3.824,00 m?
Na dzien 31.12.2024 r. w sklad zasobu administrowanego przez Spo6tke wchodzity 5 304 lokale.

W roku 2024 przychody netto uksztaltowaly sie na poziomie 2.032.906,41 zt i byly wyzsze
0 408.089,36 zt w stosunku do przychodéw uzyskanych w roku 2023, co stanowi wzrost 0 25,12%.
Przy kosztach sprzedanych ustug w wysokosci 2.030.482,29 zl, Spotka wygenerowata zysk w kwocie
2.424,12 zt.

Przeci¢tna liczba zatrudnionych w ZBK II Sp. z 0.0. w roku 2024 wynosita 18 etatow.
Pomimo zwigkszonego zakresu ustug $wiadczonych na podstawie nowo przyjetych przepiséw prawa,
takich jak: sporzadzanie deklaracji do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw, deklaracji
$mieciowych, danych do $wiadectw energetycznych lokali oraz przede wszystkim pozyskania
w administrowanie nowych wspélnot mieszkaniowych (65 budynkéw po OTBS sp. z 0.0.), Spétka
zdolala utrzyma¢ ubiegloroczny stan zatrudnienia (wprowadzone procesy optymalizacyjne, wzrost
wydajnosci pracy i kompetencji personelu). Jednakze koszty pracy z roku na rok systematycznie
rosng, a decydujagcy wplyw na t3 sytuacje ma wzrost minimalnego wynagrodzenia. Gléwnym
zadaniem w 2025 roku bedzie poprawa efektywnosci pracy w celu maksymalnego wykorzystania

potencjatu Spéiki.

Przy wypracowaniu zysku Spdtka nie korzystala z dofinansowania z budzetu Miasta.
W 2024 roku Spéilka terminowo regulowala zobowigzania o charakterze publicznoprawnym
na rzecz Gminy Olsztyn, w tym:
® podatek od nieruchomosci w wysokosci 16.998,00 zt

e oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow w wysokosci  27.500,00 zt

Zasoby lokalowe, ktorymi zarzadza i administruje Spolka wymagaja cigglych remontéw
i konserwacji. Wydatkowana na ten cel kwota w 2024 roku wyniosta 5.206.201,73 z1, co stanowi
wzrost naktadéw o 29% w stosunku do roku 2023. L.gcznie w nieruchomosciach administrowanych
przez Spotke przeprowadzono 216 remontéw i zlecono wykonanie 50 dokumentacji projektowych

i ekspertyz.

ZBK II administruje 84 budynkami bedgcymi obiektami zabytkowymi oraz 79 budynkami
objetymi ochrong konserwatorska. Sa to glownie nieruchomosci zlokalizowane przy ulicach takich
jak: Mickiewicza, Warminska, Mazurska, Partyzantéw, Dabrowszczakéw, Pienigznego, Warszawska,

Grunwaldzka oraz Stare Miasto.



W 2024 roku administrowane przez Spotke wspolnoty otrzymaty dofinansowanie
na realizacje prac konserwatorskich oraz restauratorskich o tgcznej wartosci 373.760,02 zi.
Dofinansowanie pochodzace od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o wartoSci
226.284,00 zt otrzymato pie¢ wspolnot, a dotacje celowe na 2024 rok z Budzetu Miasta Olsztyna
przyznane zostaty 7 wspélnotom na faczng kwote 147.476, 02 zi, co stanowito 74% calej puli
Srodkdéw finansowych udzielonych naten cel.
W roku 2024 zgodnie z Uchwatg nr 09/06/2024/RN ZBK 1l z dnia 18 czerwca 2024 r.
Rada Nadzorcza wyznaczyta Zarzadowi cele zarzadcze na warunkach okreSlonych w odrebnej
umowie o0 $wiadczenie ustug zarzgdzania. Zgodnie z zawartg umowa Zarzadowi ustalono nastepujace
cele zarzadcze:
« ekonomiczno-finansowy,
 terminowos¢ regulowania zobowigzan o charakterze publicznoprawnym.
Zarok 2024 realizacja celow zarzadczych wynosi 100%.
Na dzien dzisiejszy, wedtug osiggnietych wskaznikow ekonomicznych, dziatalno$¢ Spoiki

nie jest zagrozona.

Przedstawiajgc powyzsze sprawozdanie, Zarzad Zakfadu Budynkéw Komunalnych I
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig wnosi do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow o jego

przyjecie i zatwierdzenie oraz udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spoiki.

Zysk netto za 2024 rok w kwocie 2.424,12 zt Zarzad proponuje podzieli¢ w nastepujacy sposob:
e Zwiekszenie kapitatu zapasowego w kwocie 2.424,12 zt (100% zysku netto)

Olsztyn, 11.04.2025 . PREZES aA"ZADU ~
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spoika, z o.0.
ul. Kopernika 14B
NIP: 739 32 01 011
Regon: 511340306

Wyszczegolnienie

. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug

Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie -

warto$¢ ujemna)

Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

. Koszty dziatalnosci operacyjnej

I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatéw i energii
IIl. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIII. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw

. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
. Pozostale przychody operacyjne

I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

IIl. Dotacje

Ill. Inne przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

II. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

Ill. Inne koszty operacyjne,w tym rezerwa na Swiadczenia pracownicze
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)

. Przychody finansowe

. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych

. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych

Ill. Zysk ze zbycia inwestyciji
IV. Aktualizacja wartosSci inwestycji
V. Inne

. Koszty finansowe

I. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
Il. Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne

. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G-H)
. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-3.11)

I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne

. Zysk (strata) brutto (I+/-J)

_ Podatek dochodowy

. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
. Zysk (strata) netto (K-L-M)

Olsztyn, dnia 29:03:2023 f, A <k 5 EGOWA

............ Lidi"Kaje*zmewicz.

(nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajacej)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres

od dnia 01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 .
(Wariant poréwnawczy)

Biezacy 2“())5 gbrotowy Poprzedni2 6%obrotowy
1 2
1961 271,14 1 597 118,47
1961 271,14 1 597 118,47
2 012 021,19 1 605 497,29
4 642,50 35634,91
74 658,66 89 482,87
319 699,00 204 988,34
44 637,39 43 297,00
0,00 0,00
1 285 959,58 1 024 998,77
246 720,16 191 442,56
35 703,90 15 652,84
-50 750,05 -8 378,82
64 990,23 23112,28
64 990,23 23 112,28
18 461,10 17 519,19
18461,10 17 519,19
-4 220,92 -2 785,73
6 645,04 4 586,30
6 645,04 4 586,30
0,00
2424,12 1 800,57
0,00
242412 1 800,57
0,00
0,00
242412 1 800,57
PREZESvZA ‘U
1
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(nazwisko i imig, podpis kierov”n jednostki)



Zaktad Budynkéw Komunalnych I
spoétka, z o.0.

ul. Kopernika 14B

NIP: 739 3201011
Regon:611340306

Aktywa

A. Aktywa trwale
. Wartosci niematerialne | prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warto$c¢ firmy
3. Inne warto$ci niematerialne | prawne
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne
. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwale
a) grunty (wtym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale | obiekty Inzynierii ladowej | wodnej
¢) urzadzenia techniczne | maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwale
2. Srodki trwale w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowia
Naleznosci dtugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych
2. 0d pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe
a) wjednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

rok biezacy rok poprzedni
2024 2023
1 2
74 665,86 79 308,36
0,00 ,00
74 665,86 79 308,36
74 665,86 79 308,36
74 665,86 79 308,36
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

A.
. Kapitat (fundusz) podstawowy

BILANS

sporzadzony na dzien: 31 grudnia 2024 r.

Pasywa

Kapitat (fundusz) wiasny

Nalezne wktady na kapitat podstawowy (wielko$¢

' ujemna)

. Udzialy (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)
. Kapitat (fundusz) zapasowy

. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe
. Zysk (strata) z lat ubiegtych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto z ciggu roku obrotowego (warto$¢
' ujemna)

. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy
- diugoterminowe
- krétkoterminowe

. Zobowigzania dlugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
Zobowigzania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek
a) kredyty i pozyczki

rok biezacy
2024

387 745,45
310 000,00

0,00

0,00

75 321,33
0,00

0,00
0,00

2424,12!

0,00

110 887,50
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

92 887,50

0,00;

0,00

92 887,50

jednostka obliczeniowa: PLN
rok poprzedni
2023

2

385 321,33
310 000,00

0,00

0,00

73 520,76
0,00

0,00
0,00

1800,57
0,00

91 227,86
0,00

0,00i

0,00

0,00

72 763,64
0,00

0,00;

71 062,29



B. Aktywa obrotowe
|. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty | produkty w loku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy
. Naleznosci krétkoterminowe

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych
a) z tytutlu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) Inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy

- powyzel 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacii, cel, ubezpieczen spotecznych | zdrowotnych

oraz Innych Swiadczen
c) Inne
d) dochodzone na drodze sadowej
1.

Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa linansowe
a) w Jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach
+ udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pienigzne i Inne aktywa pienigzne
« $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
+ Inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa razem

GLOWESEA KSIEGOWA

Olsztyn, dnia 29-03-2025 r

Lidu razniew.icz

(nazwisko i imie, podpis osoby sporzadzajacej)

423 967,09
0,00

148 353,72
0,00

0,00

148 353,72
88 166,73
88 166,73

10 535,34

49 651,65
274 520,73

274 520,73
0,00;

0,00

274 520,73
274 520,73:

1 092,64!
498 632,95

397 240,83
0,00

80 579,99
0,00

0,00|

80 579,99
21 176,94
21 176,94

7 102,64

52 300,41
315 327,48
315 327,48

0,00

0,00

315 327,48
315 327,48

1 333,36

476 549,19

b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 23 694,12
- do 12 miesiecy 19 651,28
- powyzej 12 miesiecy 4 042,84
e) zaliczki otrzymane na dostawy
0 zobowigzania wekslowe
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 69 193,38
h) z tytutu wynagrodzen
i) inne
3. Fundusze specjalne 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 18 000,00
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 18 000,00
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 18 000,00
Pasywa razem 498 632,95
PREZESsZARZ"MOU

ceveenieneeeneens MQP IinZ./awet Pykato

(nazwisko i imie, podpis kierov((piika jednostICSk

20 206,65;
16 163,81
4 042,84

50 855,64

0,00

1701,35
18 464,22
0.00

18 464,22

18 464,22

476 549,19



1)

2)

3)

4)

a)

b)

Informacja dodatkowa
Zaklad Budynkéw Komunalnych II spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

za okres 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Nazwa, siedziba, przedmiot dziatalnosci

Nazwa: Zaklad Budynkoéw Komunalnych II Spétka z o.o.

Adres: ul. Kopernika 14B, Olsztyn 10-511

NIP: 73932010 11

Forma prawna: spo6ika z ograniczona odpowiedzialnoscia

Przedmiot dziatalnosci: 68327 - zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie
Numer KRS: 0000135441

Zaklad Budynkéw Komunalnych I  Spdtka z 0.0. zostala zawigzana w dniu 08-12-2000 roku,
nr aktu zawigzania Rep. A nr 7784/2000, data rejestracji w KRS 04-11-2002 roku,
Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial KRS sygnatura akt RDF/394786/22/403.

Sprawozdanie finansowe Spotki sporzadzono przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodérczej w dajagcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci i nie istnieja okolicznosci wskazujace

na zagrozenie kontynuowania jednostki.

Zasady (polityke) rachunkowosci Zaklad Budynkéw Komunalnych II sp. z o.0. prowadzi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity

Dz.U. 2023 poz. 120 dalej ,,UoR”) okreslaja miedzy innymi nastepujace zagadnienia

rok obrotowy - rok obrotowy w Zakladzie Budynkéw Komunalnych II Sp. z o.0. pokrywa sig
z rokiem kalendarzowym.

metody i zasady wyceny aktywow:

wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg na dziefi wprowadzenia do ksigg wedlug cen nabycia,
a na dzien bilansowy pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci,

$rodki trwale ewidencjonowane sg wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Wartosé

poczatkowa moze by¢ zwickszona z tytulu ulepszenia oraz urzedowej aktualizacji wyceny.



Na dzien bilansowy wyceniane sa wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, albo tez wedtug
warto$ci przeszacowanej pomnigjszonej o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy
z tytulu trwalej utraty wartosci. Zgodnie z decyzja Zarzadu uwzgledniong w Zakltadowym Planie
Kont $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 10 000,00 zi s3 umarzane
jednorazowo po ich wydaniu do uzytkowania. Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne
o wartoSci powyzej 10 000,00 zt amortyzowane sa metoda liniowa. Odpisdéw amortyzacyjnych
dokonuje si¢ wedlug stawek przewidzianych w zalaczniku do ustawy z dnia 15.02.1992 roku
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U.1993, nr 106 z p(')i. zm.),

$rodki trwalte w budowie - na dziet wprowadzenia do ksiag rachunkowych ewidencjonowane
sg tak jak $rodki trwale, natomiast na dzien bilansowy wyceniane s3 w wysokosci ogétu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych

o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,

inwestycje dlugoterminowe - ewidencjonowane sa wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy

wyceniane s3 wedlug cen nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,
udzialy w jednostkach powigzanych wyceniane s3 wedlug zasady oméwionej powyzej,
inwestycje krotkoterminowe ewidencjonowane sa nastepujaco:

1. aktywa finansowe - wg cen nabycia (aktywa finansowe wyceniane sq wg ceny nabycia

lub ceny rynkowej w zaleznosci, ktéra jest nizsza),
2. aktywa pieni¢zne - wg warto$ci nominalnej, na dzien bilansowy:

§rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wyceniane s3 wg warto$ci nominalne;.
Jednostka nie prowadzi obrotu gotéwkowego — wszystkie operacje finansowe realizowane
sa wylacznie za posrednictwem rachunkéw bankowych. W zwiazku z tym stan §rodkéw pienigznych

na dzien bilansowy obejmuje wylacznie §rodki zgromadzone na rachunkach bankowych,

materialy ewidencjonowane sg ilo§ciowo - wartosciowo wg rzeczywistych cen nabycia, a na dzien
bilansowy wg ceny nabycia nie wyzszej od cen ich sprzedazy netto,

naleznosci i udzielone pozyczki ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej, a na dzien bilansowy
wg kwoty wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych,

rozliczenia migdzyokresowe ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej, a na dzien bilansowy

wyceniane sg wg wartosci nominalnej pomniejszonej o odpisy aktualizacyjne,

zobowigzania ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej. Na dzieft bilansowy wyceniane

sa wg kwoty wymagajacej zaplaty,



» wyceng biezaca rezerw na dzien wprowadzenia do ksigg dokonuje si¢ wg wiarygodnie oszacowanej

wartosci i na dzie bilansowy réwniez wg uzasadnionej wiarygodnie oszacowanej wartosci,
¢ kapitaly ewidencjonowane sa wg wartosci nominalnej i tak tez s3 wyceniane na dzien bilansowy,

o koszty w Zakladzie Budynkéw Komunalnych II Sp. z o.0. ewidencjonowane s3 w ukladzie

rodzajowym, na kontach ksiggowych zespohu 4,
* rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie porownawczym,
» sprawozdanie sporzadzono zgodnie z zasada kontynuacji dziatalnosci.

¢) sposéb prowadzenia ksigg, w tym stosowanie zakladowego planu kont, wykaz ksigg rachunkowych,
system przetwarzania danych oraz rozwigzania organizacyjne w zakresie ochrony danych stanowia
odrgbng dokumentacj¢ zatwierdzona przez kierownika jednostki. Ewidencja dokumentéw ksiegowych
prowadzona jest za pomoca zintegrowanego systemu informatycznego Papirus SQL, w module finanse

i ksiegowosc¢.



I. Objasnienia do bilansu

Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych w PLN.

Nazwa Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
Srodki trwale 390.806,34 390.806,34
Wartosci niematerialne i prawne 32.137,46 32.137,46
Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00
Razem 422.943,80 422.943,80
2. Stan i zmiany $rodkéw trwatych w PLN.
Stan na . . - . Stan na
Nazwa poczatek roku Zwigkszenia | Zmniejszenia Koniec roku
Grunty ~w  tym:  wieczyste 78.825,00 0,00 0,00 78.825,00
uzytkowanie
Budynlfl3 lokale' 1 oblekty inZymerii 185.700,00 0,00 0,00 185.700,00
ladowej i wodnej
Srodki transportowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 390.806,34 0,00 0,00 390.806,34
3. Ksztaltowanie si¢ umorzenia srodkéw trwalych w PLN.
Nazwa Stan na Umorzenie Zmnieiszenie Stan na
poczatek roku za rok 1 koniec roku
Grunty ~ w  tym:  wieczyste 78.825,00 0,00 0,00 78.825,00
uzytkowanie
Budynki, lokale i obiekty inzynierii 106.391,64 4.642,50 0,00 111.034,14
ladowej i wodnej
Urzadzenia techniczne i maszyny 126.281,34 0,00 0,00 126.281,34
Srodki transportowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne $rodki trwale 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 311.497,98 4.642,50 0,00 316.140,48

4. Srodki trwate w budowie.




nie wystepuja

5. Zaliczki na §rodki trwale w budowie.
nie wystepuja
6. Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.

Dzialki nr 72-242/2, nr 72-263/2 o pow. 1 199 m? polozone w Olsztynie ul. Kopernika 14B
7. Inwestycje dlugoterminowe.
nie wystepuja
8. Struktura wlasnosci kapitatu podstawowego.

Kapital podstawowy Zakladu Budynkéw Komunalnych Sp. z o.0. wynosi 310.000,00 zi
i dzieli si¢ na 3.100 szt. udzialow o wartosci 100,00 zlotych kazdy w nast¢pujacy sposob:

Imieg i nazwisko Ilo$§¢ udzialow Warto$€é udzialéw
wspoélnika [PLN]
Gmina Olsztyn 3.100 310.000,00
Razem 3.100 310.000,00
9. Stan i zmiany kapitaléw: podstawowego, zapasowego i rezerwowego w PLN.
. Stanna . . .. . Stan na
Kapitat poczatek roku Zwigkszenie Zmniejszenie koniec roku
Kapitat zapasowy 73.520,76 1.800,57 0,00 75.321,33
10. Propozycja podzialu zysku za rok obrotowy.

Rok obrotowy na dzieft 31.12.2024 zamknal si¢ zyskiem netto w wysokosci 2.424,12 zi,

ktéry Spétka proponuje przeznaczy¢ na podwyzszenie kapitatu zapasowego.

11. Odpisy aktualizujace wartosci naleznosci.
nie wystepuja
12. Podziat zobowigzan dlugoterminowych wg terminéw platnosci.

nie wystepuja



13. Rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe w PLN.

Nazwa Stan na Zwigkszenie | Zmniejszenie Stan na

poczatek roku koniec roku

Rozliczenia czynne migdzyokresowe

kosztow ( polisa Zarzadu OC, podatek od 1.333,36 56.617,00 56.857,72 1.092,64

nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie

| gruntu, itp.)

Rozliczenia bierne miedzyokresowe

kosztéw (rezerwa na $wiadczenia 18.464,22 18.000,00 18.464,22 18.000,00

pracownicze; odprawy emerytalne)

W roku obrotowym 2023 utworzono rezerwe krétkoterminowa, ujeta w bilansie w pozycji ,,Inne rozliczenia
miedzyokresowe krétkoterminowe”. W roku 2024 rezerwa ta zostala rozwigzana i ujgta w kosztach
dziatalnosci operacyjnej. Jednoczesnie w 2024 roku utworzono nowa rezerw¢ na $wiadczenia pracownicze
w wysokosci 18 000 zt. Catkowity koszt z tytutu rezerw wykazany w rachunku zyskow i strat za 2024 rok
wyniost 18 461,10 zt.

14. Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki.
nie wystepuja

15. Zobowigzania warunkowe, udzielone przez jednostke, gwarancje i porgczenia.
nie wystepuja

II. Objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa przychodéw netto ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materialow

w PLN.
Wyszczeg6lnienie Rok ubiegly Rok biezacy
Przychody netto ze sprzedazy ustug | 1.597.118,47 1.961.271,14
Inne przychody operacyjne 23.112,28 64.990,23
Przychody finansowe (odsetki-lokata) 4.586,30 6.645,04
Razem 1.624.817,05 2.032.906,41

2. Odpisy aktualizujace $rodki trwate.
nie wystapily
3. Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw.

nie wystapily




IIL

Odpis aktualizacyjny przedawnionych zobowigzan.

nie wystapil

Przychody, koszty i wynik dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym.

nie wystapily

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym w PLN.

Nazwa Kwota

Przychody podatkowe 2.032.906,41
Przychody zwolnione (rozwigzanie reierw na $wiadczenia 18.464,22
pracownicze)

Przychody do opodatkowania 2.014.442,19
Koszty podatkowe 2.012.482,29
Koszty bilansowe (w tym: NKUP- zawiazanie rezerwy) 2.030.482,29
Podstawa do opodatkowania 1.959,90
Odliczenia od dochodu - strata z lat ubieglych 1.959,90
Podatek CIT-8 0,00

. Razem

Struktura $rodkéw pieni¢znych
Nie sporzadzano rachunku przeptywdw srodkdw pienigznych.

Informacje o zatrudnieniu oraz wynagrodzeniu organéw nadzorczych.

. Informacje o przecietnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

W okresie od 01-01-2024r. do 31-12-2024r. Srednioroczne zatrudnienie na podstawie umowy

o prace wynosilo 18 os6b, w tym: 1 osoba Zarzad, 17 os6b pracownicy umyslowi.

. Pozyczki udzielone czionkom Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

nie wystapily

Pozostale informacje

finansowym roku obrotowego.

nie wystapily

. Wynagrodzenie wyptacone organom nadzorczym w 2024 roku wyniosto 30.000,00 zi.

. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu



2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie zostaty

uwzglednione w bilansie i rachunku zyskéw i strat.

Zaktad Budynkow Komunalnych 11 sp. z 0.0. ujeta w ksiegach rachunkowych komplet zdarzen,

ktore mogtyby rzutowaé na przyszig sytuacje majatkowsg i finansowg jednostki.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian metod ksiegowo$ci i wyceny wywierajacych

istotny wptyw na sprawozdania finansowe.

Przyjete przez Zaktad Budynkéw Komunalnych 11 sp. z 0.0. zasady rachunkowosci stosowane

byty w sposob ciagly i sg one zgodne z zasadami rachunkowos$ci w poprzednim roku.

4, Przedstawienie dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego i wptyw wywotanych tym skutkdéw finansowych

na sytuacje majatkows i finansowa jednostki.

Zaktad Budynkéw Komunalnych Il sp. z 0.0. na dzien 31.12.2024r. nie dokonata zmian

sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego.

VI.  Transakcje z jednostkami powigzanymi.

Spotka nie dokonywata transakcji z jednostkami powigzanymi.

Olsztyn, dnia 29.03.2025 rok

GLOWNA KSIEGOWA PREZES ZSARZXDU

\
Lidia niewicz mqr inz./a/vet Pykato *



