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Prezydent Miasta Olsztyna
PlacJana Pawfall 1
10-101 Olsztyn

Przedmiot wniosku: 3 {trzy) zdarzenia przyszie.

WNIOSEK O WYDANIE PISEMNEJ INTERPRETACH
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Dzialajgc na podstawie art. 14j w zwigzku z art. 14b ustawy z dnia 29 sferpnia 1997 roku Ordynacja
Podatkowa (tekst jednolity Dz.U. 2012, poz. 749 ze zm.; dalej: Ordynacja poda'ytkowa ) oraz udzielonego mi
petnomocnictwa, w imieniu - . (dalej: Wnioskodawca lub Spé’lka)llwnoszq o wydanie pisemnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej sprawie Wnioskodawcy, co do zastosowania

art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r (tekst jednolity Dz.U. Nr 95,
' poz. 613 ze zm. —dalej: Upol).
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Opis zdarzen przysziych

Spotka jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomoéci gruntowej zabudowanej, pofozonej na obszarze
tutejszej gminy. Przedmiotowa nieruchomos(¢ skiada sie z dziatek ewidencyjnych ujetych w jednej ksiedze
wieczystej, Na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkéw.

Spétka rozwaza ustanowienie odrebnej wtasnosci (dwdch lub wiecej) lokali, w co najmniej jednym
budynku posadowionym na tej nieruchomosci, spetniajgcych wymég samodzielnosci w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: ,,u.w.L”).
Po wyodrebnieniu tych lokali, w budynkach nie zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostate
powierzchnie bedg we wspdtwtasnosci nieruchomosci wspdlnej.

Spétka rozwaza réwniez ewentualne przeniesienie lokalu lub utamkowej czeéci prawa wiasnosci jednego
{lub wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego (Nabyweca).

W wyniku tych dziatan, Wnioskodawca oraz Nabywca staliby sie z mocy prawa wiascicielem
(wspotwiadcicielem) dwdch (lub wiecej) odrebnych lokali i/lub jednocze$nie wspéiwiascicielem w
odpowiednich czeéciach utamkowych powierzchni wspdlnych budynkéw znajdujgcych sie na tej
nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

Pytanie przyporzadkowane do zdarzen przysziych:

W kontekscie przedstawionego zdarzed przysztych, Wnioskodawca zwraca sig z nastgpujacymi pytaniami:

1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkéw i w jednym z tych
budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnos¢ {dwéch lub wiecej) lokali, spetniajacych
wymoég samodzielnosci w rozumieniu u.w.l., a po wyadrebnieniu tych lokali, w budynkach nie
zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostate powierzchnie bedg we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspodlinej, to podatek od nieruchomosci od czesci budynkow stanowigcych
wspotwiasnos¢ (czesci wspdinych) oraz od gruntu powinien zostaé ustalony wedtug proporcji w
jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomosdci {bedace wilasnoscig
Whioskodawcy) pozostawal bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w
konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust.5 Upol — podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci powinna stanowiC fgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych
wiasnosdcig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdinych budynkdéw i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

2. Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkdéw iw kazdym z tych
budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnoé¢ (jednego lub wiecej) lokali, spetniajgcych
wymaog samodzielnosci w rozumieniu uw.l,, a po wyodrebnieniu tych lokali, w budynkach nie
zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostate powierzchnie beda we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspéinej, 1o podatek od nieruchomosci od czesci budynkéw stanowigcych
wspotwiasnosé (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w
jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrgbne nieruchomosci (bedgce wtasnoscia
Whnioskodawey) pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w
konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust.5 Upol — podstawe opodatkowania w podatku od
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nieruchomosci powinna stanowié fgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedgcych
wilasnoscig Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdinych budynkdéw i w powierzchni gruntu
obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

Czy powyisze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda
réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasno$¢ jednego z odrebnych lokali lub w jednym z
lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce)?

Stanowisko Wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest wiele budynkéw
i w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnos¢ (dwéch lub wiece]) lokali,
spefniajagcych wymég samodzielnosci w rozumieniu u.w.l., a po wyodrebnieniu tych lokali, w
budynku nie zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostate powierzchnie bedg we
wspotwiasnosci nieruchomoéci wspélnej, to podatek od nieruchomosci od czedci budynku
stanowigcego wspdtwiasnos¢ (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zostac ustalony wedtug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomosé
{bedgcych wtasnoscia Wnioskodawecy), pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 upo! — podstawe opodatkowania w podatku
od nieruchomosci powinna stanowi¢ fgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych
bedacych wtasnoscig Whnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspélnych budynkéw i w
powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji.

Zdaniem Whnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomoéci posadowionych jest wiele budynkdéw
i w kazdym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wtasnos¢ (jednego lub wiecej) lokali,
spetniajacych wymog samodzielnosci w rozumieniu u.w.l., a po wyodrebnieniu tych lokali, w
budynkach nie zostang zadne inne lokale, a wszystkie pozostate powierzchnie bedg we
wspdtwiasnosci nieruchomosci wspdlnej, to podatek od nieruchomosci od czesci budynku
stanowigcego wspotwiasnosé (czesci wspolinych) oraz od gruntu powinien zostac ustalony wedtug
proporcji w jakie] powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomosé
(bedacych wiasnoscia Whioskodawcy), pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej

~ budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 upol — podstawe opodatkowania w podatku

od nieruchomosci powinna stanowiC taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych
bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdlnych budynkéw i w
powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji.

W ocenie Wnioskodawcy, powyZsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajda réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych
lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci
(Nabywece), przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspdinych oraz lokali stanowigcych
wspotwiasnos cigzy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie.
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Uzaséd'nienie stanowiska Wnioskodawcy
AD. 1.
Podstawa opodatkowania

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 Upol obowigzkowi podatkowemu w podatku od nieruchomosci podlegaja
podatnicy bedacy wiascicielami nieruchomosci. Jezeli nieruchomo$¢ stanowi wspétwiasnos¢ dwdéch fub
wiecej podatnikéw, wdwczas — na podstawie art. 3 ust. 4 upol - abowigzek podatkowy cigzy solidarnie na
wszystkich wspdtwiascicielach. Podstawe opodatkowania dla gruntdéw stanowi ich powierzchnia,
natomiast dla budynkdw - powierzchnia uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedaca wylgcznym wiascicielem nieruchomosci dla  potrzeb
opodatkowania podatku od nieruchomosci deklaruje catg powierzchnig tej nieruchomosci. W przypadku
wspdtwiasnosci, wspdtwiasciciele zobowigzani sy tgcznie do uiszczenia podatku i odpowiedzialni za
zobowigzanie w podatku od nieruchomoéci od czeéci wspdlnych na zasadach odpowiedzialnosci
solidarnej, niezaleznie od posiadanego udziatu we wspdiwtasnosci.

Powyzsza reguta opodatkowania wspétwiasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrebna wtasnosé¢ lokali. Wowczas nie stosuje sie art. 3 ust. 4 Upol, bowiem w takiej
sytuacji przepis ten wyraznie odsyta do regulacji zawarte] w art. 3 ust. 5 i stanowigcej lex specialis
wzgledem art. 3 ust. 4 Upol. Przepis ten reguluje sposéb opodatkowania podatku od nieruchomosci
powierzchni bBudynku oraz gruntu stanowigcych wspétwiasnosé (czesci wspoine), w sytuacji gdy
wyodrebniono wiasno$¢ lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja prawna, ustelajgc zasady
opodatkowania nieruchomosci wspdlnej, nie modyfikuje zasad opodatkowania samych lokali. Podstawe
opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia uzytkowa.

Z tresci art. 3 ust. 5 Upol jasno wynika, ze wiasciciel wyodrebnionego lokalu {lokali), celem ustalenia
swojego udzialu w powierzchniach wspolnych, powinien odnies¢ powierzchnie uzytkowg lokalu (lub
lokali), ktérego jest wiascicielem, do powierzchni uzytkowej catego budynku (budynkéw). Tak ustalony

* wspdtczynnik wtasciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnie$¢ do powierzchni wspdlnych i

zadeklarowa¢ jako podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci.

Sposdb obliczania udziatu w powierzchniach wspdlnych nieruchomosci zgodnie z brzmieniem art. 3 ust.
5 Upol moina przedstawic ponizszym wzorem:

Powierzchnia wyodrebnionego

lokalu{lokali)
x Powierzchnia czesci = Podstawa opodatkowania
wspoélnej czesci wspdinej

Catkowita powierzchnia

budynku{budynkow)

Powy?sza analiza art. 3 ust. 5 Upol zgodna jest z poglagdami prezentowanymi przez doktryne i
orzecznictwo sadéw administracyjnych, ktdre jest w odniesieniu do przedstawianej sytuacji jednolite. Dla

1 Ustawa o wiasnoéci lokali te cze$¢ budynku oraz gruntu nazywa ,nieruchomoscia wspding”.
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przyktadu mozna wskazaé na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada 2012 r. (sygn.

Il FSK 647/11), w ktérym sad podtrzymat dotychczas dominujace stanowisko i wskazat, m.in., iz:
(..) art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspétwtasnosci (wspdtnosiadania)
nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraznie jednak wskozujqc in fine na zastrzezenie ust. 5 ww.
artykutu. Prawidfowo wiec wywiddf Sqd wojewddzki, Zze nie moze by¢ mowy o wspdéistosowaniu na
gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepdw 4 i 5 art. 3 u.p.o.l., jak tego chce organ (...}, gdvz
ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem pierwszego z wymienionych [zaznaczenie
Whnioskodawcy] Przypomniec nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3 Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr
100, poz. 908), jezeli od ktéregos z elementdw przepisu szczegbtowego przewiduje sie wyjqtki lub ktérys
z elementow tego przepisu wymaga usécislenia, przepis formutujgcy wyjqtki lub uscislenia zamieszcza
sie bezposrednio po danym przepisie szczegbtowym. Taka teZ jest konstrukcja omawianego art. 3
u.p.o.l., gdzie przepis ustanawiajqcy wyjgtek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po przepisie okreslajgcym
zasade w odniesieniu do opodatkowania nieruchomosci lub obiektéw budowlanych wspéinych (ust. 4).
Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraZnie odsyta do przepisu stanowigcego wyjqtek, jakim
jest art. 3 ust, 5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, Ze zwrot "z zastrzezeniem ust. 5", ktérym operuje art. 3
ust. 4 u:p.o.l, nalezy interpretowac jako odesfanie (zob. G. Wierczyriski, Redagowanie i ogtaszanie
aktow nbrmdtywnych. Komentarz, Lex nr 55404). Zatem we wskazanym zakresie organ argumentuje w
istocie w oderwaniu o tresci koricowej czesci przepisu art. 3 ust. 4 u.p.o.l., a w zwiqzku z tym z
pominieciem dyrektywy interpretacyjnej lex specialis derogat legi generali.”

Sady administracyjne wydawaty juz wyroki w tym zakresie, m.in. Wojewoédzki Sad Administracyjny w
Warszawie wydat prawomocny wyrok z dnia 2 jutego 2009 r., sygn. 1l SA/Wa 2535/08, w ktérym
jednoznacznie przedstawit metode liczenia utamka opisanego w art. 3 ust. 5 upol, identycznie
Wojewddzki Sad Administracyjny w Olsztynie w wyroku z dnia 28 sierpnia 2014 r. {i SA/Ol 483/14),
Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim w wyroku z dnia 19 lutego 2015 r. (| SA/Go
4/15), Wojewodzki Sad Administracyjny w Ltodzi w wyroku z dnia 9 kwietnia 2015 r. (I SA/td 8/15) oraz w
wyrokach z dnia 10 kwietnia 2015 r. (| SA/td 17/15 oraz | SA/td 18/15).

Kwestie prawne

Z perspektywy'cywilistycznej, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903 ze zm. - dalej: Uwl ).

Zgodnie z art. 2 Uwl, samodzielnym lokalem jest wydzielona trwalymi Scianami w obrebie
budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, kiére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych — moze stanowié¢ odrebna nieruchomos¢
. (odrebny przedmiot wiasnosci). Odrgbng wiasnos¢ lokali mozna ustanowi na podstawie umowy, a takze
jednostronnej - czynnosci prawnej wifasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszgcego
wspotwiasnosé (art. 7 ust. 1 Uwl ).
Przepisami regulujgcymi ustanawianie odrebnej wiasnosci lokali jest Uwl, ktéra w sposdb
szczegdlny reguluje prawa i obowigzki oraz zarzad nieruchomosécig wspdlina.
Aby odpowiedzie¢ na pytanie, jakie dodatkowe prawa powstajg w momencie wyodrebniania lokali, nalezy
przeanalizowaé art. 3 Uwi, ktéry normuje powstanie prawa zwigzanego z prawem wiasnosci lokalu.
Nazywajgc to prawo, ustawa uzywa pojecia ,nieruchomosé¢ wspéina”, ktéra powstaje w momencie
wyodrebniania fokalu jako prawo z nim zwigzane.
* Analizujgc brzmienie art. 3 ust. 1 , W razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wiascicielowi lokalu przystuguje
udziat w nieruchomosci wspdinej jako prawo zwiqzane z wtasnosciq lokali. Nie mozna Zgdaé zniesienia
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wspdtwiasnosci nieruchomosci wspéinej, dopdki trwa odrebna wtasnoéé lokali.” nie moina mieé
watpliwosci, Ze ustawodawca wprowadzajac pojecie nieruchomosci wspélnej nadat jej przymusowy
charakter i nadat atrybut wspétwiasnosci. Nie ma wiec znaczenia, kto jest whascicielem wyodrebnionego
lokalu, gdyz jedynym warunkiem powstania wspétwiasnosci nieruchomoéci wspélnej jest moment
wyodrebnienia pierwszego lokalu, a jej trwanie zwigzane jest z faktem pozostawania odrebnej wiasno$ci

lokali. Jest to prawo trwale zwigzane z wiasnoscig lokalu. Dopiero ,zniesienie” odrebnosci lokali
spowoduje zniesienie wspdtwiasnosci.

Nie jest to poglad wyjatkowy, czy odosobniony, a wrecz poparty jednolitym stanowiskiem doktryny
tak D.Kurek (Ustawa o wiasnosci lokali. Komentarz. red. Okolski 2014 wyd. 8) ,1.Istota prawa
zwiqzanego z prawem gféownym. Artykut 3 ust. 1 WiLokU stanowi, Zze w razie wyodrebnienia wiasnosci
lokali wiascicielowi lokalu przystuguje udziot w nieruchomosci wspéinej jako prawo zwigzane z wiasnosciq
lokali. Odrebna wiasnos¢ lokalu jest zatem prawem giéwnym, a udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci
wspdinej jest prawem zwigzanym. Prawa te pozostajg ze sobg w Scisfym zwiqzku tego rodzaju, ze mogq
by¢ przedmiotem obrotu tylko tgcznie. Ponadto udziat we wspdétwiasnosci nieruchomosci wspoinej nie
moze przystugiwac innej osobie niz wiasciciel lokalu.”, takze J.Pisulinski (SPP T.3 red. E.Gniewek 2013,
wyd. 3),Ustawa o wiasnosci lokali uzywa pojecia ,,nieruchomosé wspélna” w art. 3 ust, 2. Zgodnie z nim,
przez nieruchomosc wspding nalezy rozumie¢ grunt oraz czesci sktadowe budynku | urzgdzen, ktore nie
stuzq wylgcznie do uZytku wiascicieli lokali. Z innych przepiséw ustawy wynika jednak, Zze nieruchomos¢
wspéina moZe stanowic przedmiot wspdofwlasnosci wiascicieli lokali (art. 3 ust 1zd. 1 WilokU)
albo wspdluzytkowania wieczystego (art. 3a ust. 1iart. 4 ust. 3 WilokU). Nie budzi takie obecnie
watpliwosci, iz wtascicielom lokali musi przystugiwad jednakowe prawo do nieruchomosci wspéinej
(gruntu i budynku). Nie jest wiec dopuszczalne ustanawianie odrebnef wlasnosci niektorych lokali wraz z
oddaniem w-uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu {w tej kwestii zob. dalsze uwagi), a innych
lokali wraz z przeniesieniem udziofu we wspofwiasnosci tego gruntu (art. 3a ust. 1 pkt 12 WiokU).” oraz
R.Strzelczyk (R.Strzelczyk, A.Turlej, Wiasnos¢ lokali. Komentarz. Wyd.3, Warszawa 2013) ,Artykut 3 ust. 1
WiLokU stanowi, Ze w razie wyodrebnienia wiasnosci lokalu jego wiascicielowi przystuguje udziat w
nieruchomosci wspélnej jako prawo zwiqzane z wfasnosciq lokalu. Wspdfwiasnosé ta ma

charakter przymusowy, nie mozno bowiem 2qdac jej zniesienia, dopéki trwa odrebna wiasnos¢ lokali (ust.
1). n”

Orzecznictwo réwniez nie ma w tej materii watpliwosci. Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 24
listopada 2010 r., Il CSK 267/10, LEX nr 738095, nastepujaco opisat istote nieruchomosci wspdlnej: "Jako
cafos¢ zatem nieruchomos¢ wspdlna jest stosunkiem prawnym wspétwiasnosci, zas udziat wiasciciela w tej
wspofwiasnosci, wobec brzmienia art. 50 k.c., ma status czesci sktadowej nieruchomosci lokalowej. Z
powyzszego wynika, Ze odrebna wtasnos¢ lokalu, powstata i istniejgca zgodnie z przepisami ustawy, jest
prawem giéwnym, nieruchomosé wspéina jest zas prawem niesamodzielnym, a jej funkcja w stosunku do
. prawa gféwnego jest sfuzebna”.

'Z powyiszego jednoznacznie wynika, ze nieruchomo$é¢ wspéina jest przedmiotem wspdiwtasnosci,
przymusowym wprowadzonym przez Uwl i nierozerwalnie zwigzanym z prawem wiasnosci lokalu.

Rozwazajgc dalej warto poruszy¢, ze Uwl wprowadzita nowe rozwigzanie prawne, ktére zostato
wyrazone w_art. 10 Uwl, a ktére jednoznacznie potwierdza mozliwo$¢ ustanawiania_odrebnej wiasnosci
dla siebie poszczegolnych lokali przez wiasciciela nieruchomosci:

LArt. 10 Wrhasciciel nieruchomosci moze ustanawiaé odrebng wtasnos¢ lokali dla siebie, na mocy

Jjednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy o ustanowieniu
odrebnej wtasnosci w drodze umowy.”
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Stanowisko to znajduje potwierdzenie réwniez w doktrynie. Przyktadowo, D. Kurek w komentarzu
do prawa nieruchomoéci?, stwierdza, ze:
~Wihasciciel nieruchomosci moze wyodrebnic¢ jednostronnym oswiadczeniem wszystkie lokale w jednym
akcie notariainym lub pojedynczo - w jednym akcie wyodrebnic¢ jeden lokal. {....) Dotychczasowy wiascicie!
gruntu I budynku jako jego czesci sktadowej staje sie wfascicielem lokali znajdujgcych sie w tym budynku, a
przestaje by¢ wiascicielem gruntu, ktérego jest od tego momentu wspdtwiascicielem, przy czym wszystkie
udziafy nalezgq do niego, a pomimo to wspétwiasnosc¢ nie ustaje, co wydgje sie sytuacjq raczej wyjgtkowg.
Obecnie jednak docenia sie praktyczng doniostos¢ tej instytucji, utatwiajgcej obrét i sprzyjajqcej jego
pewnosci oraz bezpieczeristwu.”

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przysiuguje, jako prawo zwigzane z prawem wiasnosci lokalu,
okredlony udziat w nieruchomosci wspdlnej (art.3 ust. 1 Uwl). Zgodnie z art.3 ust.2 Uwl nieruchomo$é

wspéing stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli
lokali.

Podsumowujac, lokal stanowigcy odrebng wiasnos¢, to nieruchomosé sktadajaca sig z:
(i) zwiasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi), oraz

(i) utamkowego udziatu we wiasnoéci gruntu i wspélnych czesci budynku lub budynkéw, czyli udziatu
w nieruchomosci wspdinej.

Zgodnie z art.b 24 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie
oddzielna ksiege wieczystg co oznacza, ze jedna ksiega wieczysta to jedna nieruchomosé, bez wzgledu na
to z ilu dziatek ewidencyjnych sie sktada i ile budynkéw na tych dziatkach sie znajduje.

Warto w tym miejscu przytoczy¢ réwniez wyrok WSA w Gliwicach z dnia 22 lipca 2014 r. (I SA/GI
1753/13), ktéry ma tym wigksze znaczenie, ze dotyczy materii Upol oraz art. 3 ust. 5 tejze ustawy, WSA
wypowiadajac sie w kwestiach zobowigzania podatkowego dochodzi do wniosku, ze ,W przypadku
nieruchomosci wielobudynkowej — wykiadnia systemowa zewnetrzna, wsparta zatozeniem racjonalnosci
prawodawcy i dgzeniem do objecia zobowiqzaniem podatkowym przedmiotéw opodatkowania z
uwzglednieniem ich stanu wiasnosciowego — nakazuje przyjgc, ze w skfad nieruchomosci wspélnej

wchodzq (poza gruntem) wszystkie czesci wszystkich budynkdw i urzqdzenia (...) niezaleznie od tego, w
ktérym budynku wyodrebniono lokal lub lokale.”

Reasumujac, w przypadku gdy na nieruchomosci znajduje sie kilka budynkéw, a w jednym z tych
budynkdw zostanie wyodrebniona wtasno$¢ co najmniej dwoch lokali, to podstawa opodatkowania
powinna zosta¢ ustalona zgodnie z brzmieniem art. 3 ust 5 upol. Stanowisko zgodne z prezentowanym
przez Wnioskodawce, potwierdza rdéwniez najnowsze orzecznictwo Sadéw Administracyjnych
(Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim | SA/Go 4/15, Wojewddzki Sad
Administracyjny w todzi | SA/td 8/15, I SA/td 17/15, | SA/td 18/15).

AD. 2,

Zdaniem wnioskodawcy w przypadku wyodrebnienia lokalu lub lokali we wszystkich budynkach

znajdujacych sie na danej nieruchomosci, zasady ustalania podstawy opodatkowania beda identyczne jak
te wyrazone w stanowisku nr 1.

2D. Kurek, Ustawa o wiasno$ci lokali. Komentarz. [w:] Prawo budowlane i nieruchomogci, Warszawa 2013, C.H.Beck)
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AD. 3.

W ocenie Wnloskodawcy, powyisze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
" nieruchomosci znajdq rowmez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego (lub kilku) z odrebnych
_lokali zostanie przenleslona na podmiot trzeci (Nabywce), tak ze wtasnoéé wyaodrebnionych lokali bedzie
nalezafa tylko do jednego podmiotu. "

Jednak w przypadku, gdy w jednym z lokali zostanie przeniesiona utamkowa cze$t lokalu (cze$é
nieruchomosci) na podmiot trzeci (Nabywce) to lokal ten stanowi¢ bedzie odrebny przedmiot
opodatkowania i podatek dla tej nieruchomosci powinien byé obliczony w odrebnej deklaracji
podatkowej. Dla tego lokalu (nieruchomosci) obowigzek podatkowy cigty solidarnie na wszystkich
. . wspéiwiascicielach (Wnioskodawcy i Nabywcy) zgodnie z art. 3 ust. 4 Upol.

Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z art.6 ust.9 Upol Podatnik ma obowigzek ztozy¢ deklaracje podatkowg w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznoéci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku, co w
przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu ma miejsce w momencqie_wpisu do ksiegi wieczystej
(art. 7 ust. 2 Uwl), ktéry to wpis ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosky o dokonanie wpisu (zgodnie

z art.29 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece} w przypadku zbycia lokaiig juz wydzielonego bedzie to
~ data sprzedazy.

|
Oswiadczenie: :
Zgodnie z art.233 § 1 w z2wigqzku 2 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz.U Nr 88, poz.
553,z péin. zm.}, kto sktada fatszywe oswiadczenie majgce stuzyé za dowdd w postepowaniu sqdowym lub
w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustowy, podlega karze pozbawienia wolnosci do fat 3.

Ja rﬁiej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z § 6 Kodeksu karnego za
skfadanie fatszywych odwiadczeni skiadam, stosowne do art. 14b § 4 ustawy Ordynacja podatkowa
oéwiadczenie nastepujgcej tresei:

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objgte wnioskiem o wydanie interpretacii, w dniu zlozenia
wniosku nie s3 przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,
postepowania. kontrolnego .organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakre5|e sprawa nie zostata

- rozstrzyghieta-co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu poda‘dkowego lub organu kontroli
skarbowef: -
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