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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent.OIsztyna na podstawie art. 14] § | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja
podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1., poz. 613 ze zm.). dalej jako o.p. w zwiazku z art. 2 ust. 1

iart. la ust. 2a pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.
z 2016 r., poz. 716), dalet jako u.p.c.l.
uznaje za prawidtowe stanowisko wnioskodawcy

zaprezentowane we wniosku z dnia 23 sierpnia 2016 r. 0 wydanie indywiaualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego

UZASADNIENIE

W dniu 24.08.2016 r. do organu podatkowego wpiynat wniosek o wydanie indywidualnej
interpretacji prawa podatkowego dotvczacy tego czy sieci cieplownicze lub ich czesci,
ktore Wnioskodawca zaprzestanie wvkorzystywa¢ w ramach prowadzonej dziafalnosci gospodarczej
ze wzgledu na ich wyeksploatowanie lub zty stan techniczny, ktdre zostana faktycznie odlgczone
od sieci przesylowej i ktore formalnie Wnioskodawca postawi w stan likwidacji, lecz nie zostang
one fizycznie usunpigte (pozostawi je w ziemi), podlegaja opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci.

W pis$mie przedstawiono nastgpujacy stan faktyezny:

Wnioskodawca jest przedsicbiorca cieptowniczym i w swojej dzialalno$ci wykorzystuje
budowle podziemne — sieci cieptownicze, ktérymi przesytana jest energia cieplna do ogrzewania
obiektow.

Specyfika prowadzonej dzialalnosci, warunki uzytkowania oraz postgp technologiczny
wymagaja od Wnioskodawcy stalego inwestowania w podziemne sieci cieptownicze oraz ich
przebudowywania zgodnie z najnowoczesniejszymi technologiami. Ze wzgledu na zly stan techniczny
i brak technicznych mozliwosci dalszego uzytkowania, wyeksploatowane sieci wybudowane w starej
technologii sa wvlaczane z uzytku poprzez odlaczenie ich od sieci cieptowniczej, co Wnioskodawca
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dokumentuje protokotem likwidacji. W ich miejsce Wrnioskodawca buduje nowe sieci preizolowane.
Nowo wybudowane sieci preizolowane s3 przyjmowane do ewidencji $rodkow trwatych, a ich wartosé
poczatkowa stanowi podstawe do naliczania podatku od nieruchomosci. .

W wigkszo$ci przypadkow ze wzgledu na wysoki koszt usuniecia/rozbiorki, wyeksploatowane
sieci cieplownicze lub ich czgéci, ktére zostaly odiaczone od sieci cieptowniczej i postawione w stan
likwidacji (sporzadzany jest protokoél likwidacji) i wykre§lone z ewidencji Srodkéw trwalych,
pozostawiane s3 w ziemi. Na podstawie protokohu likwidacji Wnioskodawea zaprzestaje naliczania
odpisow amortyzacyjnych od danej sieci lub jej czgsei.

W odniesieniu do tak zaprezentowanego stanu faktycznego sformutowane zostalo pytanie
czy sieci cieptownicze lub ich czgéei, ktére Wnioskodawca zaprzestanie wykorzystywaC w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczei ze wzgledu na ich wyeksploatowanie lub zty stan techniczny,
kiére zostana faktyeznie odigczonme od sieci przesylowej i kitdre formalnie Wnioskodawca postawi
wstan hkwidacji, lecz nie zostana one fizycznie usunigte (pozostawi je w ziemi), podlegaja
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci?

Przedstawiajac wilasne stanowisko Woioskodawca wskazal, Ze sieci ciepfownicze Iub ich
czebei, kitére Wnioskodawca zaprzestanie wykorzystywaC w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej ze wzglgdu na ich wyeksploatbwanie lub 21y stan techniczny, ktére Zostang faktycznie
odigczone od sieci przesylowej i kiére formalnie Wnioskodawca postawi w stan likwidacji, lecz nie
zostang one fizycznie usuniete (pozostawi je w ziemi), nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci.

Wnioskodawca wskazal, iz w stanie prawnym obowigzujacym do 31 grudnia 2015 r. nie byt
zobowigzany do naliczania podatku od nieruchomosci od sieci cieplowniczych, ktére nie byly i nie
mogly by¢ wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ze wzgledéw technicznych,
i ktére nie byly fizycznie likwidowane (sieci 1 ich czeéci pozostawione w ziemi). Z kolei zmiana
przepisu ustawy o podatkach i optatach lokalnych skutkujaca ogramiczeniem stosowania pojecia
»Wzgledy techniczme” do przypadkéw, kiedy wzgledem budynkdw, budowli lub ich czesci zostata
wydana decyzja ostateczna organu nadzoru budowlanego, o ktdrgj mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290), lub decyzja ostateczna organu nadzoru
gbmiczego, na podstawie ktdrej trwale wylaczono budynek, budowie lub ich czesci z uZytkowania
(art. lust. 2a u.p.ol), faktycznie uniemozliwia Wnioskodawcy powolywanie si¢ na ,wzgledy
techniczne” w odniesieniu do sieci cieplowniczych lub ich czesci, ktére z przyczyn technicznych
(wyeksploatowanie lub zty stan techniczny) zostaja odiaczone od istniejacej sieei przedsiebiorstwa
inie s3 w zaden sposdb wykorzystywane w dziatalnoéci gospodarczej prowadzonej przez
Whioskodawce. Tym bardziej, Ze — jak wskazuje Spétka powolujac sie na przepisy ustawy Prawo
budowlane ~ w praktyce organy nadzoru budowlanego nie wydaja decyzji o rozbiérce w odniesieniu
do obiektéw budowlanych, o ktdrych mowa we wniosku o wydanie indywiduainej interpretacji,
poniewaz w przypadku sieci cieplowniczych, ktére sa specyficznymi obiektami liniowyrmi,
nie wystgpuje zagrozenie bezpieczefistwa ludzi lub mienia oraz zagrozemie dla Srodowiska i Zycia
ludz.

Swoje stanowisko, zgodnie z ktdrym odiaczone sieci cieptownicze Iub ich czgéci nie powinny
podlegaé opodatkowaniu podatkiem od niernchomosci Wrioskodawca wywodzi z brzmienia art. 49
§ 1 Kodeksu cywilnego. Stwierdza bowiem, ze z chwilg fizycznego polaczenia urzadzenia
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przesylowego (sieci cieplnych lub ich czedci) z siecig przedsigbiorstwa staje sie ono samoistng rzecza
ruchomg. W tym tez momencie przestaje by¢ ono czeécig sktadows nieruchomosct, a stajg si¢ czgseig
skladowg przedsigbiorstwa przesylowego. Wnioskodawca staje si¢ posiadaczem przylaczonych sieci
lub ich czesel. Zdaniem Wnioskodawcey od tego momentu przylaczone sieci cieplownicze lub ich
czesci spelniajg kryterium zwigzania z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze] w rozumieniu art. la
ust. 1 pkt 3 wp.o.L 1 tym samym podlegaja opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. A contrario
w momencie faktycznego odlaczenia sieci cieplowniczych lub ich czgsci od sieci cieplowniczej
przedsigbiorstwa staja si¢ one pa powrdt cze$cia skladowa nieruchomosci, na ktérej zostaly
posadowione. W tym momencie Wnioskodawea traci posiadanie (whadztwo) tych urzadzen. W efekeie
utraty statusu czgsci skladowej przedsigbiorstwa i ich posiadania przez Wnioskodawce sieci te lub ich
czgscl traca przymiot budowli zwigzanyech z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i nie podlegajg
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

Organ podatkowy dokonujgc interpretacji zwazy!l co nastepuje:

Na wstgpie wyjasnienia wymaga, ze podany we wniosku stan faktyczny oraz postawione
pytanie prawne bgdzie stanowic jedyna podstaweg faktyczna wydanej interpretacji i tym samym
wyznacza granice, w jakich interpretacja bedzie mogla wywolywac okreSlone w ustawie skutki
prawne. '

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych w art. 2 ust. 1 reguluje zakres przedmiotowy podatku
od nieruchomosci. Zgodnie z jego brzmieniem opodatkowaniu tym podatkiem podlegaja:

1) grunty,
2} budynki lub ich czescr;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci gospodarcze].

Pod pojeciem budowli nalezy rozumie obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego MeWy budynkiem lub obiektern malej architektury, a takze urzadzeme budowlane
w rozuinieniu przepisdw prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym, ktéry zapewnia
mozliwos¢ uzytkowania obiektn zgodnie z jego przeznaczeniem (art. 1a ust. 1 pkt 5 wp.o.l).

Ustawodawca definiujac pojecie budowli odsyta do przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz, U. z 2016 1., poz. 219 ze zm). Nalezy podkreslic, iz odestanie
toma ograniczouy zakres i odnosi si¢ wylacznie do pojeé: obiekt budowlany, budowla oraz
urzadzenie budowlane. Art. 3 pkt 1 Prawa budowlanego stanowi, ze ilekro¢ w ustawie mowa jest
o obiekcie budowlanym nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowlg badz obiekt malej architektury
wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jcgo przeznaczeniem,
wazniesiony z uzyciem wyrobdw budowlanych.

Z kolei pod pojeciem budowli (art. 3 pkt 3 Prawa budowlanego) nalezy rozumieé kazdy obiekt
budowlany niebgdacy budynkiem lub obicktem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno
stojgce trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe, budowle ziemne,
obronne (fortyfikacje), ochronne, bydrotechniczne, zbiomiki, wolno stojace instalacje przemystowe
lub urzgdzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekow, skladowiska odpadéw, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sicci uzbrojenia terenu, budowle
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sportowe, cmentarze, pomniki, a takze cz¢éci budowlane urzadzen technicznych (kottdw, piecow
przemystowych, elektrowni jadrowych i innych urzadzef) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia,
jako odrgbne pod wzgledem technicznym czgsci przedmiotow sktadajacych sig na catosé uzytkows.

Pod pojgeiem obiektu liniowego (art. 3 pkt 3a Prawa budowlanego), wechodzacego w zakres
definicji budowli, kryje si¢ obiekt budowlany, ktérego charakterystycznym parametrem jest diugosé,
w szczegllnosci droga wraz ze zjazdami, linia kolejowa, wodociag, kanat, gazocigg, cieplociag,
rurociagg, linia i trakcja elekiroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio
w ziemi, podziemna, wa} przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w nigj
zainstalowane nie stanowia obiektn budowlanego lub jego czesci ani urzadzenia budowlanego.

W tym miejscu warto przywolal wyrok Trybunat: Konstytucyjnego z dnia 13 wrzesnia
2011 r. (sygn. akt. P 33/09), kidry konkretyzuje, jakie obiekty budowlane nalezy uznaé za budowle w
rozumieniu ustawy o pedatkach i optatach lokainych. Zaliczy¢ nalezy do nich:

1) budowle wymienione expressis verbis w art. 3 pkt 3 ustawy Prawo budowlane i w innych
przepisach tej ustawy lub w zataczniku do niej, pod warunkiem, Ze stanowia one calosc
techniczno-uzytkowa,

2) jedynie urzadzenia techniczne scharakteryzowanc w art. 3 pkt 9 ustawy Prawo budowlane
lub w innych przepisach tej ustawy lub w zalaczniku do niej, co — jezeli omawiane urzadzenie
nie zostalo wskazane expressis verbis — wymaga wykazania, Ze zapewniaja one mozliwos¢
uzytkowania obicktu budowlanego zgednie z jego przeznaczeniem.

Bez watpienia sieci cieptownicze, o ktorych mowa w przedmiotowym-wniosku, nalezy
zaliczyé do obiektéw liniowych, z uwagi na ich charakterystyczny parametr czyli dlugosé. Skoro
ustawodawca zaliczyt w sposoOb wyrazny obickty liniowe do kategorii budowli w rozumieniu art. 3
pkt 3 Prawa budowlanego, to naleZy je rowniez uznaé za budowle w rozumieniu ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych.

Podkresli¢ nalezy, ze samo ustalenie, Zze dany obiekt budowlany stanowi budowle
w rozumieniu przepiséw ustawy o podatkach i oplatach lokalnych nie przesadza o jego
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci. Warunkiem decydujacym o opodatkowaniu budowli
lub ich czeéci tym podatkiem jest okolicznoé¢ zwigzania z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze,
na ktorg wskazuje art. 2 ust. 1 pkt 3 up.ol. Z kolei o tym, w jaki sposéb rozumie¢ pojecie budowli
zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej przesgdza tresé art. la ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.

W tym miejscu wskazaé nalezy, iz do 31.12.2015 r. art. la ust.] pkt 3 u.p.o.l. stanowit o tym,
ze grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej to grunty, budynki
i budowle bedgce w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziafalnosé
gospodarczg, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z tymi budynkami,
a takZe gruntdw, o ktérych mowa w art. 5 ust.1 pkt 1 lit. b, chyba Ze przedmiot opodatkowania nie jest
1 nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia te] dzialalnosci ze wzgledoéw technicznych.
0d01.01.2016 r. ww. artykut definivje pojecie gruntdw, budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej jako grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu
przedsigbiorey lub innego podmiotu prowadzacego dzialalnosé gospodarcza, z zastrzeZeniem ust. 2a.

Zastrzezenie zawarte w art. 1 ust. 2a u.p.ol obejmuje zamkniety katalog przedmiotéw
opodatkowania, ktére pomimo, tego ze znajduja si¢ w posiadaniu przedsiebiorcy nie sg traktowane
jako zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Zaliczy¢ do nich nalezy:

4



1) budynki mieszkalne oraz grunty zwigzane z tymi budynkami;

2) grunty, o ktérych mowa w art. Sust. 1 pkt 1 lit. bid;

3) budynki, budowle lub ich czgici, w odniesieniu do kidrych zostata wydana decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego, o ktorej mowa w art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290}, lub decyzja ostateczna organu nadzoru

gomiczego, na podstawie ktdérej trwale wylaczono budynek, budowle lub ich czesci

z uzytkowania.

Wskaza¢ naleZy, Ze nowelizacja ww. przepisow dokonana przez ustawodawce na mocy
ustawy z dnia 25 czerwcea 2015 r. o zmianie ustawy o samorzgdzie gminnym oraz nicktorych innych
ustaw (Dz. U. z 2015 r, poz. 1045) miata na celu doprecyzowanie pojecia ,,wzgledy tcchniczne™
w zwigzku z koniecznosciy wyeliminowania sporéw interpretacyjnych odmoszacych sie do tego
nicostrego pojecia. Tym samym doprecyzowanie pojecia ,,wzgledy techniczne™ mialo doprowadzi¢
do obostrzenia jego granic, a w efekcie zawezi¢ jego stosowanie w stosunku do dotychczasowej
praktyki. Od 2016 r. ustawodawca ograniczyt stosowanie pojecia ..wzgledy techniczne™ wylacznie do
tych budynkow i budowli lub ich czgsci, w odniesieniu do ktérych zostata wydana decyzja ostateczna
organu nadzoru budowlanego nakazujaca rozbidrke obicktu budowlanego na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane lub decyzja ostateczna organu nadzoru gérniczego,
na podstawie ktc’;réj trwale wylgczono budynek, budowle lub ich czesci z uzytkowania.

Odsuwajac na dalszy plan rozwazania dotyczace .,wzgledéw technicznych”, ktére na gruncie
przedstawionego stanu faktycznego nie znajda zastosowania z uwagi na obowigzujace
od 01.01.2016 1. jednoznaczne brzmienie art. la ust. 2a u.p.o.l, organ podatkowy pragnic w tym
miejscu skoncentrowa¢ si¢ na wykladni pojecia gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W ocenie organu podatkowego, dokonujac wyktadni tego
pojecia (ze szczegbinym uwzglednieniern budowli zwigzanych z prowadzeniem dziafalno$ci
gospodarczcj) w brzmieniu obowijzujacym od 01.01.2016 r. nalezy mie¢ na uwadze dorobek
orzeczniczy sadow administracyjnych dotyczacy sposobu wykladania tego pojecia rozwinigty
na kanwie uprzednio obowigzujacego brzmienia przepisu art. la ust. 1 pkt 3 v.p.o.l. W ocenie organu
podatkowego sposéb wykladania tego pojecia powinien znalez{ zastosowanie w niniejszym stanie
faktycznym ze wzgledu na swdj wcigz aktualny charakter.

W judykaturze wskazuje sig, iz podczas interpretowania pojecia gruntéw, budynkéw
oraz budowl zwiazanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej nie moZna poprzestawaé
na wyniku wykladni jezvkowe] w rezultacie ktdrej, o tym, czy grunt, budynek czy budowla podlega
opodatkowaniu stawkami podatkowymi w podwyzszonej wysokosci, tj. jako nieruchomos¢ zwiazana
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej (art. 5 ust.l pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. b oraz pkt 3 u.p.o.l},
decyduje sam fakt jej posiadania przez podmiot o statusie przedsicbiorcy. Podkresla sie, 2e w procesie
wykladni prawa nic nalezy ignorowa¢ wykladni systemowej lub funkcjonalnej, poprzestajac
na wykladni jegzykowej pojedynczego przepisu. Moze si¢ bowiem okazaé, Ze sens przepisu,
ktory wydaje sic’ jczykowo jasny, okaze si¢ watpliwy, gdy zostanie skonfrontowany z inmymi
przepisami Iub uwzgledni sie cel regulacii prawnej, Jednym z najmocniejszych argumentow
o poprawnoSci interpretacji jest okolicznosé, ze wyktadnia jezykowa, systemowa i funkcjonalnz daja
zgodny wynik (por. postanowienie Sqdu Najwyziszego z dnia 26 kwietnia 2007 r., sygn. akt I KZP
6/07; uchwala skiadu siedmiu sedziow NSA z dnia 25 czerwca 2007 r., sygn. akt I FPS 4/06;
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M. Zielinski, Wykiadnia prawa. Zasady, reguly, wskazowki”™ Warszawa 2010; L. Morawski, Zasady
wykiadni prawa Torun 2010; R. Mastalski, Wprowadzenie do prawa podatkowego Warszawa 1995).
W orzecznictwie sadow administracyjnych akcentuje sie, ze o tym czy dana nicruchomo$é (grunt,
budynek czy budowla) jest zwigzana z dziafalno$cia gospodarcza przesgdza istnienie faktycznej wiezi
pomicdzy dziatalnodcia gospodarczg prowadzona przez podatnika a nieruchomoscig podlegajaca
opodatkowaniu. A zatem o gospodarczym przeznaczeniu nieruchomosci, w tym rdéwniez budowli,
decydowac bedzie okolicznoss jej ujgcia w prowadzonej przez podatnika ewidencji Srodkow trwatych,
dokonywania odpiséw amortyzacyjnych czy zaliczania do kosztéw uzyskania przychodéw wydatkéw
dotyczacych nieruchomosci (wyrok NSA z dnia 17 lipca 2014 r., sygn. ake IT FSK 1840/12, Lex
nr 1518936, wyrok WSA w Warszawie z 8 stycznia 2015 r. sygn. akt. ITl SA/Wa 682/14 Lex nr 1745732
oraz wyrok NSA w Warszawie z 28 kwiemia 2016 r. sygn. akt IT FSK 748/14, Lex nr 2064959, wyrok
WSA w Olsztynie z 25 lutego 2016 r. sygn. akt I SA/O! 808/135).

W stanie faktycznym przedstawionym przez Wnioskodawee nie budzi  watpliwosci
okoliczno$é, ze sieci cieptownicze lub ich czesci sg ujmowane w prowadzonej przez Spotke ewidencji
$rodkow trwatych, co niewatpliwie swiadczy o ich zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.
Z kolei z chwila odlgczenia wyeksploatowanych sieci cieptowniczych lub ich czgéci od istniejacej
sieci przedsiebiorstwa Wpioskodawca dokonuje ich wykreSlenia z ewidencji na podstawie
sporzadzonego uprzednio protokofu likwidacji. W §wietle zaprezentowanego wyZej orzeczmictwa
bezspornym jest, iz powyzsza okolicznosé (wykreslenie z ewidencji $rodkéw trwatych) skutkuje utraty
faktycznego zwigzku budowli (sieci cieplowniczych lub ich cz¢sci) z prowadzona przez Spotkg
dzialalno$cia gospodarcza (dziatalnoscia przesylowa). Tym samym sieci cieptownicze lub ich czgsci
zchwilg ich wykre§lenia z ewidencji Srodkow trwatych tracg status budowli zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej, co oznacza, ze nie podlegaja opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomo$ci z uwagi na zakres przedmiotowy podatku od nieruchomodci wskazany w art. 2
ust. 1 up.o.l

W dalszej czesei wniosku Wnioskodawca, uzasadniajac stuszno$é¢ swojego stanowiska
odnosénie braku podstaw do uznania odtaczonych sieci cieptowniczych lub ich czgsci jako zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, odwolye si¢ do przepisu art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego
regulujgccgo kwestie statusu prawnego urzadzen shizacych do doprowadzania wody, pary, gazu,
pradu elektrycznego oraz innych urzadzen podobnych (urzgdzen przesylowych). Zgodnie §1
powolanego wyzej artykutu urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania plynow, pary,
gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czesci sktadowych
nieruchomosci, jezeli wchodza w skiad przedsiebiorstwa. Zgodzi¢ si¢ nalezy ze stwierdzeniem,
2e urzadzenia okreslone w art. 49 § 1 k.c. z chwila, gdy przez fizyczne polaczenie z siecia przestaja
by¢ czescia sktadowg nieruchomosci, zachowuja status samoistnych rzeczy ruchomych, mogacych byé
przedmiotem odrebnej wlasnosci i odrgbnego obrotu (por. Uchwala Sgdu Najwyiszege z dnia
13 lipca 2011 r. sygn. akt IIf CZP 26/11 Lex nr 852328). Jednoczesnic wskazaé nalezy, ze okolicznosé
faktyczna polegajaca na potaczcniuv urzadzeh przesylowych (sieci cieplowniczych) zsiecig
przedsigbiorstwa (Wnioskodawcy) nie przesadza ¢ tym, ze wchodza one w sklad przedsigbiorstwa
(wyrok Sgdu Najwyiszego z dnia 22 stycznia 2010 r. sygn. ake V CSK 195/09, OSNC 20i0/7-8/116
wyrok Sqdu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2011 r., III CSK 85/10 Lex nr 686143). W doktrynie
i orzecznictwie podkresla sig, zc urzadzenia przesylowe (na gruncie rozpatrywanej sprawy siect
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cieplne) wchodza w sktad przedsigbiorstwa z chwila ich pofaczenia w sposéb trwaly
z przedsigbiorstwem oraz zawarcia umowy (E. Niezbecka, Komentarz do art. 49 Kodeksu cywilnego
w: Kodeks cywilny. Komentarz. Tom 1. Czg$¢ ogdlna pod red. A. Kidyby Lex 2012). Tym samym samo
fizyczne polaczenie z siecig przedsiebiorstwa — jak to wskazuje Wnioskodawca we wniosku z dnia
23.08.2016 1. - nie stanowi o tym, ze sieci te lub ich czeSci wchodza w sktad przedsigbiorstwa

Wracajac do gtéwnego nurtu rozwazan organ podatkowy pragnie skupié si¢ na tym elemencie
stanu faktycznego, ktéry ma istotne znaczenie w przedmiotowe] interpretacji przepiséw prawa
podatkowego. Jak wskazano wczesniej sieci cieptownicze lub ich czesci sg ujawniane w prowadzonej
przez Spotke ewidencji srodkoéw trwatych i wchodza w sklad przedsigbiorstwa Wnioskodawcy.
Pojecie przedsie;Biorstwa zostalo zdefiniowane w art. 55! Kodeksu cywilnego. Zgodnie z jego
brzmieniem przedsigbiorstwo jest zorganizowanym zespotem skladnikéw niematerialnych
i materiainych przeznaczonych do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Obejmuje ono
w szczegolnosci:

1) oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo Ilub jego wyodr¢bnione czgsci (nazwa
przedsiebiorstwa);

2) wiasno$§¢ nieruchomosci lub ruchomosci, w tym urzadzen, materialow, towar6w 1 wyrobow,
oraz inne prawa rzeczowe do nieruchomosci lub ruchomosci;

3) prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomos$ci oraz prawa
do korzystania z nieruchomosci lub ruchomosci wynikajace z innych stosunkoéw prawnych;

4) wierzytelno$ci, prawa z papieréw wartosciowych i srodki pieni¢zne;

5) koncesje, licencje 1 zezwolenia;

6) patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej;

7) majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne;

8) tajemnice przedsigbiorstwa;

9) ksiggi i dokumenty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Ustawodawca w pkt 9 art. 55! Kodeksu cywilnego zaliczyl do skiadnikéw przedsigbiorstwa
ksiggi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W literaturze przedmiotu
wskazuje sig¢, ze w sktad przedsigbiorstwa powinny wchodzi¢ wszelkie dokumenty przedsi¢cbiorstwa,
a wigc zarowno dokumenty rejestracyjne jak i ksiggi inwentarzowe (okreslane rowniez jako ewidencja
Srodkéw trwatych) (J.W. Katner, Komentarz do art. 55' Kodeksu cywilnego w: Kodeks cywilny.
Komentarz. Czes¢é ogélna. pod red. P. Ksiezak, Lex 2014). Niewatpliwie jedng z kategorii ksiag
wchodzacych w sklad przedsigbiorstwa beda ksiegi rachunkowe. Kazda jednostka gospodarcza
zobowigzana jest do prowadzenia ksigg rachunkowych (handlowych), ktore sg wykorzystywane
dlaujgcia operacji gospodarczych oraz odzwierciedlenia sytuacji majgtkowej i finansowej
przedsigbiorstwa, a takze wykazania jego wyniku finansowego i rentowno$ci. Ksiggi te obejmujg
zbiory zapisobw ksiggowych, obrotéw i sald, ktdre tworza: dziennik, ksigga gléwna, ksiegi
pomocnicze, zestawienia obrotow i sald ksiegi gtdwnej oraz sald pomocniczych i wykaz skladnikow
aktywow 1 pasywOw, czyli inwentarz (art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci, tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 ze zm.). Ksiggi rachunkowe
odzwierciedlaja w sposéb obicktywny, oderwany od subicktywnych ocen sytuacjc majatkowsa
ifinansowa przedsigbiorcy i w pelni oddaja zestawienie skfadnikéw wchodzacych w sktad
przedsigbiorstwa. Bez watpienia tres¢ ksiag rachunkowych przesadza o tym, ze jaki§ sktadnik zostanie
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zaliczony w poczet sktadnikéw przedsiebiorstwa, a innemu skltadnikowi takiego prawa sie odmoéwi.
Ustalenie stanu sktadnikdw przedsiebiorstwa musi by¢ zatem konsekwencjg danych ujawnianych
w ksiegach rachunkowych. Przyjecie takiego zatozenia nie pozostawia watpliwosci co do skiadu
i uzasadnia ich przynalezno$¢ do przedsiebiorstwa rowniez wtedy, gdy dziatalno$¢ przedsiebiorstwa
z rownych przyczyn nie jest prowadzona (Z. Gawlik, Komentarz do art. 55' Kodeksu cywilnego
w: Kodeks cywilny. Komentarz. Tom |. Cze$¢ ogdlna pod. red. A. Kidyby, Lex 2012).

Przenoszac powyzsze na grunt rozpatrywanej sprawy wskaza¢ nalezy, ze okolicznosé
ujawnienia w ewidencji srodkéw trwatych - odzwierciedlajacej sktadniki wchodzace w skiad
przedsiebiorstwa — sieci cieptowniczych lub ich czesci potwierdza, jak wskazuje sie w przytoczonym
wczesniej orzecznictwie sgdowoadministracyjnym, istnienie zwiazku tych budowli z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Z kolei fakt wykreslenia z ewidencji $rodkéw trwatych odtaczonych
na skutek wyeksploatowania lub ztego stanu technicznego sieci cieptowniczych lub ich czesci
skutkuje tym, ze przestaja one by¢ skiadnikiem przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55! Kodeksu
cywilnego, co dowodzi o ustaniu faktycznego zwigzku odtgczonych sieci z dziatalnoscig gospodarcza
prowadzong przez Wnioskodawce. W konsekwencji przedmiotowe sieci tracg status budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej i tym samym nie podlegaja opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomosci

Majagc na uwadze powyzsze rozwazania, uzna¢ nalezy, ze w stanie faktycznym
przedstawionym we wniosku 0 wydanie interpretacji indywidualnej sieci cieptownicze lub ich czesci,
ktore Whnioskodawca zaprzestanie wykorzystywa¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
ze wzgledu na ich wyeksploatowanie lub zty stan techniczny, ktére pozostang faktycznie odtgczone
od sieci przesytowej i ktére formalnie pozostawi w stan likwidacji, lecz nie zostang one fizycznie
usuniete, nie beda podlegaty opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci.

POUCZENIE

Na niniejsza interpretacje stronie przystuguje prawo wniesienia skargi z powodu
jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Olsztynie, po uprzednim wezwaniu na piSmie organu, ktéry wydat interpretacje, w terminie 14 dni
od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo 0 postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 270 ze zm.)

Skarge do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie wnosi sie w terminie
30 dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli
organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania (art. 53
§ 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktorego dziatanie lub bezczynnosé
sg przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy).
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