UCHWALA NR LIII/866/14
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego mi¢dzy
bocznicg kolejowa, ulica Lubelsky i granica Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa -
Wschod 4”

Na podstawie art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zmianami) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594 z p6zn. zmianami?), Rada Miasta Olsztyna
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia 15 maja
2013r., uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego migdzy bocznicg
kolejows, ulicg Lubelska i granicag Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa — Wschod 4”, zwany
dalej planem.

2. Granica planu zostata przedstawiona w zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly i jest zgodna
z uchwalg Nr XIII/192/11 Rady Miasta Olsztyna z dnia 25 lipca 201 1r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o nazwie Dzielnica Przemystowa - Wschod 3.

3. Plan skfada si¢ znastepujacych elementow podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacego jego integralng
czgscia,

3) rozstrzygniecia sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rysunek planu zawiera nastepujgce obowigzujace ustalenia planu :
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

2) oznaczenia identyfikacyjne terenu skladajgce si¢ znumeru isymbolu przeznaczenia w liniach
rozgraniczajacych,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Pozostate oznaczenia rysunku planu nie stanowig ustalen planu i nalezy je traktowa¢ jako informacyjne
lub orientacyjne.

Rozdzial 1.
Przepisy porzadkowe

§ 2. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajgce na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury,

2) przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeia funkcje
podstawowg lub wystepuje zamiennie,

3) wskaznik powierzchni zabudowanej — jest to, wyrazona w procentach, maksymalna wielko$¢ powierzchni
dzialki lub terenu inwestycji zabudowanej obiektami budowlanymi,

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 roku poz.951, poz.1445, z 2013 roku poz.21,
poz.405, poz.1238 oraz z 2014 roku poz.379.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz.1318 oraz z 2014 roku poz.379.
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4) wysokos$¢ zabudowy — jest to, okreslona w metrach, maksymalna wysokos¢ zabudowy w stosunku do
poziomu terenu przylegltego,

5) zielen nieurzadzona — jest to istniejgca zielen naturalna adaptowana, o ograniczonym zakresie prze-
ksztatcen zagospodarowania,

6) zieleh lesna — teren obejmujgcy uzytki lesne iinne, niezabudowane izadrzewione lub docelowo
przeznaczone do zalesienia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu

§ 3. Na obszarze planu ustala si¢ podzial na 21 terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ioznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo-cyfrowymi, o nastgpujgcym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy przemystowe;j:
a) PU1 - tereny zabudowy na funkcje przemyshu, sktadow, handlu i ustug,
b) PU2 - tereny zabudowy na funkcje przemystu i sktadow - istniejace,
2) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) CEO — tereny zabudowy i urzgdzen cieptownictwa i elektroenergetyki oraz gospodarki odpadami,
3) tereny zieleni:
a) ZN1 — tereny zieleni nie urzadzonej z mozliwoscig lokalizacji sieci 1 urzgdzen infrastruktury,
b) ZN2 — tereny zieleni nie urzadzonej,
¢) ZL — tereny zieleni les$nej,
4) tereny komunikacji:
a) KD-G — tereny drdg publicznych klasy gldwnej,
b) KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
¢) KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
d) KD-W — tereny drég wewnetrznych,
¢) KK — tereny komunikacji kolejowej, czynne bocznice kolejowe.

§ 4. 1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobu zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, ZN,

2) sposobu zagospodarowania terenu zabudowy iurzgdzen cieplownictwa, elektroenergetyki i gospodarki
odpadami oznaczonego symbolem CEOQ,

3) sposobu zagospodarowania terendw zabudowy na funkcje przemyshu, sktadéow, handlu i ustug oznaczonych
symbolami PU1 i PU2,

4) sposobu zagospodarowania terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KD-G, KD-Z, KD-L.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

3. W granicach obowigzywania planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza nastepujacymi
wyjatkami:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na $cianie budynku pod warunkiem dostosowania jej formy i wielkosci
do formy architektonicznej i funkcji budynku,

2) reklama nie moze mie¢ formy ekranu diodowego lub innej o zmiennym nat¢zeniu Swiatla,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie nazw wilasnych i logo firmy, w tym w formie wolnostojgcych obiektow matej
architektury, na terenie jej funkcjonowania,
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4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow lokalizowanych w miejscu funkcjonowania firmy, jednak
o powierzchni nie wigkszej niz 0.6 m>.

4. System informacji miejskiej nie jest uwazany za reklamg.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, dla obszaru
objetego planem:

1) dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg przeznaczong na pobyt ludzi wprowadza si¢
nakaz odprowadzenia $cickow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12 niniejszej uchwaty,

2) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowac, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne pod warunkiem
stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen charakteryzujacych
si¢ wysokim stopniem sprawnosci, a takze rozwigzania wykorzystujace energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrédia energii,

3) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: zbiornikow bezodptywowych na gromadzenie S$ciekéw
bytowych i indywidualnych oczyszczalni §ciekow bytowych oraz indywidualnych ujge¢ wody, za wyjatkiem
uje¢ wody shuzacych potrzebom technologicznym i przeciwpozarowym, na zasadach okreslonych w § 12
pkt 415, zuwzglednieniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w § 17,

4) wyklucza si¢ lokalizowanie farm wiatrowych i fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz 100kW; dopuszcza
si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ w oparciu o odnawialne zrodta energii o mocy mniejszej
niz 100kW na potrzeby obicktéw realizowanych na podstawie niniejszego planu,

5)nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw deszczowych zutwardzonych szczelnych powierzchni ulic
iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowe] zuwzglednieniem ustalen zawartych w § 12; zaleca sig
migjscowe zagospodarowanie wod opadowych z pozostatych powierzchni, przy czym nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatdow 1itechnologii ograniczajgcych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni,

6) w granicach terendw zieleni nieurzgdzonej ZN wprowadza si¢ nakaz zachowania zaglebien terenowych lub
bezodptywowych zbiornikdOw wodnych oraz innych elementow $rodowiska o wysokich walorach
przyrodniczych,

7) dopuszcza si¢ dokonywanie przeksztalcen zaglebien terenowych Ilub bezodptywowych zbiornikow
wodnych potozonych w granicach terendw przeznaczonych na zabudowg, w szczegdlnosci w celu
wykorzystania ich dla lokalnej retencji wod opadowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 5,

8) przy adaptowaniu istniejgcych zaglebien iobnizen terenowych do potrzeb retencji wdéd opadowych
iroztopowych nalezy przyja¢ zasad¢ maksymalnego zachowania wystepujacej tam roslinno$ci terendw
podmoktych,

9) w projektowaniu zagospodarowania terenow zabudowy nalezy przyja¢ zasade maksymalnego zachowania
skupisk drzew 1ikrzewéw, wramach spelienia wymogdéw minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych w granicach terendw,

10) dopuszcza si¢ wycinke drzew w stopniu niezbednym dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem,

11) w granicach opracowania nie wystgpuja tereny wymagajgce ochrony przed hatasem,

12) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okreslajg wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

13) glebe usuwang z terenu prac budowlanych nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach
inwestycji, w ramach spelienia wymogow zapewnienia minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,

14) dopuszcza si¢ inne zagospodarowanie mas gleby iziemi powstalych w tracie prac budowlanych lub
niezbednych niwelacji terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach,

15) gospodarowanie pozostalymi odpadami regulujg obowigzujace przepisy o odpadach,
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16) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz magazynowania odpaddw bez zabezpieczenia przed wplywem
warunkow atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do srodowiska.

§ 6. Ustalenia dotyczagce =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, dla obszaru objgtego planem:

1) W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspdlczesnej i zabytki wymagajace ochrony,

2) W przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych - na zasadach okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkdéw iopieki nad
zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla
obszaru objetego planem:

1) przestrzenig publiczng, ogodlnodostepng na obszarze planu sg tereny drog publicznych KD oraz tereny
zieleni nieurzgdzonej ZN,

2)ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych na granicach nieruchomosci przyleglych do
ogolnodostgpnych przestrzeni drog publicznych i terenow zieleni,

3) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0soéb niepelnosprawnych m.in. poprzez
obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnikéw w rejonie skrzyzowan na calej szerokosci przejscia dla
pieszych, w sposob umozliwiajacy zjazd i wyjazd osobie poruszajgcej si¢ na wozku, a takze lokalizowanie
obiektow matej architektury w sposob zapewniajgcy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dla obszaru objg¢tego planem, zostaty zawarte w § 17 w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow.

2. Wysokosci zabudowy ustalone jako maksymalne w ustaleniach szczegélowych nie dotycza stacji
bazowych telefonii komdrkowe;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobOw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, oraz szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu wystepuje teren bocznicy kolejowej; na terenie tym obowigzujg przepisy odrebne,

2) na rysunku planu wskazano pasy eksploatacyjne zwigzane z przebiegajgcymi w granicach planu liniami
wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po 15,0 m od osi linii) oraz 220 kV (o szerokosci po 25,0 m od
osi linii); w zamierzeniach inwestycyjnych w rejonie pasa nalezy uwzglednia¢ odpowiednie przepisy
dotyczace ograniczen w zagospodarowaniu w zwigzku z prowadzeniem sieci elektroenergetycznej,
a w szczegolnosci:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) mozliwos¢ lokalizowania w strefach bezpieczenstwa innych obiektow budowlanych — magazynowych,
garazowych, gospodarczych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zakaz nasadzen pod liniami drzew ikrzewow takich gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m,

3) teren objety opracowaniem potozony jest w obrgbie zasiggu wystgpowania jednego z gtdéwnych, wstepnie
rozpoznanych zbiornikow wod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako nr 213, Olsztyn” — stosuje si¢
przepisy Prawa wodnego,

4) w granicach planu nie wystepujg inne tereny objete formami ochrony przewidzianymi w przepisach
odrebnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem:

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia procedury
scalen i podzialow nieruchomosci,

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych,
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3) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci na odrgbne dziatki dla realizacji drog wewnetrznych, przejsé
pieszych, sciezek rowerowych iuzbrojenia oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe mowig inaczej,

4) minimalne wielkos$ci wydzielanych dzialek nie dotyczg dziatek pod dojazdy wewnetrzne, przejscia piesze,
$ciezki rowerowe, urzgdzenia infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza si¢ faczenie istniejacych dziatek lub ich czgsci w celu powiekszenia dzialek przeznaczonych pod
zabudowe,

6) mozna dokona¢ podziatu terenu na dziatki gruntu przeznaczone pod zabudowe, zgodnego z ustaleniami
planu, jezeli wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej przedmiotowej dzialki spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych,
wynikajgce z wlasciwych przepiséw odrebnych,

7) szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okreslone sg w ustaleniach §17 w ustaleniach szczegolowych
dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren 1CEQ jako obszar rozmieszczenia urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nie wyznacza si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko
wykraczajacej poza linie rozgraniczajace terenu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) podstawg ustalen planu w zakresie rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sg Programy
Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji Deszczowe] oraz Zatozenia do planu
zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta Olsztyna,

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejgcg w obszarze planu infrastrukture
techniczng,

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej,

4) zaopatrzenic w wode obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzieC z istniejgcej sieci
wodociggowe] magistralnej 1irozdzielczej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych,

5) dopuszcza si¢, do czasu realizacji elementdéw sieci wodociggowej zgodnie z programem o ktdrym mowa
w pkt 1, tymczasowe zaopatrzenic w wode do celow technologicznych i przeciwpozarowych zujec
indywidualnych,

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic, parkingdéw i1 innych powierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, do rowow
melioracyjnych, zbiornikdw retencyjnych lub studni chionnych, poich podczyszczeniu zgodnie
7 przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wdd  opadowych iroztopowych zpozostalych powierzchni  szczelnych
iutwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) nalezy przewidzie¢ w granicach terenéw zabudowy;
nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialdw i technologii
ograniczajgcych odpltyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji
w zlewni; w przypadku braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji,

7) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia Sciekéw bytowych z budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly lub czasowy pobyt ludzi do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejgcy system
kanalizacji komunalnej,

8) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenie $cickow przemyslowych do systemu kanalizacji sanitarnej, po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
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9) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci z sieci
migjskiego systemu cieptowniczego poprzez jej rozbudowe; przy braku takiej] mozliwosci dopuszcza si¢
rozwigzania indywidualne na zasadach okreslonych w § S pkt 2,

10) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istnigjgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenu 1CEQ z sieci wysokiego cisnienia,

¢) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow,

d) dla istniejgcej i projektowane]j sieci gazowej nalezy zachowac strefe kontrolowang zgodng z przepisami
odrgbnymi,

e) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje nowoprojektowanych sieci gazowych, wtym sieci
wysokiego cis$nienia, na warunkach okreslonych wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych,

11) zaopatrzenie w energig elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia istniejgcych systemow,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne, za wyjatkiem terenu 1CEQ, na ktérym
dopuszcza sig realizacj¢ napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

¢) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac¢ w istniejgcg lub projektowang zabudowe, nalezy zapewnic
dojazd cigzkim sprzetem i dostepnos¢ eksploatacyjng,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych tranzytowych, przesylowych elementow systemow
elektroenergetycznych wysokiego napigcia, z prawem do rozbudowy i przebudowy. W przypadku
rozbudowy lub przebudowy, wskazane na rysunku planu przebiegi tras linii energetycznych moga ulec
niezbednym korektom w celu dostosowania do wymogoéw przepisdéw prawa i warunkoéw technicznych
realizacji inwestycji.

e) dopuszcza si¢  realizacjg nowych  tranzytowych, przesylowych clementéw  systemow
elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

12) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie ~ odbiorcéw  wlgcza  telekomunikacyjne  zistniejacej  iprojektowanej  sieci
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowa¢ w istniejgcg lub projektowang zabudowe,

13) realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng igaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisoOw prawa energetycznego,

14) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszych oraz tereny zieleni,

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach
funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi, jednak w taki sposob, aby mozliwe
byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem,

16) zapewnienie technicznych pasoéw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowigzujace dla catego planu; zapewnienie pasow cksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu
irealizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
drzew i roslinnosci o rozbudowanych systemach korzeniowych, itp.,

17) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci; w przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami.
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§ 13. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) w granicach planu przewiduje si¢ budowe drogi publicznej klasy gtéwnej KD-G, jako potaczenie ukladu
komunikacyjnego Miasta z drogg krajowa nr 16, realizowang w ramach inwestycji ,,Budowa obwodnicy
Olsztyna w przebiegu Drogi Krajowej Nr 167,

2) w granicach planu do terendéw komunikacji zalicza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej KD-Z,
lokalnej KD-L oraz tereny drog wewnetrznych KD-W,

3) ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad zagospodarowania terenow komunikacji zawarte sgw § 17,

4) ustala si¢ wymagang liczbe miejsc parkingowych odpowiednio:

a)na terenach zabudowy iurzadzen infrastruktury technicznej - cieptownictwa, elektroenergetyki,
gospodarki odpadami CEO - minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych, z wylgczeniem funkcji
wymienionej w pkt c,

b) na terenach zabudowy przemystowej iuslugowej PU1 — minimum 20 m.p. na 100 zatrudnionych,
7 wylaczeniem funkcji wymienionej w pkt c,

¢) dla funkcji administracyjno-biurowych — minimum 25 m.p. na 100 zatrudnionych,

d) dla funkcji handlowych dopuszczonych ustaleniami planu - minimum 25 m.p. na 1000m? powierzchni
uzytkowej, przy czym obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢
w gore do pelnej liczby,

5) nalezy stosowac nasadzenia drzew, obejmujace gatunki odporne na zanieczyszczenia zawarte w spalinach

samochodowych iw splywach powierzchniowych zdroég, wzdhiz projektowanych ulic, atakze
w zagospodarowaniu parkingéw naziemnych w granicach terenu inwestycji w ilosci 1 drzewo co min 5,

6) w planic ustala si¢ mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych na terenach wyznaczonych ulic
skoordynowanych zsystemem dréog rowerowych, okreSlonym w Programie rozbudowy S$ciezek
rowerowych Miasta Olsztyna z 2009r. lub jego aktualizacji.

§ 14. 1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczegdtowymi, zawartymi w § 17.

2. Nie ustala si¢ sposobdw tymczasowego zagospodarowania terenu na cele inne niz przeznaczenie
w planie.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktdrej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zawarte sg w ustaleniach szczegétowych w § 17.

§16.1 Ustala si¢ nastepujgce tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) teren 13KD-G jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym w zakresie
realizacji drogi publicznej klasy gldwnej,

2) tereny 16KD-L, 17KD-L i 18KD-L jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym w zakresie realizacji drogi publicznej klasy lokalne;j,

3) tereny zieleni 6ZN1, 7ZN1, 8ZN1 i 9ZN1 dla realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki i gazownictwa. 2 Ustala si¢ nastgpujgce tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) teren 1CEO w zakresie realizacji zabudowy i urzadzen dla gospodarowania odpadami,

2) tereny 14KD-L, 15KD-L, w zakresie realizacji drég publicznych klasy lokalnej oraz realizacji,
przebudowy lub modernizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) tereny zieleni 6ZN1, 7ZN1, 8ZN1 i 9ZN1 w zakresie realizacji, przebudowy lub modernizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow, gazownictwa oraz
elektroenergetyki.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 17. 1. Karta ustalen szczegolowych terenu oznaczonego symbolem 1CEQ, o pow. 7,74ha:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — cieptownia lub elektrocieplownia produkujgca energi¢ cieplng na potrzeby miejskiego
systemu cieplowniczego, z mozliwoscig kogeneracji energii elektrycznej, wraz z niezbednymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne — spalarnia lub wspdtspalarnia odpadéw z odzyskiem energii na potrzeby miejskiego
systemu cieptowniczego, z mozliwos$cig kogeneracji energii elektryczne;;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢ mozliwos¢ stosowania paliw ekologicznych takich jak: gaz
ziemny, biomasa, innych paliw kwalifikowanych jako odnawialne zrodta energii, a takze wegla i paliw
weglopochodnych,

b) dla przeznaczenia dopuszczalnego tj. spalarni lub wspotspalarni odpaddéw wprowadza si¢ nakaz
wykorzystania paliwa alternatywnego powstatego z przetwarzania odpaddéw komunalnych, zgodnie
z ustaleniami Wojewodzkiego Planu Gospodarowania Odpadami,

¢) dla przeznaczenia o ktérym mowa wlit. b dopuszcza si¢ spalanie odpadéw palnych innych niz
komunalne i innych niz niebezpieczne oraz wspdtspalanie innych paliw, w tym wegla,

d) eksploatacja instalacji i urzagdzen zgodnych z przeznaczeniem powinna by¢ prowadzona pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych ich
negatywne oddziatywanie

¢) pozostate ustalenia - wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie dotyczy;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen
ogolnych;

6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 80%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% terenu inwestycji,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 55m,
¢) dopuszcza si¢ wysokos¢ wigkszg niz ustalona w pkt d) dla:
— urzadzen technologicznych instalacji spalania paliw lub odpadow,

— obiektow budowlanych innych niz budynki, niezbednych dla funkcjonowania instalacji przewidzianych
w planie

— oraz zwigzanych z nimi elementow infrastruktury techniczne;j,
f) dachy zabudowy nalezy ksztattowac¢ jako plaskie,

g) obowigzujg linie zabudowy przedstawione na =zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty;
w pozostatych przypadkach sytuowanie obiektow na dzialce budowlanej — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

h) minimalng liczbg¢ miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ wg
ustalen § 13; dopuszcza si¢ realizacje w formie parkingow lub garazy wielopoziomowych wbudowanych lub
wolnostojgcych,

1) pozostale ustalenia — jak w ustaleniach ogoélnych dla catego planu;
7) ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad podziatu nieruchomosci — wg ustalen ogoélnych w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu:
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a) w granicach terenu zlokalizowana jest linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV, w rysunku
planu pokazano pas eksploatacyjny linii o szerokosci po 15m od osi linii, zagospodarowanie wg ustalen
og6lnych w § 9 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany przebiegu linii napowietrznej, w tym jej likwidacje lub przebudowe na
podziemna,

¢) obowigzujg ustalenia § 9 pkt 3 w zakresie ochrony zbiornika wod podziemnych przed przenikaniem
zanieczyszczen;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen isieci infrastruktury cieplowniczej, elektroenergetycznej
i gazowniczej, stuzgcych potaczeniu elektrocieptowni z istniejgcymi elementami systemow infrastruktury
cieplownictwa i elektroenergetyki oraz zapewnieniu obstugi w zakresie dostarczenia gazu ziemnego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnego ujgcia wody dla zabezpieczenia potrzeb technologicznych
funkcjonowania elektrocieptowni,

¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;
10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
a) dojazd do terenu nalezy realizowac z przyleglej ulicy 16KD-L,
b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacja kolejowa z istniejacej bocznicy kolejowej, przylegtej do terenu,
¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

12) stawka procentowa — 30%.
2. Karta ustalen szczegdtowych terenu oznaczonego symbolem 2PU1, o pow. 2,13 ha,
1) przeznaczenie terenu — zabudowa na funkcje przemyshu, sktadow, handlu i ustug;
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dziatalno$¢ prowadzona zgodnie z przeznaczeniem terenu powinna by¢ prowadzona pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie;

b) pozostate ustalenia - wg ustalen ogolnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen
ogolnych;

6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 3,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej — 70%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15% terenu inwestycji,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do wysokosci 25m,

e) dopuszcza si¢ wysoko$¢ wigkszg niz ustalona w niniejszym punkcie dla obiektdw i urzadzen przyjetych
rozwigzan technologicznych takich jak kominy, kolumny chlodnicze i tym podobne,

f) obowigzuja linie zabudowy przedstawione na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly;
w pozostatych przypadkach sytuowanie obiektow na dzialce budowlanej — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,
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g) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych realizowanych w granicach dzialki budowlanej nalezy
realizowa¢ wg ustalen § 13; dopuszcza si¢ realizacje w formie parkingdw lub garazy wielopoziomowych
wbudowanych lub wolnostojacych,

h) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w wielkosci 1,0 ha,
1) dachy zabudowy nalezy ksztattowac jako ptaskie,
J) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu,

7) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci - obowigzujg
ustalenia ogolne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu,
zawartych w § 12;

10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu nalezy realizowa¢ z przylegtej ulicy 13KD-G za posrednictwem zjazdow publicznych
zgodnych z obowigzujgcymi przepisami,

b) dostep do nowo wydzielanych dzialek budowlanych moze by¢ realizowany przez wydzielone zgodnie
7 ustaleniami planu drogi wewngetrzne,

¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

12) stawka procentowa — 30%.

3. Karta ustalen szczegdtowych terenéw oznaczonych symbolami: 3PU1 o pow. 4,06ha oraz 4PU1 o pow.
3,27ha:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa na funkcje przemyshu, sktadow, handlu i ustug;
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dziatalno$¢ prowadzona zgodnie z przeznaczeniem terenu powinna by¢ prowadzona pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie,

b) pozostate ustalenia - wg ustalen ogolnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen
ogolnych;

6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowanej - 70%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15% terenu inwestycji,
d) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 25m,

¢) obowigzuja linie zabudowy przedstawione na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly;
w pozostatych przypadkach sytuowanie obiektow na dzialce budowlanej — zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

f) minimalng liczbe miejsc parkingowych realizowanych w granicach dzialtki budowlanej nalezy realizowac
wg ustalen § 13; dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie parkingéw lub garazy wielopoziomowych
wbudowanych lub wolnostojacych,
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g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w wielkosci 0,5 ha,
h) dachy zabudowy nalezy ksztaltowac jako ptaskie,
1) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

7) ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania ipodziatlu nieruchomosci — obowigzujg
ustalenia ogolne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnego ujecia wody dla zabezpieczenia potrzeb technologicznych
zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu,

b) pozostate jak w ustaleniach ogdlnych dla calego planu zawartych w § 12;
10) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu nalezy realizowac z przylegtych ulic 16KD-L i 17KD-L,

b) dopuszcza si¢ dostep z drogi wewnetrznej 19KD-W,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych przez wydzielone drogi
wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami og6élnymi planu,

d) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

12) stawka procentowa — 30%.
4. Karta ustalen szczegdtowych terenu oznaczonego symbolem SPU2 o pow. 0,6 ha

1) przeznaczenie terenu —zabudowa na funkcje przemystu i sktadow - istnicjgca, zagospodarowana wspolnie
7 przyleglym terenem zainwestowanym, potozonym poza granicg planu;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego— wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — wg ustalen
ogolnych;

6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) teren nie stanowi samodzielnej dziatki budowlanej w rozumieniu obowigzujgcych przepisow,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek gruntu na poprawe zagospodarowania przyleglego terenu 1CEO
i zagospodarowanie ich odpowiednio wg ustalen zawartych ust.1;

¢) zmiany w zagospodarowaniu zwigzane z przeksztatlceniami przylegltego terenu, polozonego poza granicg
planu, mozliwe sg na funkcje zgodne z przeznaczeniem,

d) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10,

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu,

10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:
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a) nie przewiduje si¢ koniecznosci odrgbnej obstugi komunikacyjnej

b) dostep do nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy realizowa¢ przez wydzielone zgodnie
7z ustaleniami planu drogi wewngtrzne

¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu

12) stawka procentowa — 30%.

5. Karta ustalen szczegolowych terenu oznaczonego symbolem 6ZN1 o pow. 1,94ha, 7ZN1 o pow. 1,41ha,
8ZN1 o pow. 1,55ha, 9ZN1 o pow. 0,58ha i 10ZN1 o pow. 0,02ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nie urzadzonej zmozliwoscig lokalizacji sieci 1iurzadzen
infrastruktury;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogoélnych ;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
b) wg ustalen ogdlnych;
6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych, z uwzglednieniem wyjatkdw wymienionych w lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
niezbednych dla ich eksploatacji, w szczegolnosci dojazdow technicznych do obstugi infrastruktury,

7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu,
10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu nalezy realizowac posrednio z przyleglych terenow,

b) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

12) stawka procentowa — 30%.
6. Karta ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem 11ZN2 o pow. 1,00ha:
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nie urzadzonej;
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych- wg ustalen
ogolnych;

Id: CDD037E7-EBDF-4BF9-9421-2783D867BA1F. Podpisany Strona 12



6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych,

7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu;
10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu nalezy realizowa¢ posrednio z przylegtych terenéw ZN1,

b) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

12) stawka procentowa — 30%.
7. Karta ustalen szczegolowych terenu oznaczonego symbolem 12ZL o pow. 0,51ha,
1) przeznaczenie terenu — tereny zieleni lesnej,
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ustala si¢ zakaz wycinki drzew,
b) wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
b) wg ustalen ogdlnych;
6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu budynkami i obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych
robot budowlanych, z uwzglednieniem wyjatkdw wymienionych w lit. b,

b) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury technicznej,

7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10,

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu;
10) zasady obshugi w zakresie komunikacji:

a) dojazd do terenu nalezy realizowac posrednio z przyleglych terenow,

b) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu,

¢) pozostate ustalenia — jak w ustaleniach ogolnych dla catego planu;

11) ustalenia dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;
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12) stawka procentowa — 30%.
8. Karta ustalen szczegolowych terenu oznaczonego symbolem 13KD-G o pow. 7,94ha:

1) przeznaczenie terenu —droga publiczna klasy gltownej, stanowigca potgczenie ukladu komunikacyjnego
Miasta z planowang obwodnicg Olsztyna w ciggu Drogi Krajowej Nr 16, stanowigca przedluzenie
projektowanej ul. Towarowej;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w pasie drogowym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych ,
b) wg ustalen ogdlnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikdéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie elementow urzgdzenia drogi iobiektow malej architektury w sposdb zapewniajgcy
przejazd wozka inwalidzkiego,

b) wg ustalen ogdlnych;

6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zmienna, minimum 55m,
b) przekrdj dwujezdniowy o czterech pasach ruchu,

¢) polagczenie drogi z pozostatymi ulicami ukladu komunikacyjnego przez skrzyzowanie skanalizowane
z ulicami 15KD-L i 16KD-L oraz lacznicami ulicy 13KD-G,

d) dopuszcza si¢ realizacje wiaduktu drogowego z potagczeniem bezkolizyjnym z pozostalymi elementami
uktadu drogowego,

e) w pasie drogowym wprowadza si¢ nakaz prowadzenia chodnika i $ciezki rowerowej co najmnicj
jednostronnie, w powigzaniu z ukladem chodnikow i sciezek rowerowych pozostatych drog,

f) przekroczenie terenu bocznicy kolejowej 20KK wiaduktem kolejowym,
g) dopuszcza si¢ bezkolizyjne prowadzenie przejs¢ pieszych i $ciezek rowerowych w rejonie skrzyzowania,
h) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej;
7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu,

10) ustalenia dotyczgce sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

11) stawka procentowa — 30%.
9. Karta ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem 14KD-Z o pow. 0,42ha:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy zbiorczej, istniejgca ul. Lubelska;
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego— wg ustalen ogdlnych;
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4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikdéw chodnika w rejonie skrzyzowania na catej szerokos$ci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie elementow urzgdzenia drogi iobiektow malej architektury w sposdb zapewniajgcy
przejazd wozka inwalidzkiego,

b) wg ustalen ogdlnych;
6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 45m,
b) ulica jednojezdniowa, o dwoch pasach ruchu,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe do przekroju dwujezdniowego o czterech pasach ruchu,

d) w pasic drogowym wprowadza si¢ nakaz prowadzenia chodnika i$ciezki rowerowej co najmnicj
jednostronnie, w powigzaniu z ukladem chodnikow i sciezek rowerowych pozostatych drog,

¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) wg ustalen ogolnych;
7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu,

10) ustalenia dotyczgce sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

11) stawka procentowa — 30%.

10. Karta ustalen szczegolowych terenu oznaczonego symbolem 15SKD-L o pow. 0,66ha, 16KD -L o pow.
0,34ha, 17KD-L o pow. 1,13ha, 18KD-L o pow. 0,28ha:

1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy lokalnej, do obstugi przylegtych terenow zabudowy
i zieleni nieurzadzone;j;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w pasie drogowym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych ,
b) wg ustalen ogdlnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen ogdlnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepelnosprawnych, m.in.
poprzez obnizenie do poziomu jezdni krawegznikow chodnika w rejonie skrzyzowania na calej szerokosci
przejscia dla pieszych, w sposdb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku oraz
lokalizowanie malej architektury w sposob zapewniajacy przejazd wdzka inwalidzkiego,

b) wg ustalen ogdlnych;
6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zmienna, minimum 25m,
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b) ulice jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu po min 3,0m,

¢) polaczenie drog z pozostalymi ulicami ukladu komunikacyjnego przez skrzyzowania zwykle lub
skanalizowane,

d) wprowadza si¢ nakaz prowadzenia chodnika 1iS$ciezki rowerowej co najmniej jednostronnie,
w powigzaniu z ukladem chodnikow i $ciezek rowerowych pozostatych drog,

¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzagdzen infrastruktury technicznej;
7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu;
10) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
- jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

11) stawka procentowa — 30%.

11. Karta ustalen szczegdlowych terenu oznaczonego symbolem 19KD-W o pow. 0,35ha:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna do obstugi przyleglych nieruchomosci;
2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogoélnych;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
wg ustalen ogdlnych;

5) ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,
b) wg ustalen ogdlnych;
6) ustalenia dotyczace parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,
b) wg ustalen ogdlnych;
7) ustalenia dotyczgace szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

8) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja,

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — jak w ustaleniach ogélnych dla calego planu;

10) ustalenia dotyczgce sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

11) stawka procentowa — 30%.

12. Karta ustalen szczegotowych terenéw oznaczonych symbolem 20KK o pow. 1,51 ha oraz 21KK o pow.
0,14 ha:

1) przeznaczenie terenu — czynna bocznica kolejowa;
2) zasady zagospodarowania i eksploatacji okreslajg przepisy o transporcie kolejowym;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie przez tereny bocznicy przejs¢ sieci infrastruktury technicznej;

4) przekroczenie terenu bocznicy drogami wytgcznie za pomocg wiaduktow;
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5) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych;
6) ustalenia dotyczgce szczegolowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

b) obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10;

7) ustalenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu - nie wystepuja;

9) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania -
jak w ustaleniach ogdlnych dla catego planu;

10) stawka procentowa — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 Wyrysy.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak

Id: CDD037E7-EBDF-4BF9-9421-2783D867BA1F. Podpisany Strona 17
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwatly Nr LIII/866/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 maja 2014 1.

W sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu “Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego mi¢dzy bocznica kolejowa, ulica Lubelska
i granica Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa - Wschod 4”

Na podstawie art. 20, ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2012r. poz. 647, z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

W czasie przewidzianym w ustawie do planu nie wniesiono uwag.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 roku poz.951, poz.1445, z 2013 roku poz.21,
poz.405, poz.1238 oraz z 2014 roku poz.379.

Id: CDD037E7-EBDF-4BF9-9421-2783D867BA1F. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr LIII/866/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 28 maja 2014 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w ,,Miejscowym plan ie
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego mi¢dzy bocznicg kolejowa, ulica Lubelska
i granicag Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemyslowa - Wschod 4”

1.Na podstawie art 20ust. l ustawy zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pé6zn. zmianamiV) i art. 7 ust. 1,2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013r. poz. 594, z p6zn. zmianami?) ustala
si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy na
obszarze opracowania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego miedzy
bocznicg kolejowa, ulicg Lubelskg i granicg Miasta Olsztyna” o nazwie ,,Dzielnica Przemystowa - Wschod 47

1) inwestycje w zakresie budowy, przebudowy irozbudowy drog na terenach oznaczonych w planie
symbolami: 14KDL, 15KDL, traktowane jako kompletne zadanie w liniach rozgraniczajacych obejmujace
realizacje drog wraz z uzbrojeniem 1i zielenia;

2) z zakresu przebudowy, rozbudowy ibudowy sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ realizacje
magistrali wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz przebudowe rowu
melioracyjnego.

2. Budowa imodernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U.z2005r. Nr 267 poz. 2251 zpézn. zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz 206 z p6zn. zm.) z budzetu Miasta
Olsztyna lub wspolfinansowana ze srodkdw zewnetrznych.

3. Wydatki gminy bedg ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwat Rady
Miasta Olsztyna w szczegolnosci dotyczacych:

1) Wieloletniego Planu Finansowego,

2) Wieloletniego  Planu  Modemizacji i Rozwoju  Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2012 roku poz.951, poz.1445, z 2013 roku poz.21,
poz.405, poz.1238 oraz z 2014 roku poz.379.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, poz.1318 oraz z 2014 roku poz.379.
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