UCHWALA NR L/820/14
RADY MIASTA OLSZTYNA

7 dnia 26 lutego 2014 1.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo
w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2012r1. poz. 647, poz. 951, poz.1445, 72013 r., poz. 21, poz. 405 i poz.1238) ina podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tj. Dz.U. z2013 r. poz. 594,
poz.645, poz.1318 ) Rada Miasta Olsztyna uchwala co nast¢puje :

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna, przyjetym Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 dnia 15 maja
2013 r. uchwala si¢ Zmiane¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo
w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny, zwang dalej planem.

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,34 ha, polozony miedzy ulicami Zurawig i Heleny.

3. Plan skfada si¢ znastepujacych elementow podlegajgcych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly ibedgcego jego
integralng czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA NR XXVII/481/12 z dnia 26 wrzeSnia 2012 r.
Rady Miasta Olsztyna., wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych pojec uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajgce na danym
terenie, zarowno w zakresie powierzchni zabudowy jak i kubatury;

2) przeznaczenie uzupelniajace oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelia funkcje
podstawowg 1iktorego procentowy udzial okresla si¢ w ustaleniach szczegdétowych planu, zawartych
w kartach terenu;

3) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na s$rodowisko, w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska, a ponadto w zaden oczywisty sposob
nie pogarsza warunkdéw uzytkowania terenow sgsiadujgcych, np. przez emisje¢ nieprzyjemnych zapachow,
dyméw ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym miegjscu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej, jest to linia, poza ktdrg nie mozna sytuowac

obiektow kubaturowych; lini¢ t¢ mogg przekraczac tarasy, schody zewngtrzne oraz balkony i wykusze tych
obiektow, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

5) wysokos¢ zabudowy — w rozumieniu obowigzujgcego rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub okreslona iloscig kondygnacji nadziemnych
(W rozumieniu ww. rozporzadzenia);

6) powierzchnia zabudowy - okreslona procentowo powierzchnia terenu, zabudowana obiektami
kubaturowymi;
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7) intensywno$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy (rozumiana jako suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku), podzieclona przez powierzchnig terenu;

8) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawiec warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§4.1 Na obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo- cyfrowymi :

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
3) ZP teren zieleni urzadzonej;
4) KD1S5 - teren drogi publicznej.
§ S. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowg jednorodzinng moze byc¢ zlokalizowany jeden budynek
mieszkalny;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz realizacji wolnostojacych boksow garazowych i zespotéw garazy
jednokondygnacyjnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowac jako nieucigzliwe.

2. Przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu odpowiednio do obowigzujagcych rozporzadzen
wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu :

1) dla terenow MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow MW jak dla terenéw na cele mieszkaniowo — ustugowe.

3. Dla terendw przeznaczonych do zainwestowania zabudowg wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Obszar objety planem wchodzi w sklad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr
43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdn. 22.09.2006 r. (z p6ézn.zm.), w ktorej wprowadzono zasadg
odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnig¢ Sciekow “Lyna”,
z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

5. Nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terendw
materialow i technologii ograniczajgcych odptyw wody.

6. Zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslajg wlasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

7. Parkingi terenowe nalezy projektowac z uwzglednieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo co
trzy stanowiska.

8. Drzewa w obrebie planu przeznaczone s w maksymalnym stopniu do zachowania, teren wokot drzew
nalezy zagospodarowa¢ w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, dopuszcza sig :

a) uzupetnianie drzewostanu,

b) przesadzanie lub wycinkg pojedynczych drzew, wylacznie zprzyczyn wuzasadnionych sposobem
zagospodarowania terenu, kolizjg z projektowanymi obiektami, na podstawie przepisow odrgbnych;

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspdtczesnej i zabytki wymagajace ochrony.
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2. W przypadku stwierdzenia wystgpowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych - na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dla obszaru obj¢tego planem.

1. Przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny publiczne dostegpne w ramach terenéw komunikacji,
ushug i zieleni.

2. Ustalenia dotyczace reklam

1) dopuszcza si¢ umieszczanie nazw wilasnych ilogo obicktow lokalizowanych w migjscu funkcjonowania
firmy (o pow. do 0,6 m?);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam o powierzchni wigkszej niz 0,6m? na budynku lub wolnostojacych,
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig, bedgcych integralng czescig projektu elewacji lub projektu
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ reklamy umieszczone na markizach, parasolach i namiotach imprez plenerowych o ile bedg
umieszczone ptasko na ich powierzchni;

4) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam oraz umieszczania
$wietlnych ekranow o zmiennym natezeniu §wiatta (np. telebiméw LCD, LED);

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklamg.

3.Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcji zwigzanej z obstugg
samochoddw, w tym stacji paliw, myjni, warsztatow.

4. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji.

§ 9. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

1. Ustala si¢ wymagang liczbg migjsc parkingowych (m.p.):
1) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 1,5 m.p. na mieszkanie;
2) dla gastronomii 25 m.p. /100 miejsc uzytkowych;
3) dla innych obiektow ustugowych i handlowych od 25 do 30 m.p. na 1000 m? pow. uzytkowe;j.

2. Obliczong za pomoca wskaznikéw liczb¢ miejsc parkingowych nalezy zaokraglic w gére do liczby
catkowitej.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

1) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzgdkowane wymogom ochrony ilosciowej
ijakosciowe] wod podziemnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, wcelu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wdd — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, dla
obszaru obj¢tego planem

1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajagcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tgczenie istniejgcych dziatek lub ich czgsci w celu powigkszenia dzialek przeznaczonych
pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

4) nowe, samodzielne dziatki przeznaczone pod zabudowe mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych
wielkos$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
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technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych, wynikajagcych zniniejszego planu
i przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ podziat nieruchomo$ci na odrgbne dziatki dla realizacji drdg, przejs¢ pieszych, Sciezek
rowerowych i uzbrojenia;

6) szczegdtowe zasady podziatu nieruchomos$ci dla poszczegdlnych terendw okreslone zostaly w kartach
terendw;

7) okreslone w kartach terendw minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotyczg terendw
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej .

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1) podstawg ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggow, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna;

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezgcych potrzeb, istniejgcg w obszarze planu infrastrukture
techniczng;

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podigczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej;

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni Sciekdw bytowych;

5) zaopatrzenie w wodg obiecktéw budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ =z istniejgcej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode
do celoéw przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych z istniejgcych i projektowanych
powierzchni szczelnych wulic iparkingdw do sieci kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglgdnieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wdd  opadowych iroztopowych zpozostalych powierzchni  szczelnych
iutwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) - w granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
migjscowej retencji;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych z budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejagcy system kanalizacji komunalnej.
W przypadku prowadzenia ustug gastronomicznych, Scieki, przed wprowadzeniem do migjskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow;

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu o ekologiczne zrddta energii:
gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energi¢ odnawialng. Wyklucza sig
wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istnigjgcej sieci gazowej niskiego lub sredniego ci$nienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowac¢ normatywne odlegtosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energig elektryczng:
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a) zasilanie odbiorcow - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,
b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac w istniejgcg lub projektowang zabudowe. Zapewni¢ dojazd
cigzkim sprzgtem i dostepnosc eksploatacyjng;

11) telekomunikacja:
a) zaopatrzenie odbiorcdw w Igcza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

c¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowa¢ w istniejgcg lub projektowang zabudowe;

12) realizacje zewngtrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczng igaz przewodowy, zapewniajg
odpowiednio wlasciwe przedsigbiorstwa energetyczne, w trybie przepisOw prawa energetycznego;

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej sg tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggéw pieszych oraz tereny zieleni;

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposdb, aby mozliwe bylo zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

15) zapewnienie technicznych pasdéw eksploatacyjnych dla istniejgcego i projektowanego uzbrojenia jest
obowigzujace dla calego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje przy projektowaniu
irealizacji trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci tarasow, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkéw kawiarnianych, drzew 1iro$linno$ci o rozbudowanych
systemach korzeniowych, itp.;

16) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrgbie projektowanych sieci. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcg infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

17) przebieg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oznaczony na zatgczniku graficznym nalezy traktowac
jako orientacyjny.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1) w granicach planu do terendw komunikacji zalicza si¢ fragment pasa drogowego drogi publicznej
(ul. Zurawia);

2) powigzanie terenu opracowania zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym odbywa si¢ poprzez ulice
Zurawig oraz Heleny;

3) obstuga komunikacyjna na terenie osiedla drogami wewngtrznymi.

§ 14. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektéw wystaw i imprez plenerowych.

§ 15. Zgodnie zart. 15, ust. 2, pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.

§ 16. 1. W granicach planu do inwestycji celow publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2.pkt. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezg:

1) budowa i utrzymanie drogi publicznej ( fragment ul. Zurawiej);

2) budowa zewnetrznych sieci, obiektow iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wodg, energi¢ elektryczng i cieplng, gaz, odprowadzania Sciekdw oraz wod opadowych iroztopowych
a takze tgcznosci publicznej.

§ 17. Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawki dla naliczania optat planistycznych w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenu

§ 18. Dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolami,
obowigzujg ustalenia szczegolowe ujete w kartach terendw.

§ 19. 1 Karta terenu oznaczonego symbolem MW, o pow. ok. 8840 m.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ushugi nieucigzliwe , obejmujgce okoto 15% (z tolerancja do 3%) powierzchni
uzytkowe;j.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —od 0,2 do 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%, zagospodarowanej jako zwarte kompleksy zieleni, przy obliczaniu wspdiczynnika
dopuszcza si¢ wlaczenie terenu ZP;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne , tgcznie z kondygnacjg w poddaszu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;

5) geometria dachu — dach wysoki, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;

6) kolor pokrycia dachu — czerwony, bragzowy lub ich odcienie;

7) budynki lokalizowane wzdhiz ul. Zurawiej nalezy ksztattowa¢ w formie pierzei z ustugami w parterze.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wg ustalen ogélnych Rozdziatu

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wg ustalen ogdlnych
Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesne;,
wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, wg ustalen
ogolnych Rozdziatu 2.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow - wg ustalen ogolnych Rozdziatu 2.

9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem

1) Minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej pod zabudowe — 3 000 m?,
2) pozostate wg ustalen ogolnych Rozdziatlu 2.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej , dla obszaru objgtego planem wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem MN, o pow. ok. 2952 m?,
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa;

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%, w odniesieniu do terenu w liniach rozgraniczajacych;
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2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych — maksymalnie 0,5;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajgcych — 25%;

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, tgcznie z kondygnacjg w dachu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi;

6) geometria dachu — dach wysoki o kacie nachylenia od 25°do 45°;

7) kolor pokrycia dachu — czerwony, bragzowy lub ich odcienie;

4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych Rozdziatu
2.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - wg ustalen
ogolnych Rozdziatu 2.

6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej
- wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

7. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wg
ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

9. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla obszaru
objetego planem

1) minimalna wielko$§¢ nowo wydzielanej, samodzielnej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg
szeregowa— 200 m?, z tolerancjg do 10 m?,

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej , dla obszaru objgtego planem

1) obstuga komunikacyjna z ul. Heleny,
2) pozostate wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

§ 21. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem ZP, o pow. ok. 1464 m>.
2. Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
3. Zielen nalezy ksztattowac jako zielen izolacyjng - akustyczne i widokowo.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, jednak nie mogg zaja¢ wigeej niz 15% terenu i nie mogg
kolidowac¢ z funkcjg izolacyjng zieleni.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych Rozdziatu

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - wg ustalen
ogolnych Rozdziatu 2.

7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesnej
wg ustalen ogdlnych Rozdziatu 2.

8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wg ustalen
ogolnych Rozdziatu 2.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, dla obszaru objetego planem.

1) obstuga komunikacyjna z ul. Zurawiej lub Heleny drogami wewnetrznymi

2) pozostate wg ustalen ogolnych Rozdziatlu 2.
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10. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw - wg ustalen ogolnych Rozdziatu 2.

§ 22. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem KD15 o pow. ok. 334 m?
2. Przeznaczenie terenu: droga gminna, dojazdowa.

3. Zasady zagospodarowania : teren stanowi fragment pasa drogowego ul. Zurawiej, w wiekszosci
zlokalizowanej poza planem. Docelowo teren do wykorzystania pod Sciezke rowerowg, chodnik, zielen lub
inne elementy pasa drogowego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 23. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarze planu
traci moc UCHWALA NR XLVI/615/05 Rady Miasta Olsztyna zdnia 22 czerwca 2005r. W sprawie
uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”.

§ 24. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 Wyrysy.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/820/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 lutego 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

1. Na podstawie art. 20, ust. 1 i zgodnie z procedurg okreslong wart. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 , poz. 951, poz.1445, z 2013 r., poz. 21, poz.
405 1 poz.1238), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 14 .01.2014r. do 04.02.2014r. (lacznie).

2. Uwagi od 1) do 10) wnieéli : J.B., zam. ul. Z. Olsztyn, B. K.-D. zam. ul. Z. Olsztyn, T. H. zam. ul.
Z. Olsztyn , uwage 11) wniesli : M.G., A.G.,EJ, AJ,AJ, ML, TB, WH,PB, MB,MB. . EB., TH,T.
D. zamieszkali przy ul Z. w Olsztynie, adres korespondencyjny ul. Z., 11-041 Olsztyn.

1) Tre$¢ uwagi: zmiana planu pogorszy jakos$¢ zycia mieszkancow .

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: proponowana funkcja jest dopuszczona przez studium i zostala
zaakceptowana przez Rade Osiedla Gutkowo — wybrang przez mieszkancow. Za usytuowaniem
zabudowy wielorodzinnej przemawia wyjatkowa w Gutkowie lokalizacja, migdzy dwoma kompleksami
zabudowy wielorodzinnej aulicg. Plan stara si¢ zminimalizowa¢ oddzialywanie zabudowy
wielorodzinnej okreslajac jej wysokos¢ na 3 kondygnacje i odsuwajgc ling zabudowy od istniejgcych
domoéw jednorodzinnych.

2) Tres¢ uwagi : zmiana planu obnizy warto$¢ nieruchomosci w okolicy.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: w takiej sytuacji ma zastosowanie art. 36 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, regulujagcy kwestic roszczen finansowych wynikajgcych
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Tres¢ uwagi : skoro miedzy zabudowg jednorodzinng szeregowa przy ul. Heleny a projektowang
wielorodzinng przewidziano pas zieleni izolacyjnej, to podobny pas zieleni powinien si¢ znalez¢ od strony
ul Zurawiej.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : domy jednorodzinne projektowane przy ul. Heleny beda
polozone blizej zabudowy wielorodzinnej niz domy istniejace przy Zurawiej. Biorac pod uwage
nieprzekraczalne linie zabudowy, te odleglosci to okoto 20 m iokolo 40 m. Stad koniecznosé
wprowadzenia bardziej intensywnej izolacji, w formie zieleni izolacyjnej, od strony ul. Heleny.

4) Tres¢ uwagi : proponowany uklad 1 intensywnos¢ zabudowy sa niespojne : istniejgca jednorodzinna przy
Zurawiej, projektowana wielorodzinna z ustugami w parterach i projektowana szeregowa jednorodzinna
przy Heleny.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : projektowana zabudowa wielorodzinna jest tylko o jedng
kondygnacj¢ wyzsza od projektowane]j jednorodzinnej — ma mie¢ parter, pigtro i trzecig kondygnacje
w dachu wysokim. Roéznica jednej kondygnacji jest dopuszczalna z punktu widzenia standardow
urbanistycznych. Lokalizacja zabudowy wielorodzinnej pomiedzy juz istniejgcg zabudowg tego typu,
ogranicza jej wplyw na domy jednorodzinne — istniejgce i projektowane. Odleglos¢ migdzy budynkami
jednorodzinnymi zlokalizowanymi przy Zurawiej a projektowanymi budynkami wielorodzinnymi
bedzie nie mniejsza niz 40 m.

5) Tres¢ uwagi: wysoko$¢ zabudowy nie jest sprecyzowana w sposob pozwalajagcy na oszacowanie
mozliwych gabarytow projektowanej zabudowy na MW, poniewaz wysokos¢ kondygnacji moze by¢ rdzna.
Natomiast definicja wysokosci podana w § 3 ust.l, jest niezgodna =z definicja tego pojecia
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki ich usytuowanie

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: okreSlenie maksymalnej liczby kondygnacji w budynku —
kondygnacja ushlugowa w parterze, mieszkaniowa na pig¢trze imieszkaniowa w dachu - pozwala
przewidzie¢ gabaryty budynku z doktadnoscig istotng dla okreslenia skali osiedla. Biorgc pod uwage
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fakt , ze zwigkszanie wysoko$ci kondygnacji zwicksza koszt budowy a takze minimalng wysokos¢
pomieszczen przewidziang w warunkach technicznych (na ustugi netto 3-3,3m, wysokos$¢ mieszkan —
2,5 m) doliczajac stropy, daje to budynek o wysokosci ok. 11-12 m .

Przedmiotowy plan nie zawiera definicji wysokosci zabudowy czy kondygnacji nadziemnej. W obu
tych przypadkach plan odsyta do przepisow odrebnych, czyli wzmiankowanego rozporzadzenia.

6) Tres¢ uwagi : intensywnos$¢ zabudowy 0,5 przewidziana w planie dla zabudowy wiclorodzinnej jest
niezgodna ze studium, poniewaz teren w Studium lezy na obszarze o malej intensywnosci zabudowy.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : Zapis w Studium w rozdziale 3.4.8. , M1 Strefa Mieszkaniowa
Gutkowo” w punkcie 4 okresla wskazniki zagospodarowania terenu, w tym maksymalng intensywnosc
zabudowy terenéw w zabudowie wielorodzinnej na 0,5.

7) Tre$¢ uwagi : wprowadzenie funkcji ushugowe;j jest zbedne.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : wprowadzenie funkcji ustugowej, ktéra umozliwitaby realizacj¢
np. przedszkola, byto warunkiem jaki Rada Osiedla Gutkowo postawila, zgadzajac si¢ na zmiang planu.

8) Tres¢ uwagi: wprowadzenie planu zaburzy o$ widokowg na zielen, niszczgc krajobraz przy szlakach
turystycznych.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : méwimy o dziatce budowlanej . Zakaz zabudowy i przeznaczenie
jej pod zielen ingerowatby znacznie w prawo wiasnos$ci, obligowatby Gmine do wyplaty odszkodowan
oraz bytby niezgodny ze studium.

9) Tre§¢ uwagi: ulica Zurawia zabudowana domami wielorodzinnymi, zatamuje rozw6j dzielnicy
o charakterze jednorodzinnym, umozliwi dalszy rozwoj budownictwa wielorodzinnego. Wprowadzona
zostanie komunikacja miejska a okolica straci swoj rekreacyjny charakter.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie : Gutkowo zachowa swdj charakter, poniewaz utrzymanie
charakteru strefy jako podmiejskiego osiedla mieszkaniowego z przewagg zabudowy jednorodzinnej jest
okreslone w studium. Mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej jest rozpatrywana
indywidualnie. W przedmiotowym wypadku przewazyla wyjgtkowa w Gutkowie lokalizacja migdzy
dwoma kompleksami zabudowy wielorodzinnej a ulicg.

10) Tres¢ uwagi: proponowany udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej moze si¢ okaza¢ zbyt
maly w pordwnaniu z obecnym charakterem okolicy.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej zostat
ustalony zgodnie z zapisami Studium — minimum 30%.

11) Tres¢ uwagi: protest przeciw wprowadzeniu nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul.
Zurawiej, w miejscu, gdzie dotychczasowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszczal tylko
zabudowe jednorodzinng. Wg wnioskodawcodw zmieni to warunki mieszkaniowe na ulicy oraz obnizy
warto$¢ ich nieruchomosci.

Uwaga odrzucona. Uzasadnienie: jak w punkcie 1i 2.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak

Wylgczeniu podlegajg dane osobowe. Na podstawie art.5 ust.2 ustawy zdnia 6 wrzesnia 2001 roku
o dostgpie do informacji publicznej (Dz. U. z 2001 roku, Nr 112, poz. 1198 z p6zn. zm.). Na polecenie
Dyrektora Wydziatu Rozwoju Miasta Magdaleny Rafalskiej. Wylaczenia jawnosci dokonano ze wzgledu na
interes J.B., B.K.-D., T.H., M.G,A.G.,EJ,AJ,AJ,. ML, TB.,, WH,,PB., MB, M.B.,EB., T.D.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/820/14
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 26 lutego 2014 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadain wlasnych gminy, zapisanych w projekcie zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

1.Na podstawie art 20ust. l ustawy zdnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013 roku poz. 21, poz.
4051 poz. 1234) iart. 7ust. 1,2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
7 2013r. Poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 ) ustala si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy na obszarze zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie ulic Zurawiej i Heleny.

1) inwestycja w granicach pasa drogowego 1KD15, bedaca fragmentem chodnika lub Sciezki rowerowe;.

2. Budowa imodernizacja infrastruktury technicznej beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy
o finansowaniu infrastruktury transportu drogowego (Dz. U.z2005r. Nr 267 poz. 2251 zpézn. zm.) oraz
art. 16 ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz 206 z pé6zn. zm.) z budzetu Miasta
Olsztyna lub wspoétfinansowana ze Srodkdw zewnetrznych. Wydatki gminy bedg ponoszone na zasadach i w
terminach wynikajgcych ze stosownych uchwat Rady Miasta Olsztyna w szczegdlnosci dotyczgcych:

1) Wieloletniego Planu Finansowego,

2) Wieloletniego  Planu  Modemizacji i Rozwoju  Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji Sp.z 0.0. w Olsztynie,

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

PRZEWODNICZACY RADY

Jan Tandyrak
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